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Informagoes Gerais:

Inicio do Fundo:
28/12/2017

CNPJ:
28.757.546/0001-00

Codigo B3:
XPMLI11
Patrimoénio Liquido:
R$ 1.900.952.211

Quantidade Cotistas:
255.614

ISIN:
BRXPMLCTF000

Categoria ANBIMA - Foco de Atuagao:
FII de Renda Gestao Ativa — Shopping Centers

Gestor:
XP Vista Asset Management Ltda.

Administrador:
BTG Pactual Servigos S.A DTVM

Taxa de Administracgao:
0,75% a.a. conforme previsto em Regulamento.

Taxa de Performance:
20% do que exceder o benchmark

Benchmark:
IPCA + 6,0% a.a.

Tributacgao:

Pessoas fisicas que detém volume inferior a 10% do total do fundo, desde que o fundo possua, no minimo, 50
cotistas e suas cotas sejam negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de balcdo organizado (Lei
11.196/05), sao isentas de Imposto de Renda nos rendimentos distribuidos e tributadas em 20% de Imposto de
Renda sobre eventual ganho de capital na venda da cota

www.xpasset.com.br/xpmalls
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Comentario do Gestor

O inicio do ano historicamente costuma ser mais desafiador para o varejo, por ser o
periodo pdés aumento de vendas de dezembro (Natal), época de férias e viagens, além de
termos o recebimento das contas de inicio de ano como por exemplo o IPTU e IPVA que
pesam no bolso dos brasileiros. Dessa forma, torna-se ainda mais relevante comparar
os resultados de meses como janeiro com o mesmo periodo de anos passados para
mantermos uma base de comparacgao justa.

No portfélio do Fundo, tivemos no més de jan/22, em Vendas/m? e NOI Caixa/m?,
crescimentos de 34,3% e 26,8% respectivamente, quando comparados ao mesmo periodo
de 2021. O maior nivel de Vendas/m? contribui para um aluguel percentual maior nos
shoppings. Vale ressaltar também que nos meses de janeiro temos o recebimento do 13°
AMM (aluguel dobrado de dezembro), auxiliando na composi¢do do NOI Caixa/m?2.
Adicionalmente, dada a cobranc¢a do aluguel dobrado na maioria das lojas em dez/21,
era de se esperar o aumento mensal da inadimpléncia liquida em jan/22, algo que
acreditamos ser passivel de recuperagao nos préximos meses, além de representar um
potencial upside para composicao do resultado ao longo do ano.

J

O time de andlise de Fundos Listados da XP Investimentos criou a série “XP In Loco’
com intuito de mostrar como os especialistas analisam os diversos ativos imobilidrios
que os FIIs possuem em seus portfélios. Neste sentido, tivemos a divulgacao do episédio
(Cligue aqui para conferir) do Catarina Fashion Outlet, ativo do portfolio do Fundo.

Aproveitamos para trazer esse més detalhes das ultimas transacdes do fundo que
envolveram as aquisi¢ées do Shopping da Bahia (pagina 4 e 5) e cotas do FII detentor do
Via Parque Shopping (paginas 6 e 7). Ainda, temos ilustrados na pagina 8 alguns dos
highlightsligados ao tema ESG presentes no portfélio.

Distribuicao de Rendimentos

No dia 18/02/22 o Fundo divulgou a distribuigdo de RS 0,60 por cota, com pagamento em
25/02/22 para os detentores de cotas em 18/02/22.

Conforme previsto em regulamento, o Fundo devera distribuir no semestre um
montante igual ou superior a 95% dos lucros apurados segundo o regime de caixa,
evidenciando a conformidade da politica de distribui¢cao de rendimentos do Fundo com
a legislacdo vigente (Art. 10 da Lei 8.668/93) que determina a distribui¢do de, no minimo,
95% do resultado financeiro semestral.

No més de dez/21 tivemos a criagdao de uma reserva de contingéncia para uso em
eventual necessidade, respeitando a regulamentacgao descrita anteriormente.

Fluxo Financeiro Jan-22 Ano 12 meses
Receitas? 12.644.355 12.644.355 125.413.795
Receita Imobiliaria 10.361.701 10.361.701 114.136.535
Lucro Imobiliario 1.332.587 1.332.587 5.626.534
Receitas FII 651.705 651.705 2.148.991
Receita Renda Fixa 298.362 298.362 3.501.734
Despesas? -1.435.366 -1.435.366 -17.299.658
Despesas Operacionais -1.435.366 -1.435.366 -17.299.658
Despesa Financeira - - -
Reserva de Contingéncia“ - - -2.180.460
Resultado 11.208.989 11.208.989 105.933.676
Rendimento distribuido 11.208.946 11.208.946 107.644.810
Distribui¢do média / cota 0,60 0,60 0,49
Preferéncia de Ofertas concludas. 0 0 333.056

! Valor do rendimento por cota, de RS 0,60. ZReceitas de Locagao: considera o resultado operacional liquido dos empreendimentos do portfolio, isto &, a receita bruta (aluguel minimo,
aluguel variavel, mall, midia, receitas comerciais e estacionamento) menos os custos operacionais (auditoria de lojas, taxas de prestagdo de servigos, honorarios advocaticios, aportes
condominiais, fundo de promogo, etc). Considera eventuais adiantamentos e ajustes que tenham composto os rendimentos distribuidos. Lucros Imobiliérios: diferenga entre valor de
venda e valor de compra de ativos imobiliarios, incluindo investimentos em benfeitorias. Receitas FII: considera rendimentos distribuidos, ganhos e perdas de capital. *Despesas
Operacionais: relacionadas propriamente ao Fundo, incluindo taxa de administrag&o, custodia, gestdo e escrituragdo, assessoria técnica, imobiliaria e contabil, honorarios advocaticios,
taxas da CVM, SELIC, CETIP e B3, IR sobre ganho de capital, etc; Despesa Financeira: considera os encargos do Fundo com o CRI emitido em out/18 (lastro na aquisigao de shoppings da
JHSF realizada em out/18). * Os valores apresentados sio os saldos acumulados do periodo.

www.xpasset.com.br/xpmalls
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Highlights — Fato Relevante — Aquisi¢ao do Shopping da Bahia

Shopping da Bahia

O XP Malls (“Fundo”) realizou a aquisigdo de participagdo societaria na CPPIB Salvador Participagdoes LTDA.
(“SPE CPPIB"), sociedade controlada pela CPPIB Salvador Holding Inc. (“Vendedora”), representando a aquisi¢ao
indireta de 9,05% (“Aquisi¢do Indireta”) do Shopping da Bahia (“Shopping da Bahia”), localizado no bairro do

Caminho das Arvores em Salvador/BA ( “1° Fechamento”).

Detalhes da Aquisicao do Shopping da Bahia
O Fundo acordou em pagar, a vista, RS 151.172.866,69 (“Preco do 1° Fechamento”) pela Aquisi¢do Indireta no

Shopping da Bahia.. Com essa aquisi¢cao o XP Malls, atinge a marca de 15 shoppings em seu portfélio.

Ainda, foi acordado entre as partes no Contrato de Compra e Venda de Quotas da SPE CPPIB que a transagao do
Shopping da Bahia conta com um cap rate garantido de 7,80% a.a. (“Valor do Cap Garantido”), em relagéo ao
Precgo do 1° Fechamento e, se aplicavel, ao preco dos Futuros Fechamentos, até 31 de dezembro de 2023 (“Data
Limite do Cap Garantido”). Assim, caso o resultado operacional liquido em base caixa efetivamente gerado pelo
Shopping da Bahia (“NOI Caixa Efetivo”) seja menor do que o resultado operacional liquido esperado, em base
caixa, conforme Valor do Cap Garantido, as Vendedoras, conforme aplicavel, obrigam-se a pagar ao Fundo a

diferenca entre o NOI resultante do Valor do Cap Garantido e NOI Caixa Efetivo.

www.xpasset.com.br/xpmalls

Canal do Investidor: ri@xpasset.com.br Fonte: XP Asset Management XP Malls FII | Fevereiro 2022 | 4


http://www.xpasset.com.br/xpmalls

XP Malls FII E asset /
Fevereiro 2022 4=, management XPML11

Highlights — Fato Relevante — Aquisi¢ao do Shopping da Bahia

Sobre o Shopping da Bahia
O Shopping da Bahia foi inaugurado em 1975, sendo o segundo shopping construido no Brasil, além de ser o
primeiro das regiées Nordeste e Norte. Situado em Salvador/BA no bairro do Caminho das Arvores, em uma
localizagao estratégica, o ativo encontra-se préximo a uma rodoviaria e duas estagoes de metrd, sendo uma

delas interligadas ao shopping.

Sua localizagao e histéria sao pontos relevantes na construgdo da identidade do Shopping da Bahia com o
povo baiano. Dado suas caracteristicas unicas, o mall consegue criar um diferencial competitivo em relagao

a0s seus principais concorrentes.

O Shopping da Bahia possui mais de 400 lojas dos mais variados setores, além de um mix completo para lazer,
entretenimento e alimentagao. Mensalmente, o ativo recebe mais de 3,5 milhoes de pessoas que transitam em

seus 68.629 m? de ABL.

A Aliansce Sonae (“ALSO") é proprietaria majoritaria e administradora do ativo, de forma a refletir o foco do

Fundo em aquisi¢des nas quais os administradores dos Shoppings também sejam proprietarios.

Clique Aqui para conferir o Fato Relevante completo.

www.xpasset.com.br/xpmalls
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Highlights — Aquisi¢ao de cotas do FII detentor do Via Parque Shopping

Via Parque Shopping

O XP Malls participou da oferta secundaria de cotas do FVPQl1 (“Fundo Via Parque”), onde adquiriu 27,72% das
cotas do Fundo Via Parque. Vale ressaltar que o FVPQll é detentor de 100% do Via Parque Shopping (“Via

Parque”), localizado no bairro da Barra da Tijuca no Rio de Janeiro (“Oferta do Via Parque Shopping”).

Detalhes da Oferta do Via Parque Shopping

O Fundo acordou em pagar, a vista, R$ 125.000.078,00 (cento e vinte e cinco milhdes e setenta e oito reais) por

776.398 cotas do FVPQ11.

Com o intuito de analisar a oportunidade com um maior nivel de detalhe, além dos processos normais de
diligéncia juridica, financeiro-econémica, ambiental e técnica, o time de gestdo analisou o laudo de avaliagao
do Via Parque, contratado de uma empresa independente e reconhecida internacionalmente para a confecgao
de tal servico (“Empresa Avaliadora”). O racional foi verificar o valor justo para o ativo, ratificando o que o time
de gestdo havia vislumbrado apés sua andlise. A Empresa Avaliadora precificou o Via Parque em um prego
superior a 20% ao preco pago pelo Fundo, de forma a conceder ainda mais seguranca para que o time de gestao

avancasse com a transacao.

www.xpasset.com.br/xpmalls
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Highlights — Aquisi¢ao de cotas do FII detentor do Via Parque Shopping

Sobre o Via Parque Shopping

O Via Parque Shopping é situado no Rio de Janeiro/RJ, no bairro da Barra da Tijuca, em uma localizagao

privilegiada préxima ao Hospital Barra D'or e Unimed-RIO, Edificio CEO Corporate e Aeroporto de Jacarepagua.

Inaugurado em 1993, o Via Parque Shopping oferece diversas experiéncias de compra e, ao longo dos anos,
reforcou seu mix de lojas para ser um polo de atragdo para familias e publico infantil, incluindo diversos

eventos e atragoes exclusivas.

O Via Parque trouxe a primeira fazenda urbana do estado do Rio de Janeiro, por meio de sua parceria com a
BeGreen. A BeGreen possui como objetivo, conectar os seus clientes com a origem dos alimentos, via a

producao de hortalicas sem agrotéxicos, além de proporcionar também visitas guiadas as estufas.

O Via Parque Shopping possui 57.000 m? de ABL, contando com mais de 200 lojas para os mais diversos
publicos, ressaltando ainda a reinauguracdo, em mar¢o de 2022, do Qualistage. Inaugurado em 1994, sob o
nome de Metropolitan, com aproximadamente 15.000 m? de ABL, a casa de shows foi recentemente
revitalizada sob o nome de Qualistage, além de contar com um retrofit completo, de forma a prepara-lo para
shows, eventos corporativos e movimentos culturais. A casa possui uma capacidade para 9 mil pessoas em pé
ou 3,5 mil pessoas sentadas, em diversas configuragdes possiveis para que possa atender os mais diversos

tipos de eventos.

www.xpasset.com.br/xpmalls
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Exemplos de Praticas ESG

Meio Ambiente

Mieio

Anmbienie

Sustentabilidade

A Aliansce Sonae langcou em 2010 o projeto “Caxias
Shopping Sustentavel”’, contemplando tais praticas no ) )
ativo: em todos os seus shoppings para que possam avaliar a

A Ancar Ivanhoe possui um comité de sustentabilidade

. . implementagao de praticas sustentaveis em cada ativo.
»  Coleta seletiva de lixo

+  Coleta de pilhas, baterias e lampadas fluorescentes Vale ressaltar que sdo responsaveis pela administragao
* Relso de agua e reaproveitamento da drenagem da agua da )
torre de refrigeragao para cisterna de reuso do Natal Shopping e Downtown (RJ).
Social Governanca

Y
lj NOVO
MERCADO
BM&FBOVESPA
No Natal Shopping, durante o ano inteiro de Dentre as administradoras dos ativos do portfélio do
2021, foram doados mais de 20 toneladas em XPMalls, listadas na B3, temos 100% de tais empresas
alimentos nas agdes “Drive Social” e “Natal categorizadas sob o Novo Mercado. JHSF, Aliansce
Sem Fome". Os beneficiados foram 5 ONGs Sonae e SYN, encontram-se sob os maiores niveis de
(Amigos Contra a Fome, ONG Avoante, RN governanga corporativa (Novo Mercado) para os
Contra o Coronavirus , Transforma Brasil e padrdes da B3. Dessa forma, acreditamos que tal pilar
ONG Agao Cidadania), além de milhares estratégico, seja capaz de agregar valor para o portfélio
familias locais. e para os cotistas do fundo.

www.xpasset.com.br/xpmalls
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Resultado financeiro' e Distribuigao por cota nos ultimos 12 meses
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jul-21 ago-21

mmmmm Receita de locagdo mmmmmm Lucros imobilidrios s Receitas FII s Receita LCI e Renda Fixa mmmmmm Despesas Operacionais es=@ume Distribui¢ao por cota

10 resultado financeiro é calculado com base no regime de caixa. | As despesas operacionais incluem a reserva de contingéncia.

Fonte: XP Asset Management

Evolucgao do Valor da Cota e Volume Médio Diario de Negociagao

Abaixo, observa-se a representacao grafica da comparacao entre a evolucao do valor de mercado e patrimonial da

cota e o volume médio diario de negociagao da

s cotas nos ultimos 12 meses:

12 130 10 10
— 105
— ~ 105 104 104 104 104 102 102
105 103 103 102
6.576 96 99 99 98
a8 4.064 4.088 v
I 3i4 3i3 I 1 3i8 I 11 3i0
fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22
mmmm Volume médio diario de negociagéo ('000) Valor de mercado da cota Valor patrimonial da cota
Fonte: BMF&FBOVESPA / Infomoney
Liquidez
As cotas do Fundo sao listadas em bolsa para XP Malls FII Fev-22 12 meses
negociagao no mercado secundario sob o o . .
codigo XPMLIL Presencga em pregoes 100% 100%
Volume negociado R$ 77.315.199 990.798.414
No més, ocorreram 821 mil negociagdes, Ngmero de Negécios 821.269 9.935.829
movimentando um volume de R$ 77 milhdes. )
Giro (% do total de cotas)* 4,4% 53,2%
A liquidez média diaria, de RS 4,0 milhdes, foi Valor de mercado 1.707.496.138
4,9 % acima da verificada no més anterior. o
Quantidade de cotas 18.681.577

A cota encerrou o més de fev/22 a R$ 91,40.

www.xpasset.com.br/xpmalls

Canal do Investidor: ri@xpasset.com.br

Fonte: BMF&FBOVESPA / Bloomberg

* Foi considerada a quantidade de 18.681.577 cotas contemplando até a 62 emissao de cotas
do Fundo.

XP Malls FII | Fevereiro 2022 | 9
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Rentabilidade
A TIR Bruta é calculada com base no fluxo de caixa XP Malls FII Jan-22! 12 meses 2
que considera os rendimentos mensais recebidos e - paimsnio Liquido Mercado 1.900.952.211 1.946.049.845
a variagao do valor da cota no periodo para efeito Valor Patrimonial da Cota 10176 105.99
de desinvestimento, sendo que os rendimentos sao Cota XPMILL 97' 87 10 1’ 16
reinvestidos no préprio fluxo e ndo é considerada a ] - "
incidéncia de tributagéo sobre o ganho de capital. Ganho de capital bruto -157% -9,71%
TIR Bruta (% a.a.) 4,76% -11,12%
O retorno total bruto representa o somatério dos Retorno Total Bruto -0,96% -4,41%
rendimentos com o ganho de capital bruto, sem IFIX -1,00% -3,81%
nsi I 0 rein im renda no fl ]
considerar o reinvestimento da renda no fluxo e a Diferenca vs IFIX 0,05 pp -0,60 p.p

tributagao pertinente. Este retorno é comparado

com o (IFIX) calculado pEIa BM&FBOVGSPa- Lyalor de fechamento.zMédia do periodo.aTaxa anualizada. Para o calculo da TIR Bruta apresentada nas
colunas de “Jan-22" e “12 meses" foi considerada a aquisi¢ado hipotética da cota do fundo nas datas de
inicio do Fundo (IPO) e 29 de janeiro de 2021, respectivamente, e o desinvestimento em 31 de janeiro de
2022.

Carteira de Ativos Fontes: ANBIMA / BMF&FBOVESPA / Bloomberg
Investimento por classe de ativo (% de Ativos) Investimento por classe de ativo (RS mil)
CRI Conversivel; RS 89.872 R$ 37.243 R$ 16.506
2.9% Caixa; 1,6% Re2182077 5684651
. 0,
FIL; 3,8% A Receber
Venda Imoével;
0,7%
R$ 2.395.158
Imoéveis; 91,1%
CRI Conversivel Caixa Carteira
Fonte: XP Asset Management Imoveis FII A Receber Venda Imovel
. - ! Valor considerando o montante cedido em garantia para as operagdes compromissadas do Fundo.
Obrigagoes do Fundo

Obrigagoes Securitizadora Cédigo (IF) SEISOIREVEEOR Prazo Aquisi¢cdo Indexador PR ReR
Pagamento

IPCA + 6,87 % (a.a.)
2 9. (C]

(*) Conforme Fato Relevante de 24/03/2020, foi feita uma amortizagao extraordindria e consequentemente negociada uma caréncia de pagamentos dos CRI
por 15 meses. No dia 05/07/2021 foi divulgado Comunicado ao Mercado onde foi informada nova caréncia de pagamentos dos CRI por mais 12 meses.
(**) O pagamento de tais obrigagdes contam com uma caréncia de 18 meses de juros e 24 meses de principal e corre¢do monetaria, a partir de dez/21.

Fluxo de Amortizagao estimado consolidado' do XP Malls, considerando todas as obrigagdes descritas na tabela acima:

86.854 87.426

75.783
65.872
57.089
42.020 49.034
35.656 i
24,602 29.840
12.141 I I I
2.304 .

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

www.xpasset.com.br/xpmalls Fonte: XP Asset Management. 'alores em R$ Mil
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Indicadores Operacionais — Janeiro/2022

Same Store Sales (SSS) — Vendas Mesmas Lojas Same Store Rent (SSR) — Alugueis Mesmas Lojas

39,9% 62.5%

35% .
s -31.2% . 31% -131%
.

2019 2021 2022 2019 2021 2022
Descontos / Faturamento NOI Caixa / m? (variagao anual)
50% 26,8%

10,3%
-23,0% _—
2’5% -

- .

2019 2021 2022 2021 2022 2022/2019

Vendas / m? (variagao anual) Vendas Totais (variagao anual)

131,3%

90,2%
34,3%
-29,6% . 6,5%
-

-34,4%

2021 2022 2022/2019 2021 2022 2022/2019
Custo de ocupacao médio Fluxo de Veiculos (variagao anual)
16,6% 140,3%
15,0% 105,9%

11,4%
-49,6%

2019 2021 2022 2021 2022 2022/2019

Fonte: XP Asset Management

www.xpasset.com.br/xpmalls
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Com o objetivo de complementar as informacgdes descritas nos graficos acima, a tabela a seguir apresenta os demais
indicadores operacionais da carteira de investimentos do Fundo.

g‘lﬁf:ng:is Jan-22 Ano (2022) 12 meses
ABL Total (m?) 537.044 537.044 392.689!
ABL Préprio (m?) 142.169 142.169 110.034'
Vendas Totais (RS$)? 619.421.002 619.421.002 6.069.218.614
Vendas/m? média (RS) 1.143 1.143 1.256
NOI Caixa (R$) médio 18.832.703 18.832.703 9.691.364
NOI Caixa/m? (R$) médio 132 132 85
Vacancia (% ABL) média 3,9% 3,9% 5,0%
Inadimpléncia Liquida (%) 11,8% 11,8% 6,1%

ABL: Refere-se a soma de todas as areas de um shopping disponiveis para locagado, com a excec¢do dos quiosques e areas comerciais de propriedades de
terceiros. NOI Caixa: Resultado operacional liquido do shopping center ja descontada a inadimpléncia liquida do periodo. Vacancia: ABL préprio total vago
dividido pela ABL proprio total. Inadimpléncia Liquida: Leva em consideragdo ndo apenas os valores recebidos referentes aos vencimentos do més como
também de boletos em aberto de vencimentos anteriores, ou seja, é a relagao entre o total faturado no més e o total recebido referente ao més e a meses
anteriores. ' Média do periodo. 2 Vendas totais de 100% dos shoppings. | Fonte: XP Asset Management

O primeiro grafico abaixo apresenta a evolucdo mensal das vendas totais (RS) por m2 e do NOI Caixa (RS) por m?2
considerando todas as linhas de receita dos empreendimentos. Na sequéncia, apresentamos a evolugao da vacancia e
inadimpléncia liquida nos ultimos 12 meses.

mmm Vendas por metro quadrado e NOI por metro quadrado
132

(42]
(c]
<

fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22

==0==\/acancia ==O==nadimpléncia Liquida
18,4% 19,0%
Q

9,3%

O
5,2%

fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jan-22

Fonte: XP Asset Management
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Shopping Centers

Carteira

Atualmente, a carteira imobiliaria do Fundo é composta por 15 shopping centers, os quais possuem, em conjunto, Area
Bruta Locavel (ABL) de aproximadamente 540.000 m? e mais de 2.900 lojas. A ABL Propria do Fundo, por sua vez,
totaliza mais de 142.000 m?, considerando as aquisi¢des do Shopping Estagcao BH, cotas do FII detentor do Via Parque
Shopping e Shopping da Bahia.

Os graficos abaixo ilustram a diversificagdo do portfolio investido em contribui¢cdo destes para o NOI do Fundo, em
administradores e por regiao do pais.

NOI Jan/22
- 5%
o 6%
Catarina Internacional Shopping Natal Shopping Shoppingda Shopping Downtown Caxias Shopping  ViaParque  Shopping Plaza Sul Santana CJ Shops XP Malls
Fashion Shopping Cidade Shopping  Estagdo BH Bahia Bela Vista Shopping PontaNegra Shopping Cidade S3o  Shopping Parque Jardins
Outlet Jardim Paulo Shopping
Diversificagao Regional (% de ABL) Diversificagdo por administradores (% de ABL)
Norte; 10% BR Malls; SYN;1%

Nordeste;
22%

Gazit; 11%

u%“
. JHSF; 35%

Ancar
Sudeste; Ivanhoe;
68% 16%

Aliansce
Sonae; 26%
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Historico de Transagoes

toe [

JARDIV [
CAXIAS i - PARQUE _ s (= catarina
SHOPPING Hamo SHOuElftl:AIP\G Q) (%aahi‘;oanm"l? |EELAVISTA ashion outle
Dez/17 Mar/18 Out/18 Abr/19
Aquisicgao de Aquisicgao de Aquisicdo  Aquisicdo de participagdes em 4 Aumento de
35,0% do Caxias 8,0% do de 25,0% shoppings da JHSF: participacao
Shopping Shopping do Parque de 17,99% do
Cidade Sao Shopping + Shopping Cidade Jardim - 16,99% Catarina
Paulo Belém « Catarina Fashion Outlet — 32,00% Fashion
+ Shopping Bela Vista — 24,99% Outlet
+  Shopping Ponta Negra — 39,99%
INTERNACIONAL
PLAZA SUL SANTANA PARQUE
i Or NG DOWNTOWN Sh! /:‘P:E',I\N I: SHOPPING SHOPPING
(___Out/19 ] (___Aqgo/19 ] {__ Mai/19
Aquisicao de Aquisiciodos Aquisicao Aquisicao de Aquisicao de
18,71% do blocos 5,7 e de 45% do 10,0% do Plaza 15,0% do
Internacional 17 do Natal Sul Shopping Santana
Shopping Downtown Shopping Parque
(RJ) Shopping
PARQUE INTERNACIONAL A VAR
SHQPPING {SHOPPING saowE NG
s L] ESTACAO BH
Out/20 Dez/20 Jun/21 Dez/21
Alienagdo de Aumento de Aquisicao de Aquisicaode Aquisicao de
25,0% do Parque participagdo de 1,19% 30,0% do CJ 40,0% do 27,72% das
Shopping Belém do Internacional Shops Jardins Shopping cotas do FII
Shopping Estacdao BH Via Parque
Shopping
SHOPPING
DA BAHIA
G777
Aquisicao de
9,05% do
Shopping da
Bahia
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Shopping Centers do Portfolio — Presenc¢a nacional

Sao Paulo
Cidade Jardim Plaza Sul Shopping Cidade Sao Shopping Cidade Santana Parque
Shopping Paulo Jardim Shopping
- ‘ et
Sao Paulo
s W
Guarulhos Sao Roque

Rio de Janeiro

Downtown Via Parque Shopping

Rio de Janeiro Duque de Caxias

Minas Gerais

Rio Grande do Norte

Natal
Bahia Shopping Bela Vista Shopping da Bahia
Salvador
Amazon
azonas Shopping Ponta Negra
Manaus
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Sao Roque, SP
Catarina Fashion Outlet

Rodovia Castello
Branco, km. 60

Administrador: JHSF

i ABL Total: 29.529 m?
Qtde. lojas: 149
Participacgao: 49,99%

} Inauguracgao: 2014

Guarulhos, SP
Internacional Shopping

e ‘—,i Rodovia Presidente Dutra,
e saida 225 - s/n

Administrador: Gazit
ABL Total: 76.253 m?
Qtde. lojas: 390
Participagao: 19,90%

2 Inauguracao: 1998

A
Sao Paulo, SP )
Plaza Sul Shopping
R ] Praga Leonor Kaupa, 100

Rio de Janeiro, RJ
Downtown (varejo dos blocos 5, 7 e 17)

- Avenida das Ameéricas, 500

8 Administrador: Ancar Ivanhoe
ABL Total: 9.611 m?
Qtde. lojas: 57
Participagao: Blocos 5,7, 17
Inauguracao: 1998

[¥

Duque de Caxias, RJ
Caxias Shopping

Rodovia Washington Luiz,
2.895

. e, Administrador: Aliansce Sonae
8 ABL Total: 28.074 m?
Qtde. lojas: 126
Participacgao: 35,00%
Inauguracgao: 2008

Salvador, BA )
Shopping Bela Vista

Alameda Euvaldo Luz, 92

Administrador: JHSF
ABL Total: 51.143 m?
Qtde. lojas: 191
Participacgao: 24,99%
Inauguracao: 2012

www.xpasset.com.br/xpmalls

Canal do Investidor: ri@xpasset.com.br

Administrador:  Aliansce Sonae
ABL Total: 27.981 m?

Qtde. lojas: 207
Participacao: 10,00%
Inauguracgao: 1994

Sao Paulo, SP

Shopping Cidade Jardim

Sao Paulo,

Shopping Cidade Sao Paulo

Av. Magalhaes de Castro,

12.000

Administrador: JHSF
ABL Total: 39.012 m?
Qtde. lojas: 195
Participagao: 16,99%
Inauguracao: 2008

Av. Paulista, 1.230

Administrador: SYN

ABL Total: 16.661 m?
Qtde. lojas: 147
Participagao:  8,00%
Inauguragao: 2015
====== _4 R.Conselheiro Moreira de

Sao Paulo, SP

CJ Shops Jardins

Barros, 2.780
Administrador: Aliansce Sonae
ABL Total: 26.565 m?
Qtde. lojas: 164
Participacgao: 15,00%
Inauguracgao: 2007

Rua Haddock Lobo, 1.626

Administrador:  JHSF
ABL Total: 4.539 m?
Qtde. lojas: 99
Participacao: 30,00%
Inauguracao: 2020

Rio de Janeiro, RJ

Via Parque Shopping
Yoo W = Av. Ayrton Senna, 3000
Administrador: Aliansce Sonae
ABL Total: 57.000 m?
s Qtde. lojas: 211
(i Participagao: 27,72%
% e Inauguracgao: 1993

Salvador, BA

Shopping da Bahia

Avenida Tancredo Neves, 148

Administrador:  Aliansce Sonae
ABL Total: 68.629 m?
Qtde. lojas: 418
Participacao: 9,05%
Inauguracao: 1975
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Manaus, AM Natal, RN ]
Shopping Ponta Negra Natal Shopping

Av. Coronel Teixeira, 5705

Administrador: JHSF

Av. Sen. Salgado Filho, 2234

Administrador: Ancar Ivanhoe

ABL Total: 35.029 m? ABL Total: 28.361 m?
Qtde. lojas: 152 Qtde. lojas: 170
Participacgao: 39,99% Participacgao: 45,00%
Inauguracao: 2013 Inauguracao: 1992

Belo Horizonte, MG
Shopping Estagao BH

Av. Cristiano Machado, 11.833

Administrador: brMalls

ABL Total: 37.330 m?
Qtde. lojas: 239
Participacao: 40,00%
Inauguracao: 2012

ESTE MATERIAL E DE CARATER EXCLUSIVAMENTE INFORMATIVO E NAO DEVE SER CONSIDERADO UMA OFERTA PARA COMPRA DE COTAS DO FUNDO. O
PRESENTE MATERIAL FOI PREPARADO DE ACORDO COM INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS NORMAS E MELHORES PRATICAS
EMANADAS PELA CVM E ANBIMA. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE MATERIAL ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O
SUBSTITUEM. LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A
POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO DAS DISPOSIGOES ACERCA DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO. ANTES DE TOMAR
UMA DECISAO DE INVESTIMENTO DE RECURSOS NO FUNDO, OS INVESTIDORES DEVEM, CONSIDERANDO SUA PROPRIA SITUAGAO FINANCEIRA, SEUS
OBJETIVOS DE INVESTIMENTO E O SEU PERFIL DE RISCO, AVALIAR, CUIDADOSAMENTE, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NO PROSPECTO E NO
REGULAMENTO DO FUNDO. AS EXPRESSOES QUE ESTAO COM PRIMEIRA LETRA MAIUSCULA SE ENCONTRAM DEFINIDAS NO REGULAMENTO E/OU
PROSPECTO DO FUNDO.

O MERCADO SECUNDARIO EXISTENTE NO BRASIL PARA NEGOCIAGAO DE COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO APRESENTA BAIXA LIQUIDEZ
E NAO HA NENHUMA GARANTIA DE QUE EXISTIRA NO FUTURO UM MERCADO PARA NEGOCIAGAO DAS COTAS QUE PERMITA AOS COTISTAS SUA
ALIENAGAO, CASO ESTES DECIDAM PELO DESINVESTIMENTO. DESSA FORMA, OS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADE EM REALIZAR A VENDA DAS SUAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, OU OBTER PREGOS REDUZIDOS NA VENDA DE SUAS COTAS. ADICIONALMENTE, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO SAO CONSTITUIDOS SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO ADMITINDO O RESGATE A QUALQUER TEMPO DE SUAS COTAS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A INSTITUIGAO
ADMINISTRADORA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE
PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL NAO CONTA COM GARANTIA DA INSTITUIGAO ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO
CUSTODIANTE, DE QUAISQUER OUTROS TERCEIROS, DE MECANISMOS DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDORE DE CREDITO - FGC. A RENTABILIDADE
PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

INSTITUIGAO ADMINISTRADORA: BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DTVM, CNPJ/MF n° 59.281.253/0001-23. ENDEREGO: PRAIA DE BOTAFOGO,
501, 5° ANDAR, TORRE CORCOVADO, BOTAFOGO, CEP 22250-040, RIO DE JANEIRO - RJ.
PARA INFORMAGOES OU DUVIDAS SOBRE A GESTAO DO FUNDO EM QUESTAO ENVIE E-MAIL PARA: RI@XPASSET.COM.BR

Autorregulagdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Gestdo de Recursos Administracao Fiduciaria
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