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Informagoes Gerais:

Inicio do Fundo:
28/12/2017

CNPJ:
28.757.546/0001-00

Codigo B3:
XPMLI11
Patrimoénio Liquido:
R$ 1.901.341.101

Quantidade Cotistas:
281.045

ISIN:
BRXPMLCTF000

Categoria ANBIMA - Foco de Atuagao:
FII de Renda Gestao Ativa — Shopping Centers

Gestor:
XP Vista Asset Management Ltda.

Administrador:
XP Investimentos CCTVM S.A.

Taxa de Administracgao:
0,75% a.a. conforme previsto em Regulamento.

Taxa de Performance:
20% do que exceder o benchmark

Benchmark:
IPCA + 6,0% a.a.

Tributacgao:

Pessoas fisicas que detém volume inferior a 10% do total do fundo, desde que o fundo possua, no minimo, 50
cotistas e suas cotas sejam negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de balcdo organizado (Lei
11.196/05), sao isentas de Imposto de Renda nos rendimentos distribuidos e tributadas em 20% de Imposto de
Renda sobre eventual ganho de capital na venda da cota

www.xpasset.com.br/xpmalls
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Comentario do Gestor

Durante o ano, as datas comemorativas possuem papel relevante para o desempenho
do varejo e por consequéncia na geragao de resultados para os shopping centers. No
meés de ago/22 tivemos o Dia dos Pais, e o setor registrou crescimento de 10,9% nas
vendas em relacdo ao mesmo periodo de 2021, conforme apontado no Indice Cielo do
Varejo Ampliado (ICVA). Ainda na mesma data, o ticket médio gasto pelos
consumidores nos shopping centers (RS 193) mostrou-se 101% acima do valor gasto nas
lojas de rua (RS 96). Esses indicadores demonstram a recuperagio e resiliéncia do setor,
em comparacao as outras alternativas de consumo. Adicionalmente, tivemos em set/22
a interrupc¢ao do ciclo de alta de taxas de juros locais, fator que estimula o mercado
imobilidrio e a percepcao positiva de FIIs como alternativa de composi¢ao de portfélio
para os investidores. Como pontos de atencgao, temos o cendrio macro e politico, onde
monitoramos as consequéncias das elei¢Oes presidenciais e riscos geopoliticos globais.

O Fundo segue com indicadores operacionais e financeiros saudaveis, de forma que os
ativos do portfélio estdo superando mensalmente, na média, os seus respectivos
orgamentos para o ano de 2022. Em ago/22, a média de Vendas/m?2 e NOI Caixa/m? dos
mesmos shopping centers cresceu 13,9% e 28,9%, respectivamente, quando comparados
ao mesmo periodo de 2021. As administradoras dos ativos estdo explorando cada vez
mais as operagoes de entretenimento, lazer e alimentagao como estratégias de geragao
e diversificagdo de resultados para os ativos. Adicionalmente, o XP Malls encerrou o
més de ago/22 com um resultado acumulado nao-distribuido de aproximadamente RS
1,16/cota, considerando também o saldo no FII Internacional Guarulhos. Vale ressaltar
que ago/22 foi o primeiro més de pagamento de despesas financeiras e amortizagao do
CRI Catarina e Cidade Jardim apds o término da sua ultima caréncia contratada, tendo
essas despesas ja impactado o resultado do més. Ainda assim o Fundo foi capaz de
distribuir o valor de R$0,73/cota, valor este 28,1% superior ao distribuido no mesmo més
de 2021 e 9,9% acima da média distribuida em 2022 até entao.

Em set/22, o XP Malls anunciou a sua 72 emissao de cotas (pagina 4) e assinatura de
MoU para aquisigdo do Campinas Shopping (pagina 4). Por fim, trazemos um overview
das expansdes do Shopping Cidade Jardim e Catarina Fashion Outlet (pagina 5).

Distribui¢ao de Rendimentos

No dia 16/09/22 o Fundo divulgou a distribuigdo de R$ 0,73 por cota, com pagamento em
23/09/22 para os detentores de cotas em 16/09/22.

Conforme previsto em regulamento, o Fundo devera distribuir no semestre um
montante igual ou superior a 95% dos lucros apurados segundo o regime de caixa,
evidenciando a conformidade da politica de distribui¢cdo de rendimentos do Fundo com
a legislacdo vigente (Art. 10 da Lei 8.668/93) que determina a distribui¢do de, no minimo,
95% do resultado financeiro semestral.

Fluxo Financeiro Ago-22 Ano 12 meses
Receitas? 15.610.829 114.482.276 168.218.018
Receita Imobiliadria 14.765.368 104.770.919 156.068.018
Lucro Imobiliario 0 1.332.587 1.332.587
Receitas FII 635.158 5.432.547 5.708.648
Receita Renda Fixa 210.303 2.946.222 5.108.764
Despesas? -4.200.118 -13.523.012 -19.661.526
Despesas Operacionais -1.527.447 -10.850.341 -16.988.854
Despesa Financeira -2.672.671 -2.672.671 -2.672.671
Reserva de Contingéncia* 1.867.438 -452.379 -2.632.839
Resultado 13.278.149 100.506.884 145.923.653
Rendimento distribuido 13.637.551 100.506.884 146.143.313
Distribui¢do média / cota 0,73 0,67 0,65
Preferancia de Ofertas concluidss 0 0 333.056

' Valor do rendimento por cota de R$ 0,73, ?Receitas de Locagao: considera o resultado liquido dos em do portfolio, isto &, a receita bruta (aluguel minimo,
aluguel variavel, mall, midia, receitas comerciais e estacionamento) menos os custos operacionais (auditoria de lojas, taxas de prestagao de servigos, honorarios advocaticios, aportes
condominiais, fundo de promogao, etc). Considera eventuais adiantamentos e ajustes que tenham os Lucros Imobiliérios: diferenga entre valor de
venda e valor de compra de ativos imobiliarios, incluindo investimentos em benfeitorias. Receitas FII: considera rendimentos distribuidos, ganhos e perdas de capital. *Despesas
Operacionais: relacionadas propriamente ao Fundo, incluindo taxa de administragao, custodia, gestao e escrituragéo, assessoria técnica, imobiliaria e contabil, honorarios advocaticios,
taxas da CVM, SELIC, CETIP e B3, IR sobre ganho de capital, etc; Despesa Financeira: considera os encargos do Fundo com o CRI emitido em out/18 (lastro na aquisigdo de shoppings da
JHSF realizada em out/18). + Os valores apresentados so os fluxos acumulados do periodo
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Fato Relevante — Anuncio da 72 Emissao de Cotas

Em 13/09/22 o XP Malls anunciou a sua 72 emissao de cotas, sendo o montante inicial de R$ 250.367.808,24 (duzentos e cinquenta
milhdes, trezentos e sessenta e sete mil, oitocentos e oito reais e vinte e quatro centavos) e prego de emisséo a RS 102,88 (cento e dois
reais e oitenta e oito centavos) com custos de distribuigao.

Conforme a politica de investimento, os recursos liquidos da oferta serdo destinados para (i) pré-pagamento parcial de dividas
assumidas pelo Fundo em decorréncia de operagdes anteriores, (ii) investimentos nas expansoes em curso do Shopping Cidade Jardim
e do Catarina Fashion Outlet, (iii) aquisi¢do de 25,0% do Campinas Shopping e (iv) otimizagao da estrutura de capital do Fundo

Temos abaixo o cronograma da oferta:

Evento Data

Realizagao do Ato do Administrador

12/09/2022
Divulgacdo deste Fato Relevante
Data de identificacdo dos Cotistas com Direito de Preferéncia 15/09/2022
Inicio do Periodo do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador

19/09/2022
Inicio do periodo para cessio do Direito de Preferéncia entre Cotistas exclusivamente no Escriturador
Encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia na B3 Encerramento do periodo para cessao do Direito de

29/09/2022
Preferéncia entre Cotistas no Escriturador
Encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia no Escriturador

o o ) 30/09/2022

Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia
Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia 03/10/2022
Inicio do periodo de exercicio do Direito de Subscrigao de Sobras e Montante Adicional na B3 e no Escriturador 04/10/2022
Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional na B3 07/10/2022
Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Subscrigao de Sobras e Montante Adicional no

10/10/2022
Escriturador
Data de liquidacéo do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional 17/10/2022
Divulgacao do comunicado de encerramento do periodo de exercicio do Direito de Subscri¢cdo de Sobras e

18/10/2022
Montante Adicional

Clique aqui para conferir o FR de 13/09/22
Clique aqui para conferir o Comunicado ao mercado
do Encerramento do Direito de Preferéncia

Fato Relevante — Assinatura de MoU

Em 22/09/22 foi divulgada a assinatura do memorando de
entendimentos vinculante com empresa do grupo da
brMalls para aquisi¢cao direta de 25% (vinte e cinco por

cento) do Campinas Shopping - SP (“Operagao”). O valor )
estabelecido para 100% (cem por cento) do shopping é de ‘ I’W 0// S e

-
;

R$ 411.400.000.00 (quatrocentos e onze milhdes e =
quatrocentos mil reais) e serd pago na efetiva proporgao :
da fragao a ser adquirida pelo Fundo.

A conclusao da Operagao esta sujeita a concretizagao de
condi¢bes precedentes usuais neste tipo de transacao,
incluindo, mas nao se limitando, a aprovagao pelo CADE.

Maiores detalhes da Operagdo serdo divulgados ao
mercado tao logo seja concluida.

Clique aqui para conferir o FR de 22/09/22
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Expansoes - Catarina Fashion Outlet e Shopping Cidade Jardim

Shopping Cidade Jardim

Dado o sucesso desde as inauguragoes do Catarina Fashion Outlet e
expansoes relevantes de ABL, cujos detalhes estdo descritos abaixo:

Em out/21 tivemos a inauguracdo do Deck Park como fase
inicial da ultima expansdao em curso do Shopping Cidade
Jardim. O deck park possui 490 vagas e elevadores
panoramicos em aproximadamente 12 mil m? de area
construida. A segunda fase dessa expansao é composta por um
retrofit e realocagao das areas do mall onde serdo adicionados
10.263 m? de ABL no ativo, previstos para serem inauguarados
até o final do ano de 2022. O conceito dessa fase é a criagao de
um mix exclusivo de lojas de casa e decoracao / design, somado
a satélites que agreguem valor ao shopping.

Atualmente temos mais de 95% da ABL da segunda fase da
expansao comercializada ou em negociacao avancada. Ainda
teremos uma terceira fase de expansao que ird contar com o
desenvolvimento de um hotel Fasano no ativo, consolidando o
Shopping Cidade Jardim como um centro multiuso.

www.xpasset.com.br/xpmalls

Canal do Investidor: ri@xpasset.com.br

Fonte: XP Asset Management

Catarina Fashion Outlet

Shopping Cidade Jardim, ambos os ativos estdao passando por

Apds duas expansdes bem sucedidas no Catarina Fashion Outlet,
atualmente temos uma terceira fase de expansao no ativo, onde
serdo adicionados 23.005 m? de ABL. A JHSF focou em aumentar
a oferta de restaurantes e trazer grandes marcas, de forma a
preservar o mix qualificado de operacoes e diferenciais do
shopping.

A comercializagao encontra-se avanc¢ada, com aproximadamente
72% da ABL comercializada ou em negociagdo, em niveis de
aluguel similares ao que temos atualmente no shopping. A
inauguracdo esta prevista para ocorrer no ultimo trimestre do
ano de 2022, transformando o Catarina Fashion Outlet no maior
outlet do Brasil.

XP Malls FII | Setembro 2022 | 5
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Exemplos de Praticas ESG

Meio Ambiente

- LA Internacional -

"\ Um Shopping Inteligente
e

O Internacional Shopping desenvolveu um projeto de
automacao completo no ativo que permite um consumo
eficiente de dgua e energia. A agdo diminui os custos de fazenda urbana que produz hortalicas organicas e
condominiais do ativo e contribui para o
desenvolvimento sustentavel do shopping. Clique aqui )
para conferir mais detalhes sobre o projeto. de agua e energia. J

O Plaza Sul Shopping inaugurou a BeGreen, um conceito

hidropoénicas com técnicas especificas para a economia

Social Governanca

TAMPINHA
BM&FBOVESPA
O Shopping Ponta Negra esta realizando a Dentre as administradoras dos ativos do portfélio do
campanha “Tampinha do Bem". A Agdo tem XPMalls, listadas na B3, temos 100% de tais empresas
como objetivo a arrecadagao de tampinhas categorizadas sob o Novo Mercado. JHSF, Aliansce
plasticas que serdo revertidas em dinheiro Sonae, brMalls e SYN encontram-se sob os maiores
para doagao a Associagao de apoio Lar de niveis de governanga corporativa para os padroes da B3,
Vitdrias. agregando valor ao Fundo.

www.xpasset.com.br/xpmalls
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Resultado financeiro' e Distribuigao por cota nos ultimos 12 meses
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10 resultado financeiro é calculado com base no regime de caixa. | As despesas operacionais incluem o uso ou recomposi¢ao da reserva de contingéncia.

Evolucgao do Valor da Cota e Volume Médio Diario de Negociagao Fonte: XP Asset Management

Abaixo, observa-se a representacao grafica da comparacao entre a evolucao do valor de mercado e patrimonial da
cota e o volume médio diario de negociagao das cotas nos ultimos 12 meses:

109 108 106

102 102 y 102 102

104 104 104 105

102
96 % 98 96 95 96
90 91
4.088 4.069
3700 3492 3397 880 3.700 3.395 3.887
I I I I I I 1 I ] I [ I
set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22

mmmm Volume médio diario de negociagéo ('000) Valor de mercado da cota

Valor patrimonial da cota

Fonte: BMF&FBOVESPA / Infomoney

Liquidez
As cotas do Fundo sao listadas em bolsa para XP Malls FII Set-22 12 meses
negociagao no mercado secundario sob o o . .
codigo XPMLIL Presencga em pregoes 100% 100%
Volume negociado RS 82.072.166 875.910.473
No més, ocorreram 783 mil negociacdes, Nymero de Negécios 783.857 9.103.913
movimentando um volume de R$ 82 milhdes. )
Giro (% do total de cotas)* 4,2% 48,7%
A liquidez média diaria, de RS 3,9 milhdes, foi Valor de mercado 1.934.664.114
0,5% acima da verificada no més anterior. T
Quantidade de cotas 18.681.577

Fonte: BMF&FBOVESPA / Bloomberg

* Foi considerada a quantidade de 18.681.577 cotas contemplando até a 62 emissao de cotas
do Fundo.

A cota encerrou o més de set/22 a RS 103,56.

www.xpasset.com.br/xpmalls
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Rentabilidade

A TIR Bruta é calculada com base no fluxo de caixa XP Malls FII Ago-22! 12 meses 2
que considera os rendimentos mensais recebidos e

: - Patriménio Liquido Mercado 1.901.341.101 1.938.253.569

a variagao do valor da cota no periodo para efeito Valor Patrimonial da Cota 10178 103.97

de desinvestimento, sendo que os rendimentos sao Cota XPMILL 3 05' 07 o 6'7 9
reinvestidos no préprio fluxo e ndo é considerada a ] ’ ’

incidéncia de tributagéo sobre o ganho de capital. Ganho de capital bruto 9.87% 2,13%

TIR Bruta (% a.a.) 6,34% 8,70%

O retorno total bruto representa o somatério dos Retorno Total Bruto 10,57% 18,29%

rendimentos com o ganho de capital bruto, sem IFIX 5,76% 9,57%

considerar o reinvestimento da renda no fluxo e a Diferenca vs IFIX 481pp 871 pp

tributacao pertinente. Este retorno é comparado

com o (IFIX) calculado pela BM&FBOVGSPa- Lyalor de fechamento.zMédia do periodo.aTaxa anualizada. Para o calculo da TIR Bruta apresentada nas
colunas de “Ago-22" e “12 meses" foi considerada a aquisi¢do hipotética da cota do fundo nas datas de
inicio do Fundo (IPO) e 31 de agosto de 2021, respectivamente, e o desinvestimento em 31 de agosto de
2022.

Carteira de Ativos Fontes: ANBIMA / BMF&FBOVESPA / Bloomberg
Investimento por classe de ativo (% de Ativos) Investimento por classe de ativo (RS mil)
i 1 R$ 98.344 RS 18,634 R$8.974
CRI Conversivel; RS 2.469.764 RS 54.833
2,1% Caixa; 0,7% F—
FIL; 3,7% R
A Receber
Venda Imoével;
0,3%
R$ 2.650.548
Imoéveis; 93,2%
CRI Conversivel Caixa Carteira

Fonte: XP Asset Management Imoveis FII A Receber Venda Imével
Obrigaqaes (CRIS) dO FundO ! Valor considerando o montante cedido em garantia para as operacées compromissadas do Fundo.

Obrigagoes Securitizadora Cédigo (IF) SEISOIREVEEOR Prazo Aquisi¢cdo Indexador PR ReR
Pagamento

IPCA + 6,87 % (a.a.)
2 9. (C]

(*) Conforme Fato Relevante de 24/03/2020, foi feita uma amortizagao extraordindria e consequentemente negociada uma caréncia de pagamentos dos CRI
por 15 meses. No dia 05/07/2021 foi divulgado Comunicado ao Mercado onde foi informada nova caréncia de pagamentos dos CRI por mais 12 meses.
(**) O pagamento de tais obrigagdes contam com uma caréncia de 18 meses de juros e 24 meses de principal e corre¢do monetaria, a partir de dez/21.

Fluxo de Amortizagao estimado consolidado' do XP Malls, considerando as obrigagdes descritas na tabela acima:

87.452 88.021

76.301
66.319
57.474
49.362 47563
. 35,888 42.298 37242 42.142
24.757 )
12.235 I I I
2.322 .

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036

www.xpasset.com.br/xpmalls Fonte: XP Asset Management. 'alores em R$ Mil
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Indicadores Operacionais — Agosto/2022

Same Store Sales (SSS) — Vendas Mesmas Lojas Same Store Rent (SSR) — Alugueis Mesmas Lojas

50,7%

351% .
8,0% 11,6% 95% 13,3%
— - —— —— [ |
2019 2021 2022 2019 2021 2022
Descontos / Faturamento NOI Caixa / m? (variagao anual)
201,3%
4,3%
0,8% 1,6% 14,4% 25,8%
2019 2021 2022 2021 2022 2022/2019
Vendas / m? (variagao anual) Vendas Totais (variagao anual)

0,
42,4% 113,8%

53,0%
14,0% 35,6%
3t - - ]

2021 2022 2022/2019 2021 2022 2022/2019

Custo de ocupacao médio Fluxo de Veiculos (variagdo anual)

12,9%
12,4%

10,6%

39,3% 48,6%
21,0%

2019 2021 2022 2021 2022 2022/2019

Fonte: XP Asset Management
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Com o objetivo de complementar as informacgdes descritas nos graficos acima, a tabela a seguir apresenta os demais

indicadores operacionais da carteira de investimentos do Fundo.

Indicad_ores_ Ago-22 Ano (2022) 12 meses
Operacionais

ABL Total (m?) 533.178 536.064 489.604
ABL Préprio (m?)' 141.835 142.093 132.304
Vendas Totais (RS)? 773.837.691 5.917.697.474 8.576.238.713
Vendas/m? média (R$) 1.372 1.332 1.422
NOI Caixa (R$) médio 16.684.575 15.159.395 13.991.968
NOI Caixa/m? (R$) médio 118 107 105
Vacancia (% ABL) média 4,0% 41% 4,2%
Inadimpléncia Liquida (%) -0,9% 3,1% 2,2%

ABL: Refere-se a soma de todas as areas de um shopping disponiveis para locagao, co
terceiros. NOI Caixa: Resultado operacional liquido do shopping center ja descontada a

m a excecdo dos quiosques e areas comerciais de propriedades de
inadimpléncia liquida do periodo. Vacancia: ABL préprio total vago

dividido pela ABL proprio total. Inadimpléncia Liquida: Leva em consideragdo ndo apenas os valores recebidos referentes aos vencimentos do més como
também de boletos em aberto de vencimentos anteriores, ou seja, é a relagao entre o total faturado no més e o total recebido referente ao més e a meses

anteriores. ' Média do periodo. 2 Vendas totais de 100% dos shoppings. | Fonte: XP Asset

Management

O primeiro grafico abaixo apresenta a evolugdo mensal das vendas totais (RS) por m? e do NOI Caixa (RS) por m?

considerando todas as linhas de receita dos empreendimentos. Na
inadimpléncia liquida nos ultimos 12 meses.

mmmm Vendas por metro quadrado

134

sequéncia, apresentamos a evolucao da vacancia e

e NOI por metro quadrado

set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22
==0==\/acancia
11,8%

4,8%
4,7%

set-21

0,
- %
Fonte: XP Asset Management 5'2 °
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abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22
e=O==nadimpléncia Liquida
3,9% 4,2% 4,2% 4,0%

-4,4%
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Shopping Centers

Carteira

Atualmente, a carteira imobiliaria do Fundo é composta por 15 shopping centers, os quais possuem, em conjunto, Area
Bruta Locavel (ABL) de aproximadamente 540.000 m? e mais de 2.900 lojas. A ABL Propria do Fundo, por sua vez,
totaliza mais de 142.000 m2.

Os graficos abaixo ilustram a diversificagdo do portfolio investido em contribui¢cdo destes para o NOI do Fundo, em
administradores e por regiao do pais.

NOI Ago/22
3%
& 5%
Catarina Internacional Shopping Shopping  Downtown  Shopping Natal Caxias Shopping Shoppingda ViaParque Shopping Plaza Sul Santana CJ Shops  XP Malls FII
Fashion Shopping Cidade Estagao BH Bela Vista Shopping Shopping Ponta Negra Bahia Shopping Cidade Sdo  Shopping Parque Jardins
Outlet Jardim Paulo Shopping
Diversificagao Regional (% de ABL) Diversificagdo por administradores (% de ABL)
. 10,
Norte; 10% brMalls; 11% SYN; 1%

Nordeste;
22%

Gazit; 11% .l JHSF; 35%

Ancar

Sudeste; Ivanhoe;
68% 16%

Aliansce
Sonae; 27%
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CIDADE BT
JARDIM ¥
. GRA .
CAXIAS Cloae - PARQUE g— (= catarina
SHOPPING i SHOPPING 2 cfg}oanzlmta |E|EL AVISTA fashion outlet
Dez/17 Mar/18 Out/18 Abr/19
Aquisicgao de Aquisicdode  Aquisicdo  Aquisicdo de participagdes em 4 Aumento de
35,0% do Caxias 8,0% do de 25,0% shoppings da JHSF: participacao
Shopping Shopping do Parque de 17,99% do
Cidade Sao Shopping + Shopping Cidade Jardim - 16,99% Catarina
Paulo Belém « Catarina Fashion Outlet — 32,00% Fashion
+ Shopping Bela Vista — 24,99% Outlet
+  Shopping Ponta Negra — 39,99%
INTERNACIONAL Bﬁ
et SO A NATAL PLAZA SUL SANTANADAROUR
— DOWNTOWN SHOPPING SHOPPING g ol
(___Out/19 ] (___Aqgo/19 ] {__ Mai/19
Aquisicao de Aquisicaodos Aquisicao Aquisic¢ao de Aquisicao de
18,71% do blocos 5,7 e de 45% do 10,0% do Plaza 15,0% do
Internacional 17 do Natal Sul Shopping Santana
Shopping Downtown Shopping Parque
(RJ) Shopping
PARQUE INTERNACIONAL i VARG
SHOPPING | SHOPPING SHOPPING
it L ESTACAO BH
Out/20 Dez/20 Jun/21 Dez/21
Alienagio de Aumento de Aquisigdo de Aquisigiode Aquisigdo de
25,0% do Parque participagdo de 1,19% 30,0% do CJ 40,0% do 27,72% das
Shopping Belém do Internacional Shops Jardins Shopping cotas do FII
Shopping Estacdao BH Via Parque
Shopping
SHOPPING
DA BAHIA
Fev/22
Aquisicao de
9,05% do
Shopping da
Bahia
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Shopping Centers do Portfolio — Presenc¢a nacional

Sao Paulo
CJ Shops Jardins Plaza Sul Shopping Cidade Sao Shopping Cidade Santana Parque
Shopping Paulo Jardim Shopping
- ¢ R
Sao Paulo
s W
Guarulhos Sao Roque

Rio de Janeiro

Downtown Via Parque Shopping

Rio de Janeiro Duque de Caxias

Minas Gerais

Rio Grande do Norte

Natal
Bahia Shopping Bela Vista Shopping da Bahia
Salvador
Amazon
azonas Shopping Ponta Negra
Manaus
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Sao Roque, SP
Catarina Fashion Outlet

Rodovia Castello
Branco, km. 60

Administrador: JHSF

i ABL Total: 29.529 m?
Qtde. lojas: 149
Participacgao: 49,99%

} Inauguracgao: 2014

Guarulhos, SP
Internacional Shopping

e ‘—,i Rodovia Presidente Dutra,
e saida 225 - s/n

Administrador: Gazit
ABL Total: 76.253 m?
Qtde. lojas: 390
Participagao: 19,90%

2 Inauguracao: 1998

A
Sao Paulo, SP )
Plaza Sul Shopping
R ] Praga Leonor Kaupa, 100

Rio de Janeiro, RJ
Downtown (varejo dos blocos 5, 7 e 17)

- Avenida das Ameéricas, 500

8 Administrador: Ancar Ivanhoe
ABL Total: 9.611 m?
Qtde. lojas: 57
Participagao: Blocos 5,7, 17
Inauguracao: 1998

[¥

Duque de Caxias, RJ
Caxias Shopping

Rodovia Washington Luiz,
2.895

. e, Administrador: Aliansce Sonae
8 ABL Total: 28.074 m?
Qtde. lojas: 126
Participacgao: 35,00%
Inauguracgao: 2008

Salvador, BA )
Shopping Bela Vista

Alameda Euvaldo Luz, 92

Administrador: JHSF
ABL Total: 51.143 m?
Qtde. lojas: 191
Participacgao: 24,99%
Inauguracao: 2012

www.xpasset.com.br/xpmalls

Canal do Investidor: ri@xpasset.com.br

Administrador:  Aliansce Sonae
ABL Total: 27.981 m?

Qtde. lojas: 207
Participacao: 10,00%
Inauguracgao: 1994

Sao Paulo, SP
Shopping Cidade Jardim

12.000

Administrador:
ABL Total:
Qtde. lojas:
Participagao:
Inauguracao:

Sao Paulo,
Shopping Cidade Sao Paulo

Administrador:
ABL Total:
Qtde. lojas:
Participacgao:
Inauguracao:

Av. Magalhaes de Castro,

JHSF
39.012 m?
195
16,99%
2008

Av. Paulista, 1.230

SYN
16.661 m?
147
8,00%
2015

u—\——-———_—_- . R
S g mp———— R. Conselheiro Moreira de
EOE- = SEES TS Barros, 2.780
b ‘! - ?
o Administrador:  Aliansce Sonae
ABL Total: 26.565 m?
Qtde. lojas: 164
/ Participagao: 15,00%
- Inauguracgéo: 2007
Sao Paulo, SP

CJ Shops Jardins

Administrador:
ABL Total:
Qtde. lojas:
Participacao:
Inauguracao:

Rio de Janeiro, RJ

Rua Haddock Lobo, 1.626

JHSF
4539 m?
99
30,00%
2020

Via Parque Shopping
Yoo W = Av. Ayrton Senna, 3000
Administrador: Aliansce Sonae
ABL Total: 57.000 m?
s Qtde. lojas: 211
(i Participagao: 27,72%
% e Inauguracgao: 1993

Salvador, BA
Shopping da Bahia

Administrador:
ABL Total:
Qtde. lojas:
Participacao:
Inauguracao:

Avenida Tancredo Neves, 148

Aliansce Sonae
68.629 m?

418

9,05%

1975
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Manaus, AM Natal, RN ]
Shopping Ponta Negra Natal Shopping

Av. Coronel Teixeira, 5705

Administrador: JHSF

Av. Sen. Salgado Filho, 2234

Administrador: Ancar Ivanhoe

ABL Total: 35.029 m? ABL Total: 28.361 m?
Qtde. lojas: 152 Qtde. lojas: 170
Participacgao: 39,99% Participacgao: 45,00%
Inauguracao: 2013 Inauguracao: 1992

Belo Horizonte, MG
Shopping Estagao BH

Av. Cristiano Machado, 11.833

Administrador: brMalls

ABL Total: 37.330 m?
Qtde. lojas: 239
Participacao: 40,00%
Inauguracao: 2012

ESTE MATERIAL E DE CARATER EXCLUSIVAMENTE INFORMATIVO E NAO DEVE SER CONSIDERADO UMA OFERTA PARA COMPRA DE COTAS DO FUNDO. O
PRESENTE MATERIAL FOI PREPARADO DE ACORDO COM INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS NORMAS E MELHORES PRATICAS
EMANADAS PELA CVM E ANBIMA. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE MATERIAL ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O
SUBSTITUEM. LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A
POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO DAS DISPOSIGOES ACERCA DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO. ANTES DE TOMAR
UMA DECISAO DE INVESTIMENTO DE RECURSOS NO FUNDO, OS INVESTIDORES DEVEM, CONSIDERANDO SUA PROPRIA SITUAGAO FINANCEIRA, SEUS
OBJETIVOS DE INVESTIMENTO E O SEU PERFIL DE RISCO, AVALIAR, CUIDADOSAMENTE, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NO PROSPECTO E NO
REGULAMENTO DO FUNDO. AS EXPRESSOES QUE ESTAO COM PRIMEIRA LETRA MAIUSCULA SE ENCONTRAM DEFINIDAS NO REGULAMENTO E/OU
PROSPECTO DO FUNDO.

O MERCADO SECUNDARIO EXISTENTE NO BRASIL PARA NEGOCIAGAO DE COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO APRESENTA BAIXA LIQUIDEZ
E NAO HA NENHUMA GARANTIA DE QUE EXISTIRA NO FUTURO UM MERCADO PARA NEGOCIAGAO DAS COTAS QUE PERMITA AOS COTISTAS SUA
ALIENAGAO, CASO ESTES DECIDAM PELO DESINVESTIMENTO. DESSA FORMA, OS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADE EM REALIZAR A VENDA DAS SUAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, OU OBTER PREGOS REDUZIDOS NA VENDA DE SUAS COTAS. ADICIONALMENTE, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO SAO CONSTITUIDOS SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO ADMITINDO O RESGATE A QUALQUER TEMPO DE SUAS COTAS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A INSTITUIGAO
ADMINISTRADORA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE
PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL NAO CONTA COM GARANTIA DA INSTITUIGAO ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO
CUSTODIANTE, DE QUAISQUER OUTROS TERCEIROS, DE MECANISMOS DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDORE DE CREDITO - FGC. A RENTABILIDADE
PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

INSTITUIGAO ADMINISTRADORA: BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DTVM, CNPJ/MF n° 59.281.253/0001-23. ENDEREGO: PRAIA DE BOTAFOGO,
501, 5° ANDAR, TORRE CORCOVADO, BOTAFOGO, CEP 22250-040, RIO DE JANEIRO - RJ.
PARA INFORMAGOES OU DUVIDAS SOBRE A GESTAO DO FUNDO EM QUESTAO ENVIE E-MAIL PARA: RI@XPASSET.COM.BR

Autorregulagdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Gestdo de Recursos Administracao Fiduciaria
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