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XP MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FllI
CNPJ/MF N.° 28.757.546/0001-00

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA REFERIDA A ASSEMBLEIA EXTRAORDINARIA DO
DIA 12 DE DEZEMBRO DE 2018

Prezado Sr. Cotista,

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n® 59.281.253/0001-23, na qualidade de institui¢do administradora (“Administradora”) e a XP VISTA
ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600, 10°
andar, conjuntos 101 e 102, no municipio de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n°
16.789.525/0001-98, na qualidade de instituigdo gestora (“Gestora”) do XP MALLS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FllI (“Fundo™) , convocou, em 21 de Novembro de 2018, os senhores
cotistas a participarem da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, a ser realizada no dia 12 de Dezembro
de 2018, as 14:00h, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.477
— 14° andar, a fim de examinar e votar as seguintes matérias constantes da ordem do dia:

(i) Aquisicao pelo Fundo de ativos financeiros e valores mobiliarios emitidos pela Administradora, e pela
Gestora, bem como por sociedades pertencentes ao mesmo grupo econdmico ou pessoas a elas ligadas, ou
por fundos de investimento geridos e/ou administrados pela Administradora ou pela Gestora, nos termos do
Art. 34 c/c Art. 20, Paragrafo Unico, ambos da Instrugdo CVM 472 de 31 de outubro de 2008, até o limite de
100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo, quais sejam:

a) cotas de fundos de investimento administrados e/ou geridos pela Administradora, pela Gestora, ou ainda,
por sociedades pertencentes ao mesmo grupo econdmico e/ou pessoas a elas ligadas;

b) certificados de recebiveis imobiliarios estruturados e/ou distribuidos pela Administradora pela Gestora,
ou ainda, por sociedades pertencentes ao mesmo grupo econdmico e/ou pessoas a elas ligadas; e

c) letras de crédito imobiliario — LCI emitidas ou distribuidas pela Administradora, pela Gestora ou ainda,
por sociedades pertencentes ao mesmo grupo econdmico e/ou pessoas a elas ligadas.

(ii) Contratacdo da XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliérios S.A., instituicdo
integrante do sistema de distribui¢éo de valores mobiliarios, inscrita no CNPJ/MF sob n° 02.332.886/000104

(“XP Investimentos”) para atuar como coordenador lider da proxima oferta publica de cotas do Fundo,
prestando os servicos de estruturacéo, coordenacao e distribuicao.

(iii) Contratacao da XP Investimentos para prestar o servi¢o de formador de mercado para as cotas do Fundo.
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(iv) Alterar a redacgdo da clausula 14.5 do regulamento do Fundo, de forma aumentar o Capital Autorizado
do Fundo para R$ 20.000.000.000,00 (vinte bilhdes de reais), passando referido artigo a vigorar com a
seguinte redacéo:

14.5. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do Fundo,
o Administrador, conforme recomendacéo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas
do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que: (a) limitadas ao
montante maximo de R$ 20.000.000.000,00 (vinte bilhGes de reais); e (b) ndo prevejam a integralizagdo das
Cotas da nova emissdao em bens e direitos (““Capital Autorizado”).

(v) Alterar a redacdo da clausula 7.6 do Regulamento do Fundo, de forma a esclarecer a periodicidade de
apuracao e forma de calculo da Taxa de Performance, passando referido artigo a vigorar com a seguinte redacgao:

7.6. Adicionalmente, o Fundo tera, a partir da Data de Inicio, uma Taxa de Performance, a qual correspondera a
20% (vinte por cento) da rentabilidade do valor total integralizado de Cotas do Fundo, ja deduzidos todos os
encargos do Fundo, inclusive a Taxa de Administracéo e custos de ofertas de cotas , que exceder o Benchmark
para fins de calculo da Taxa de Performance. A Taxa de Performance serd paga ao Gestor, conforme definicao
de “Va” abaixo, bem como por ocasido da liquidagcdo do Fundo, em qualquer caso, desde que o valor total
integralizado de Cotas, corrigido pelo Benchmark para fins de célculo da Taxa de Performance a partir da data
da respectiva integralizacdo, tenha sido totalmente restituido aos Cotistas por meio de amortizacbes ou
pagamentos. A Taxa de Performance sera calculada semestralmente para fins de pagamento, nos termos da
formula abaixo, desde que ela seja superior a zero (TP>0):

TP =0,20 * [Va * (21 Corrigido — Zp Corrigido)]

onde,

TP = Taxa de Performance;

Va = valor total que foi distribuido aos Cotistas no semestre;

21 Corrigido = variacédo percentual do retorno referente a distribuicdo de rendimento de cada cota, ou seja,
quociente calculado entre o valor total distribuido aos cotistas no semestre, previsto no Regulamento do Fundo, e
o valor unitario por cotas integralizadas liquida dos custos da oferta, valor esse que sera corrigido mensalmente
pelo Benchmark calculado semestralmente, ou seja, do primeiro dia do semestre em questdo até a data de
apuracgdo da Taxa de Performance (ou seja, no ultimo dia do semestre em questao).

2p Corrigido = variagao percentual acumulada do Benchmark (IPCA+6%a.a) calculada semestralmente, ou seja,

do primeiro dia do semestre em questdo até a data de apuracao da Taxa de Performance (ou seja, no ultimo dia
do semestre em questéo).

Proposta da Administradora

Q) A Administradora propde a aceitacao das matérias descritas no item (i) acima considerando que a gama
de opc¢oes de investimento do fundo seria ampliada permitindo a diversificacdo da carteira e gerando valor
para o cotista. Ademais, a Administradora é uma das lideres no mercado na administracdo de fundos de
investimento imobiliarios (“FIIs””) com 52 FlIs sobre administragdo. Tais Fundos representam uma parcela
significativa da industria de Flls e a inviabilidade de negocia-los limita as oportunidades de investimento do
Fundo. Dentre os fundos sob gestdo da XP Vista, incluem-se fundos de investimentos imobiliarios e fundo de



jSTG Pactual

investimento referenciados em DI, cujas cotas podem ser consideradas Ativos Financeiros nos termos da
Politica de Investimentos do Fundo. Adicionalmente, a XP Investimentos pertencente ao mesmo grupo
econémico da XP Vista é uma corretora de cambio, titulos e valores mobiliarios, com autorizacao e expertise
para distribuir uma ampla variedade de titulos e valores mobiliarios aos seus clientes, dentre eles titulos de
renda fixa, tais como LCI, LH, LIG, bem como cotas de fundos de investimentos que podem ser enquadrados
como Ativos Financeiros, nos termos da Politicas de Investimentos do Fundo.

(i) A Administradora também propde a aceitacdo da contratacdo da XP Investimentos para atuar como
coordenador lider da proxima oferta publica de cotas do Fundo, dado que a XP Investimentos ja atuou como
coordenador lider das ofertas publicas anteriores do Fundo, prestando os servicos de estruturacéo, coordenacédo
e distribuigdo, além de possuir expertise nesta atividade. (iii) A Administradora propde a aceitagéo da
contratacdo da XP investimentos como formador de mercado tem como objetivo gerar liquidez para as cotas
do Fundo, por meio da inclusdo de ofertas de compra e de venda de cotas de emissdo do Fundo, em plataformas
administradas pela B3, na forma e conforme as disposi¢des da ICVM 384, no Regulamento do Fundo e nos
demais normativos aplicaveis a atuacdo do formador de mercado. A XP Investimentos possui uma area
especifica com expertise na atuacao como formador de mercado, e presta tais servigos para outros fundos de
investimento imobiliario, bem como para diversas outras empresas emissoras de valores mobiliarios.

(iv) A Administradora propde a aceitacdo do aumento do Capital Autorizado do Fundo, tendo em vista que
permitira a realizacdo de novas ofertas sem a necessidade de convocar Assembleias Gerais de Cotistas para
aprovacdo, eliminando os custos que seriam incorridos com uma nova convocagao e dando mais agilidade
caso o Fundo precise levantar capital em um curto periodo.

(v) A Administradora também recomenda a aprovacao da alteracdo da clausula 7.6. do Regulamento do
Fundo, dado que é apenas um ajuste na redacao da referida clausula com o objetivo de deixar mais claro a
metodologia de célculo da taxa de performance do Fundo.

Colocamo-nos a disposicao para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.

Atenciosamente,

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

(Administradora do Fundo)

XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA.
(Gestora do Fundo)



