PROSPECTO DEFINITIVO

DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE COTAS DA 112 (DECIMA PRIMEIRA) EMISSAO DO

XP MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CNPJ/MF n° 28.757.546/0001-00

no montante de, inicialmente, até

R$1.600.000.080,00

(um bilh&o, seiscentos milhdes e oitenta reais)

Registro da Oferta CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/084,
em 19 de margo de 2024
Codigo ISIN n® BRXPMLCTF000 }
Cédigo de Negociacdo na B3: XPML11 K\ ANEiMA
Tipo ANBIMA: FIl Renda de Gestao Ativa
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n®
02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela Comisséo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio profissional de administracéo de carteira de titulos e valores
mobiliarios, por meio do Ato Declaratério expedido pela CVM n° 10.460, de 26 de junho de 2009 (“Administrador”), a XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar, parte, Vila Nova
Conceicéo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 16.789.525/0001-98, devidamente autorizada a prestagéo de servicos de administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios,
por meio do Ato Declaratério expedido pela CVM n° 12.794, de 21 de janeiro de 2013 (“Gestor”), e 0 XP MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll (“Fundo”)
estdo realizando uma oferta publica de distribui¢do primaria de, inicialmente, até 14.285.715 (quatorze milhGes, duzentas e oitenta e cinco mil, setecentas e quinze) cotas
da 112 (décima primeira) emisséo do Fundo, todas nominativas e escriturais, em série e classe Unicas (“Novas Cotas”), nos termos da Resolucédo da CVM n° 160, de 13
de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668"), e das demais disposicdes e
regulamentagdes aplicaveis (“Emissdo” e “Oferta”, respectivamente), com preco unitario de emissdo de R$112,00 (cento e doze reais) por Nova Cota, sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Priméaria (conforme abaixo definido) (“Preco de Emissé&o”), perfazendo o volume de, inicialmente, até R$1.600.000.080,00 (um bilh&o, seiscentos
milhdes e oitenta reais), considerando o Preco de Emissdo (“Volume Inicial da Oferta”), ndo sendo consideradas para efeito de célculo do Volume Inicial da Oferta as
Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido), bem como a Taxa de Distribuicédo Primaria das Novas Cotas. A Oferta sera intermediada pela XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada (“Coordenador Lider” ou “XP Investimentos”).

Autorregulagao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Seréa admitida a distribuicéo parcial das Novas Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a
446.429 (quatrocentas e quarenta e seis mil, quatrocentas e vinte e nove) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”), perfazendo o volume minimo de R$50.000.048,00
(cinquenta milhdes e quarenta e oito reais), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria (“Volume Minimo da Oferta” e “Distribuicdo Parcial”, respectivamente),
observado que a subscri¢do das Novas Cotas deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgagéo do anincio de inicio da Oferta (“Antncio
de Inicio”), sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério do Coordenador Lider, em conjunto com o Administrador e o Gestor, antes
do referido prazo, caso ocorra a colocagéo do Volume Minimo da Oferta (“Prazo de Colocag&o”).

A Oferta contard com a cobranca de taxa de distribuicdo primaria de R$3,97 (trés reais e noventa e sete centavos) por Nova Cota, equivalente a 3,55% (trés inteiros e
cinquenta e cinco centésimos por cento) do Prego de Emisséo (“Taxa de Distribuigdo Primaria”), cujos recursos seréo utilizados para o pagamento de todos os custos da
Oferta, inclusive as comissdes de estruturagéo e distribuicdo da Oferta devida as Instituigdes Participantes da Oferta (conforme definido neste Prospecto), sendo certo que
(i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuigdo Priméaria sera incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa
de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do Gestor, exceto pelas comissdes de estruturagdo e distribuicdo da Oferta devidas as Instituicdes Participantes da
Oferta, calculadas proporcionalmente ao valor das Novas Cotas integralizadas, que serdo integralmente arcadas pela Taxa de Distribuicdo Primaria, uma vez que o Fundo
ndo poder& arcar em hipétese alguma com custos relativos a contratacéo de instituicbes que sejam consideradas vinculadas ao Gestor ou ao Administrador, nos termos
do entendimento constante do Oficio-Circular/CVM/SIN/N® 5/2014, a qual ser& acrescida ao valor das Novas Cotas a serem subscritas e integralizadas pelos Investidores
(conforme definido neste Prospecto), incluindo os atuais cotistas do Fundo (“Cotistas”) que vierem a exercer o Direito de Preferéncia (conforme definido neste Prospecto)
ou cessionarios do Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional (conforme definido neste Prospecto). Dessa forma, cada Nova Cota
possui preco de subscricdo de R$115,97 (cento e quinze reais e noventa e sete centavos), equivalente ao Prego de Emissédo acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria
(“Preco de Subscrigao”).

O Administrador e o Gestor, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160, com a prévia concordancia do Coordenador Lider,
poderédo optar por acrescer o Volume Inicial da Oferta em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 3.571.428 (trés milhdes, quinhentas e setenta e uma mil,
quatrocentas e vinte e oito) Novas Cotas, correspondente ao montante de R$399.999.936,00 (trezentos e noventa e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e trinta e seis reais), considerando o Pre¢o de Emissdo, nas mesmas condi¢cdes e no mesmo prego das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Cotas do Lote
Adicional”), perfazendo o volume total da Oferta de até R$2.000.000.016,00 (dois bilhdes e dezesseis reais), ou seja, até 17.857.143 (dezessete milhdes, oitocentas e
cinquenta e sete mil, cento e quarenta e trés) Novas Cotas. As Cotas do Lote Adicional poderé&o ser destinadas a atender a um eventual excesso de demanda que venha
a ser constatado no decorrer da Oferta.

As Novas Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicéio de Ativos (“DDA”); e (i) negociagao e liquidagdo no
mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”), sendo a custddia
das Novas Cotas realizada pela B3.

As Novas Cotas somente poder&o ser negociadas no mercado secundario na data definida no Formulario de Liberagéo (conforme abaixo definido) que sera divulgado
posteriormente a disponibilizag&o do anuncio de encerramento da Oferta (“Antncio de Encerramento”) e da obteng&o de autorizagdo enviada pela B3.

A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM EM 19 DE MARGO DE 2024, NOS TERMOS DA SEGAO Il DO CAPITULO IV DA RESOLUGAO CVM 160.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E ILIMITADA, DE FORMA QUE ELE PODE SER CHAMADO A COBRIR UM EVENTUAL PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO
DO FUNDO.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEU[?O DESTE PROSPECTO NEM DA DOCUMENTAGAO DA OFERTA. AS NOVAS COTAS NAO CONTARAO
COM CLASSIFICACAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAIS.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSIGOES DO “CODIGO ANBIMA DE
REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS”, EXPEDIDO PELA ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS
ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, CONFORME EM VIGOR (“CODIGO ANBIMA”), BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 10 A 28 DESTE PROSPECTO.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS NOVAS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER
OBTIDOS JUNTO AO ADMINISTRADOR, AO GESTOR, AO COORDENADOR LIDER E/OU A CVM, POR MEIO DOS ENDEREGOS, TELEFONES E E-MAILS
INDICADOS NESTE PROSPECTO.

O PROSPECTO DEFINITIVO FOI ORIGINALMENTE PUBLICADO EM 19 DE MARGO DE 2024 E FOI REPUBLICADO EM 21 DE MARGO DE 2024, EM RAZAO DA
ALTERAGAO DA SEGAO 16.5 — INFORMAGOES ADICIONAIS DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, COM A INCLUSAO DE DETERMINADAS INFORMAGOES, BEM
COMO A INCLUSAO DA LINHA 2 NO CRONOGRAMA DA OFERTA, SENDO CERTO QUE, NOS TERMOS DA RESOLUGAO CVM 160, TAL REPUBLICAGAO
INDEPENDE DE PREVIA APROVAGAO DA CVM.

Os termos definidos neste Prospecto Definitivo terdo o significado a eles atribuidos no item 16.1, na pagina 73 deste Prospecto.

COORDENADOR LIDER ADMINISTRADOR GESTOR
investment administragéo asset
4=, banking =, fiducidria 4=, management

A data deste Prospecto Definitivo é de 21 de margo de 2024.



(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

A presente Oferta se restringe exclusivamente as Novas Cotas e ter4 as caracteristicas abaixo
descritas.

2.1. Breve descricédo da Oferta
O Fundo

O XP MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl € um fundo de investimento imobiliario,
constituido sob a forma de condominio especial fechado, com prazo indeterminado de duracéo, regido
pelo seu regulamento (“Regulamento”), pela Lei 8.668, pelo Cédigo ANBIMA e pelas demais
regulamentacdes aplicaveis.

A Oferta

A Oferta sera realizada no Brasil, sob a coordenac¢éo do Coordenador Lider, sob o regime de melhores
esforcos de colocacao, nos termos do Contrato de Distribuicdo (conforme abaixo definido).

A Oferta compreende a distribuicdo publica de, inicialmente, até 14.285.715 (quatorze milhdes,
duzentas e oitenta e cinco mil, setecentas e quinze) Novas Cotas, nominativas e escriturais, em classe
e série Unicas, da 112 (décima primeira) emissao do Fundo, com Pre¢o de Emissdo de R$112,00 (cento
e doze reais), perfazendo o Volume Inicial da Oferta de, inicialmente, até R$1.600.000.080,00 (um
bilhdo, seiscentos milhdes e oitenta reais), ndo sendo consideradas para efeito de calculo do Volume
Inicial da Oferta as Cotas do Lote Adicional, bem como a Taxa de Distribuicdo Primaria, de acordo com
a Resolugdo CVM 160, a Lei n° 8.668 e os termos e condi¢cdes do Regulamento e da regulamentacéo
aplicavel. A Oferta foi registrada por meio do rito automético de distribuicdo, nos termos da Resolucdo
CVM 160.

O processo de distribuicdo das Novas Cotas podera contar, ainda, com a participacdo de determinadas
instituicbes intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3,
convidadas a participar da Oferta por meio de envio de carta convite, a ser disponibilizada
pelo Coordenador Lider por meio da B3 (“Carta Convite”), exclusivamente para efetuar esforgcos
de colocacdo das Novas Cotas junto aos Investidores N&o Institucionais (conforme abaixo
definido) (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicdes
Participantes da Oferta”). Os Participantes Especiais formalizardo sua adesdo ao processo de
distribuicdo das Novas Cotas por meio da adesdo expressa a referida Carta Convite e,
consequentemente, ao Contrato de Distribuicdo. Os Participantes Especiais estardo sujeitos as
mesmas obrigacdes e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as
disposi¢8es da legislacdo e regulamentacdo em vigor.

Prazo de Colocacéo

A subscricdo das Novas Cotas deve ser realizada no Prazo de Colocacao, correspondente a até 180
(cento e oitenta) dias contados da divulgagdo do Anuncio de Inicio, sendo admitido o encerramento da
Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério do Coordenador Lider, em conjunto com
o0 Administrador e o Gestor, antes do referido prazo, caso ocorra a colocacao do Volume Minimo
da Oferta.

O Anuncio de Inicio informaré o periodo de exercicio do direito de preferéncia pelos atuais cotistas do
Fundo no @mbito da Oferta, a data de liquidacéo do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido),
o periodo de exercicio do direito de subscri¢cdo de sobras e montante adicional pelos atuais cotistas do
Fundo no &mbito da Oferta, a data de liquidacdo do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional (conforme abaixo definido), o Periodo de Subscri¢cdo (conforme abaixo definido) e a data de
liquidacdo da Oferta.

Os Investidores e os Cotistas integralizardo as Novas Cotas a vista, pelo Preco de Subscrigdo, em
moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, na Data de Liquidacdo, de acordo
com as normas de liquidac&o e procedimentos aplicaveis da B3, observado que o Administrador podera
permitir que os Investidores ou Cotistas que detenham direitos creditérios em face do Fundo
integralizem as Novas Cotas em moeda corrente nacional, mediante a compensacao do valor devido
em razédo da integralizacdo com o valor de referido crédito, sendo certo que, em caso de integralizacao
mediante a compensacdo de direitos creditorios, os Investidores e os Cotistas deverao realizar o
procedimento de integralizacao junto ao Escriturador.

Periodo de Subscricdo

Durante o periodo de 05 de abril de 2024 (inclusive) e 24 de abril de 2024 (inclusive) (“Periodo de
Subscricéo”), os Investidores indicarao no seu documento de aceitagdo da oferta (“Documento de
Aceitacdo”) ou ordem de investimento, entre outras informacgdes, (i) a quantidade de Novas Cotas que

pretendem subscrever, bem como (ii) a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada (conforme abaixo
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definido), sob pena de seu Documento de Aceita¢do ou ordem de investimento, conforme o caso, ser
cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta. Em razdo da possibilidade de Distribui¢cdo
Parcial das Novas Cotas, os Investidores poderdo, no ato da aceitagcdo a Oferta, condicionar sua
adesdo a Oferta a que haja distribuicdo (i) do Volume Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou
maior que o Volume Minimo da Oferta e menor que o Volume Inicial da Oferta.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE
COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E COM O PERIODO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL, O
INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O DOCUMENTO DE ACEITACAO OU ORDEM DE
INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE SERA ACATADO(A) ATE O LIMITE MAXIMO
DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO
PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E DO PERIODO DE EXERCICIO DO
DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL, OBSERVADO AINDA, O
CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL. PARA
MAIS INFORMAGOES, VEJA A SECAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE
RISCO “PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E PERIODO DE EXERCICIO
DO DIREITO DE SUBSCRIGAO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL E PERIODO DE
SUBSCRICAO CONCOMITANTE” NA PAGINA 28 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Taxa de ingresso e saida

Exceto pela Taxa de Distribuicdo Primaria, ndo sera cobrada taxa de ingresso ou de saida dos
subscritores das Novas Cotas objeto da Oferta.

2.2. Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacdes que
o0 administrador deseja destacar em relagdo aquelas contidas no regulamento

As Novas Cotas (a) serdo de classe Unica (ndo existindo diferengas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas); (b) corresponderao a fragdes ideais do patrimdnio liquido do Fundo; (c) ndo
serdo resgataveis; (d) terdo a forma nominativa e escritural; (e) conferirdo aos seus titulares, desde que
totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar em quaisquer rendimentos do Fundo, se
houver; (f) ndo conferirdo aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do
Fundo ou sobre fracéo ideal desses ativos; (g) serdo livres de quaisquer restricdes ou 6nus, e conferirdo
aos titulares os mesmos direitos, de forma igualitaria e sem quaisquer vantagens; e (h) serao
registradas em contas de depésito individualizadas, mantidas pelo escriturador do Fundo em nome dos
respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Novas Cotas e a qualidade de Cotista do
Fundo, sem emisséo de certificados.

Cada Nova Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos
termos da legislacao e regulamentacao vigentes. Cada Nova Cota correspondera a 1 (um) voto nas
Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo.

Sem prejuizo do disposto acima, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo
(a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
(c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os
prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionérios; (e) o Cotista, na hipbtese de
deliberacéo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacgéo
do patriménio do Fundo, caso aplicavel; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

N&o se aplicam as vedac¢@es indicadas acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (d) acima; (ii) no caso do item (e) acima, todos os subscritores das Cotas
do Fundo forem conddminos de bem com que concorreram para a integralizacao de Cotas, podendo
aprovar o laudo de avaliagcdo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata a Lei das Sociedades por
Ac¢0es; ou (iii) houver anuéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragcdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto.

2.3. Identificagéo do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral que sejam (i) investidores qualificados, conforme definidos
no artigo 12 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, inclusive que
sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na
CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”), condominios
destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo, em
gualquer caso, com sede no Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que enviarem
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Documento de Aceitagdo ou ordem de investimento, junto ao Coordenador Lider, em valor igual ou
superior a R$1.000.048,00 (um milh&o e quarenta e oito reais), sem considerar a Taxa de Distribui¢cdo
Primaria, que equivale a quantidade de no minimo 8.929 (oito mil e novecentas e vinte e nove) Novas
Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem 0s riscos
inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores pessoas fisicas e
juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e
que enviarem Documento de Aceitacdo de Novas Cotas, junto as Instituicdes Participantes da Oferta,
em valor igual ou inferior a R$999.936,00 (novecentos e noventa e nove mil e novecentos e trinta e seis
reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade maxima de 8.928
(oito mil e novecentas e vinte e oito) Novas Cotas, observada a Aplicagdo Minima Inicial (conforme
abaixo definido) (“Investidores N&o Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais,
os “Investidores”), desde que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, a saber, pessoas naturais ou
juridicas em geral, fundos de investimento, fundos de pensao, regimes proprios de previdéncia social,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar
e de capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, conforme previsto no Regulamento
(“Publico-Alvo da Oferta”).

No ambito da Oferta, ndo serd admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolu¢éo CVM 11 (conforme abaixo definida).

Adicionalmente, ndo serédo realizados esfor¢os de colocag¢édo das Novas Cotas em qualquer outro pais
que néo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisi¢cdo das Novas
Cotas néo |hes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutéria, cabendo as Instituicbes
Participantes da Oferta a verificacdo da adequacé@o do investimento nas Novas Cotas ao perfil do
Puablico-Alvo da Oferta.

Nos termos da regulamentacdo em vigor, poderd ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas na
Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Novas
Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo serd permitida a colocacao
de Novas Cotas a Pessoas Vinculadas, e as ordens de investimento e os Documentos de Aceitacdo
firmados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da
Resolugdo CVM 160, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito
de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, observadas, ainda, as demais excecdes previstas no
artigo 56, da Resolugédo CVM 160.

Para os fins da Oferta, “Pessoas Vinculadas” significam pessoas que sejam (a) controladores diretos
ou indiretos, ou administradores do Administrador, do Gestor e das Instituices Participantes da Oferta,
bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo grau); (b) empregados, operadores e demais prepostos do Gestor, do Administrador ou das
InstituicBes Participantes da Oferta diretamente envolvidos na estruturacéo da Oferta; (c) controladores
e/ou administradores das Instituicbes Participantes da Oferta; (d) assessores de investimento que
prestem servicos ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicdes Participantes da Oferta; (e) demais
profissionais que mantenham, com o Administrador, o Gestor ou as Instituicbes Participantes da Oferta,
contrato de prestacdo de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediacao ou de suporte
operacional no &mbito da Oferta; (f) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras
ou participem do controle acionario do Administrador, do Gestor ou do Coordenador Lider;
(g) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas ao Administrador, ao
Gestor ou as Instituicdes Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na estruturagao
da Oferta; (h) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nas alineas “b” a
“f” acima; e (i) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca as pessoas mencionadas acima,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos do artigo 2°, inciso XII,
da Resolucdo da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada.

Os Investidores interessados devem ter conhecimento da regulamentacdo que rege a matéria e ler
atentamente este Prospecto Definitivo, em especial a se¢éo “4. Fatores de Risco”, nas paginas 10 a 28
deste Prospecto Definitivo, para avaliagdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles
relacionados a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas, os quais devem ser considerados para o
investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento do Fundo.



ENY

A participacdo de Pessoas Vinculadas na subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas pode afetar
negativamente a liquidez das cotas no mercado secundario. Para mais informacgdes veja o fator de risco
“Participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta” na pagina 27 deste Prospecto.

2.4. Indicagao sobre a admisséo a negociacdo em mercados organizados

As Novas Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario no DDA, administrado e
operacionalizado pela B3, e (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado secundario, exclusivamente no
mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a custddia das Novas Cotas
realizada pela B3.

Durante a colocagéo das Novas Cotas, os Investidores da Oferta que subscreverem as Novas Cotas e
os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia (ou cessionarios do Direito de Preferéncia) e o
Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional receberdo, quando realizada a respectiva
liquidacao, recibo da Nova Cota que, até a data definida no formulario de liberacédo para negociacéo
das Cotas (“Formulario de Liberacédo”) que sera divulgado, posteriormente a disponibilizacdo do
Anuncio de Encerramento, do anuncio da divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencédo de
autorizacdo da B3, ndo sera negociavel.

2.5. Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuic&o

Cada Nova Cota do Fundo possui Preco de Emissao equivalente a R$112,00 (cento e doze reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Observados os termos e condi¢des estabelecidos no Regulamento, sera devida pelos Investidores,
incluindo os atuais Cotistas do Fundo que vierem a exercer o Direito de Preferéncia (ou cessionarios
do Direito de Preferéncia) e o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, adicionalmente
ao Preco de Emissdo das Novas Cotas, Taxa de Distribuicdo Priméria equivalente a um percentual fixo
de 3,55% (trés inteiros e cinquenta e cinco centésimos por cento) do Preco de Emisséao, totalizando o
valor de R$3,97 (trés reais e noventa e sete centavos) por Nova Cota, cujos recursos serdo utilizados
para o pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive as comissdes de estruturaco e distribuicéo
da Oferta devida as Instituicbes Participantes da Oferta, honorarios de advogados externos, taxa de
fiscalizagdo da CVM, taxa de registro e distribuicdo das Novas Cotas na B3, custos de registro em
cartério de registro de titulos e documentos e custos relacionados a apresentacdo a potenciais
Investidores (roadshow), sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Priméria
sera incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados
pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do Gestor, exceto pelas comissfes de
estruturacdo e distribuicdo da Oferta devidas as Instituicdes Participantes da Oferta, calculadas
proporcionalmente ao valor das Novas Cotas integralizadas, que serdo integralmente arcadas pela
Taxa de Distribui¢cdo Primaria, uma vez que o Fundo ndo podera arcar em hip6tese alguma com custos
relativos a contratacdo de instituicbes que sejam consideradas vinculadas ao Gestor ou ao
Administrador, nos termos do entendimento constante do Oficio-Circular/CVM/SIN/n°® 5/2014.
Dessa forma, cada Nova Cota possui Prego de Subscricao de R$115,97 (cento e quinze reais e noventa
e sete centavos), equivalente ao Preco de Emissao acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria.

2.6. Valor total da oferta e valor minimo da oferta

O Volume Inicial da Oferta é de R$1.600.000.080,00 (um bilhao, seiscentos milhdes e oitenta reais),
representado por 14.285.715 (quatorze milhdes, duzentas e oitenta e cinco mil, setecentas e quinze)
Novas Cotas, considerando o Preco de Emisséo, ndo sendo consideradas para efeito de calculo do
Volume Inicial da Oferta as Cotas do Lote Adicional, bem como a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Sera admitida a Distribuicdo Parcial das Novas Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugéo
CVM 160, respeitado o Montante Minimo da Oferta, correspondente a 446.429 (quatrocentas e
guarenta e seis mil, quatrocentas e vinte e nove) Novas Cotas, perfazendo o Volume Minimo da Oferta
de R$50.000.048,00 (cinquenta milh8es e quarenta e oito reais), sem considerar a Taxa de Distribui¢cdo
Primaria, observado que a subscricdo das Novas Cotas deve ser realizada durante o Prazo de
Colocagédo, sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério do
Coordenador Lider, em conjunto com o Administrador e o Gestor, antes do referido prazo, caso ocorra
a colocacao do Volume Minimo da Oferta.

Em razao da possibilidade de Distribuicdo Parcial, os Investidores, inclusive os Cotistas que exercerem
o Direito de Preferéncia (ou cessionarios do Direito de Preferéncia) e o Direito de Subscricdo de Sobras
e Montante Adicional, poderdo, no ato da aceitagdo da Oferta, condicionar sua adesédo a Oferta a que
haja distribuicdo (i) do Volume Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Volume
Minimo da Oferta e menor que o Volume Inicial da Oferta.
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No caso do item (ii) acima, o Investidor ou o Cotista que venha a exercer o Direito de Preferéncia (ou
cessionario do Direito de Preferéncia) e o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, devera
indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporcao entre o nimero das Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de
Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do
Investidor ou Cotista (ou cessionario do Direito de Preferéncia) em receber a totalidade das Novas
Cotas objeto do exercicio do Direito de Preferéncia, do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional, do Documento de Aceitacdo ou da ordem de investimento, conforme o caso.

Caso o Investidor ou Cotista (ou cessionario do Direito de Preferéncia), conforme o caso, indique o
item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito no contexto da Oferta podera ser inferior a Aplicagéo
Minima Inicial.

Caso ndo seja atingido o Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso haja integralizacao
e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores ou
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia (ou cessionarios do Direito de Preferéncia) e o Direito
de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, conforme o caso, com base no Preco de Subscri¢éo,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdbes do Fundo nos Investimentos
Temporarios (conforme abaixo definidos), calculados pro rata temporis, a partir da data da respectiva
liquidagdo, sem juros ou corre¢cdo monetaria sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor ou
pelo Cotista (ou cessionéario do Direito de Preferéncia) e com deducgédo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos e encargos incidentes (“Critérios de Restituicdo de Valores”), no prazo de até
10 (dez) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hip6tese de restituicao
de quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas (ou cessionarios do Direito de Preferéncia), o
comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos
valores restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Volume Minimo
da Oferta, mas inferior ao Volume Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, a exclusivo critério
do Coordenador Lider, e o Administrador realizara o cancelamento das Novas Cotas ndo colocadas,
nos termos da regulamentagdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores ou Cotistas (ou
cessionarios do Direito de Preferéncia), conforme o caso, que tiverem condicionado a sua adesao a
colocagdo integral, ou para as hipéteses de alocacao proporcional, os valores ja integralizados, com
base no Preco de Subscri¢do, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do
Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da data da respectiva
liquidagdo, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor ou
pelo Cotista (ou cessionario do Direito de Preferéncia) e com dedugé&o dos valores relativos aos tributos
e encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da comunicac&o do
cancelamento das Novas Cotas condicionadas.

Nao haverd fontes alternativas de captacdo em caso de Distribuicao Parcial.
2.7. Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A Oferta compreende o montante de, inicialmente, até 14.285.715 (quatorze milhdes, duzentas e oitenta
e cinco mil, setecentas e quinze) Novas Cotas, sem prejuizo das eventuais Novas Cotas do Lote
Adicional e observada a possibilidade de Distribuicdo Parcial.

O Administrador e o Gestor, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolucao
CVM 160, com a prévia concordancia do Coordenador Lider, poderdo optar por acrescer o Volume Inicial
da Oferta em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 3.571.428 (trés milhdes, quinhentas e
setenta e uma mil, quatrocentas e vinte e oito) Novas Cotas, correspondentes a R$399.999.936,00
(trezentos e noventa e nove milhGes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e trinta e seis reais),
considerando o Preco de Emissdo, nas mesmas condicdes e no mesmo preco das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, perfazendo o volume total da Oferta de até R$2.000.000.016,00 (dois bilhdes e
dezesseis reais), ou seja, até 17.857.143 (dezessete milhdes, oitocentas e cinquenta e sete mil, cento
e quarenta e trés) Novas Cotas. As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, poderdo ser destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.
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3. DESTINACAO DE RECURSOS

3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emisséo cotejando a
luz de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a Politica de Investimento do Fundo estabelecida no Regulamento, os recursos liquidos da
Oferta serdao destinados para (i) a aquisicdo dos Ativos SYN (conforme definido abaixo), conforme
disposto abaixo; (ii) a expanséo e retrofit dos Ativos Imobiliarios do Fundo; (iii) a aquisicdo de Ativos
Imobiliarios; e (iv) a otimizacao da estrutura de capital do Fundo, nos termos dos documentos da Oferta
e do Regulamento do Fundo, conforme disposto abaixo.

Nos termos do Fato Relevante divulgado ao mercado em 27 de fevereiro de 2024, o Fundo celebrou
um Memorando de Entendimentos vinculante com a Syn Prop e Tech S.A. (“SYN”), para a aquisi¢cao,
direta ou indireta, e sujeita a verificacdo de determinadas condicdes precedentes, de participacdo nos
seguintes empreendimentos imobiliarios detidos pela SYN: (a) 51% (cinquenta e um por cento) do
Grand Plaza Shopping, localizado na cidade de Santo André, no estado de S&o Paulo (“Ativo 17); (b)
32% (trinta e dois por cento) do Shopping Cidade S&o Paulo, localizado na cidade de S&o Paulo, estado
de Sao Paulo (“Ativo 27); (c) 52,5% (cinquenta e dois inteiros e cinco décimos por cento) do Tieté Plaza
Shopping, localizado na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo (“Ativo 3”); (d) 70% (setenta por
cento) do Shopping Metropolitano Barra, localizado na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro (“Ativo 47); (e) 85% (oitenta e cinco por cento) do Shopping Cerrado, localizado na cidade de
Goiania, no estado de Goias (“Ativo 5”); (f) 23% (vinte e trés por cento) do Shopping D, localizado na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo (“Ativo 6” e, em conjunto com o Ativo 1, o Ativo 2, o Ativo
3, 0 Ativo 4 e o Ativo 5, “Ativos SYN”).

O valor total da aquisigdo dos Ativos SYN é de R$1.850.000.000,00 (um bilhdo, oitocentos e cinquenta
milhdes de reais), a ser pago da seguinte forma: (i) sinal equivalente a R$300.000.000,00 (trezentos
milhdes de reais) em 27 de fevereiro de 2024, em razdo da assinatura do Memorando de
Entendimentos; (ii) parcela equivalente a R$630.000.000,00 (seiscentos e trinta milhdes de reais) a ser
paga na data de celebragdo dos documentos definitivos, incluindo os respectivos compromissos de
compra e venda (“Primeira Parcela”); (iii) parcela equivalente a R$370.000.000,00 (trezentos e setenta
milhdes de reais), a qual sera corrigida monetariamente pela variacdo do CDI a partir da data de
celebragdo dos compromissos de compra e venda e serd paga em dezembro de 2024 (“Segunda
Parcela”); e (iv) parcela equivalente a R$550.000.000,00 (quinhentos e cinquenta milhdes de reais), a
gual serd corrigida monetariamente pela variagcdo do CDI a partir da data de celebracdo dos
compromissos de compra e venda e sera paga em dezembro de 2025.

A efetiva conclusdo das aquisicdes dos Ativos SYN estd sujeita ao cumprimento de
determinadas condi¢cfes precedentes estabelecidas no Memorando de Entendimentos, dentre
as quais a celebracdo de compromissos de compra e venda, a aprovacédo da transacéo pelo
Conselho Administrativo de Defesa da Concorréncia e a captagdo de recursos pelo Fundo por
meio de emissdo de novas cotas.

Além do Memorando de Entendimentos para a aquisicdo dos Ativos SYN, o Fundo n&o celebrou
qualquer outro instrumento vinculante visando a aquisicdo de Ativos Imobilidrios que Ihe garantam o
direito & aquisicdo de quaisquer ativos pré-determinados com a utilizagcdo de recursos decorrentes da
Oferta. Desta forma, os recursos que serdo captados com a Oferta que ndo venham a ser destinados
para 0 pagamento dos Ativos SYN ndo possuem destinacdo especifica, podendo, portanto,
serem alocados na aquisicdo de quaisquer Ativos Imobilidrios compativeis com a Politica de
Investimentos do Fundo.

3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinacdo dos recursos a quaisquer ativos em relagcao
as quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovac@es necessarias existentes
e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a
falta de transparéncia na formacao dos precos destas operacées

Os atos que caracterizem situac6es de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de participagdo correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patrimdénio do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas
dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral, nos termos do inciso
Xl do artigo 12, Capitulo V da Instru¢do da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 472"). Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacbes nao
caracterizardo situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. Nao obstante, a aquisicdo dos Ativos SYN ndo caracteriza
conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os
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Cotistas detentores de participagédo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio
do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas.

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicao, informar quais objetivos seréo prioritarios

Em caso de Distribuigédo Parcial, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para realizar a
destinacdo de recursos nos termos do item 3.1 acima. Na situacido de apenas parte dos recursos
almejados com a Oferta vir a ser obtida por meio da distribuicdo, o Gestor procurara destinar os
recursos de forma a observar a seguinte ordem de prioridade:

(i) R$630.000.000,00 (seiscentos e trinta milhdes de reais) para o pagamento da Primeira Parcela;
(i) R$370.000.000,00 (trezentos e setenta milhdes de reais) para o pagamento da Segunda Parcela;
(iii) R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais) para a aquisi¢do de Ativos Imobiliarios;

(iv) R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais) para a expanséo e retrofit dos Ativos Imobiliarios do
Fundo; e

(v) R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) para a otimizacao da estrutura de capital do Fundo.

EM RELACAO AOS ATIVOS IMOBILIARIOS, EM CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL E, CASO O
GESTOR AVANCE NAS TRATATIVAS PARA AQUISICAO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS, O FUNDO
ADQUIRIRA OS ATIVOS IMOBILIARIOS, MAS, PARA A PARCELA A SER PAGA NO MOMENTO
DE ASSINATURA DOS DOCUMENTOS DEFINITIVOS DA AQUISICAO, PODERA UTILIZAR
TAMBEM RECURSOS MANTIDOS EM SEU CAIXA NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO,
DE MODO QUE A DESTINACAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO
CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DO GESTOR EM RELACAO A
EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA
CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS
IMOBILIARIOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO. CASO O FUNDO VENHA A
CELEBRAR DOCUMENTOS DEFINITIVOS VISANDO A AQUISICAO DE UM OU MAIS IMOVEIS EM
FASE DE NEGOCIACAO QUE NAO OS ATIVOS SYN, CONFORME ACIMA DESCRITOS, DURANTE
O PRAZO DE DISTRIBUICAO, SERA DIVULGADO FATO RELEVANTE ACERCA DE TAL(IS)
AQUISICAO(OES) E A OFERTA MANTERA O SEU CURSO NORMAL, SENDO CERTO QUE TAL
FATO NAO CONFIGURARA MODIFICACAO DA OFERTA, ASSIM COMO NAO DARA DIREITO DE
RETRATACAO A COTISTAS QUE TENHAM EXERCIDO O SEU DIREITO DE PREFERENCIA E/OU
A INVESTIDORES QUE TENHAM CELEBRADO DOCUMENTOS DE ACEITACAO.

AINDA QUE SEJAM ASSINADAS PROPOSTAS VINCULANTES PARA A AQUISICAO DOS ATIVOS
IMOBILIARIOS, NAO E POSSIVEL ASSEGURAR QUE AS TRATATIVAS NEGOCIAIS COM OS
PROPRIETARIOS AVANCEM, TENDO EM VISTA QUE A CONCRETIZACAO DOS NEGOCIOS EM
QUESTAO DEPENDERA DA IMPLEMENTACAO DE DIVERSAS CONDICOES ESTABELECIDAS,
INCLUINDO APONTAMENTOS IDENTIFICADOS NA DILIGENCIA DOS ATIVOS IMOBILIARIOS,
PERDA DA EXCLUSIVIDADE NA AQUISICAO DE TAIS ATIVOS IMOBILIARIOS, OU, AINDA, POR
OUTROS FATORES EXOGENOS E NAO FACTIVEIS DE PREVISAO NESTE MOMENTO. NESSE
SENTIDO, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR QUE: (I) OS POTENCIAIS NEGOCIOS
AINDA NAO PODEM SER CONSIDERADOS COMO ATIVOS IMOBILIARIOS PRE-DETERMINADOS
PARA AQUISICAO COM OS RECURSOS A SEREM CAPTADOS NA OFERTA; E (Il) EXCETO PELA
DESTINACAO PARA A AQUISICAO DOS ATIVOS SYN, PARTE DOS RECURSOS A SEREM
CAPTADOS NO AMBITO DA OFERTA AINDA NAO POSSUEM DESTINACAO GARANTIDA.

IMPORTANTE ESCLARECER AINDA QUE, CASO O FUNDO VENHA A CELEBRAR
DOCUMENTOS DEFINITIVOS VISANDO A AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS IMOBILIARIOS QUE
NAO OS DESCRITOS NESTE PROSPECTO DURANTE O PRAZO DE COLOCACAO, DE MODO A
ALTERAR SIGNIFICATIVAMENTE AS PROJECOES APRESENTADAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE, O FUNDO DEVERA APRESENTAR NOVO ESTUDO DE VIABILIDADE, SENDO
CERTO QUE TAL FATO CONFIGURARA MODIFICACAO DA OFERTA E DARA DIREITO DE
RETRATACAO A COTISTAS QUE TENHAM EXERCIDO O SEU DIREITO DE PREFERENCIA E
DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL E/OU AOS INVESTIDORES
QUE TENHAM CELEBRADO DOCUMENTOS DE ACEITACAO.
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4. FATORES DE RISCO

4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e
ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situacado financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informacdes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no
Regulamento, inclusive, mas nao se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a
composicao da carteira e aos fatores de risco descritos nesta secdo, aos quais 0 Fundo e os
Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado
conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estéo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, incluindo,
mas nao se limitando a risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e negociacao
atipica nos mercados de atuacdo e ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do
Coordenador Lider, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC ou de qualquer mecanismo de seguro
quanto a ganhos de capital, podendo ocorrer, inclusive, perda total do patriménio do Fundo e,
consequentemente, do capital investido pelos Cotistas, ainda que o Administrador e o Gestor
mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, 0os quais ndo sdo os Unicos
aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situacao
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses
riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador
ou do Gestor ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua
ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa
de risco, nos termos do artigo 19, §4°, da Resolu¢édo CVM 160.

|. Riscos Referentes ao Fundo
Risco do Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo proprio Gestor do Fundo, e, nas eventuais novas emissfes
de Cotas do Fundo, o Estudo de Viabilidade também poderé ser elaborado pelo Gestor, sem que seja
objeto de verificacdo independente, existindo, portanto, risco de conflito de interesses e de apresentar
andlises enviesadas, 0 que pode acarretar prejuizo aos Cotistas do Fundo. Além disso, o Estudo de
Viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confiavel em funcdo das premissas e metodologias
adotadas pelo Gestor, incluindo, sem limitacdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis
com as condi¢Bes apresentadas pelo mercado imobiliario. Nesse sentido, como o Estudo de Viabilidade
se baseia em suposi¢fes e expectativas atuais com respeito a eventos futuros e tendéncias financeiras,
ndo se pode assegurar aos Cotistas que estas projecdes serdo comprovadamente exatas, pois foram
elaboradas de acordo com determinadas suposi¢cdes limitadas e simplificadas, uma projecdo de
recursos potenciais e custos.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

A rentabilidade do Fundo encontra-se vinculada ao sucesso da Politica de Investimento do Fundo

O investimento nas Novas Cotas caracteriza uma aplicacdo em valores mobilidrios de rentabilidade
variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependerd: (i) da aquisicéo e posterior
alienacao de Ativos Imobiliarios pelo Fundo; e (ii) da renda oriunda dos imoveis. Nesse caso, os valores a
serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, diretamente, dos resultados do Fundo, provenientes,
primordialmente, (i) da capacidade de identificagdo pelo Gestor de Ativos Imobiliarios que possam ser
adquiridos pelo Fundo; e (ii) do sucesso dos shoppings centers desenvolvidos nos iméveis. Nao ha garantia
de sucesso da implementacgdo da Politica de Investimento, de forma que ndo é possivel garantir qualquer
rendimento vinculado aos investimentos e operacgdes do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média
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Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario € uma aplicacédo de renda variavel, o
que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administracdo dos
investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questao, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente do investimento
a ser realizado pelo Fundo, excluidas as despesas e encargos previstos para a manutencao do Fundo,
na forma do Regulamento. Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre
a data de captacao de recursos pelo Fundo e a data de inicio dos investimentos nos Ativos Imobiliarios,
desta forma, os recursos captados pelo Fundo serdo aplicados nos Ativos Financeiros (conforme abaixo
definidos), o que podera impactar negativamente na rentabilidade esperada do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Risco Relativo a Aquisicdo ou Alienacdo de Ativos Imobiliarios

O Fundo podera deter iméveis ou direitos relativos a imoveis, assim como participacdo em sociedades
imobiliarias. Os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra e a
venda de propriedades imobiliarias e impactando adversamente o preco dos iméveis. O processo de
aquisicdo dos Ativos Alvo depende de um conjunto de medidas a serem realizadas, incluindo o
procedimento de diligéncia realizado pelo Administrador quando da aquisicdo de um Ativo Alvo e
eventuais registros em cartorio de registro de iméveis e em juntas comerciais. Caso qualquer uma
dessas medidas ndo venham a ser perfeitamente executada o Fundo podera ndo conseguir adquirir ou
alienar os Ativos Alvo, ou entdo ndo podera adquirir ou alienar os Ativos Alvo nas condi¢cdes
pretendidas, prejudicando, assim, a sua rentabilidade. Ademais, aquisicées podem expor o adquirente
a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisicdo do imével, ainda que em dac¢éo em
pagamento, inclusive de natureza ambiental. Podem existir também questionamentos sobre a
titularidade do terreno em que os iméveis adquiridos estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade
dos iméveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O processo de analise (due
diligence) realizado pelo Fundo nos imodveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou
indenizacdes que o Fundo possa vir a receber dos alienantes, podem néo ser suficientes para precavé-
lo, protegé-lo ou compenséa-lo por eventuais contingéncias que surjam apos a efetiva aquisi¢cdo do
respectivo imével. Por esta razdo, considerando esta limitacdo do escopo da diligéncia, pode haver
débitos dos antecessores na propriedade do imével que podem recair sobre o préprio imével, ou ainda
pendéncias de regularidade do imével que ndo tenham sido identificados ou sanados, o que poderia
(a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do imével;
(b) implicar eventuais restricdes ou vedacdes de utilizacdo e exploracdo do imével pelo Fundo; ou (c)
desencadear discussfes quanto a legitimidade da aquisicdo do imével pelo Fundo, incluindo a
possibilidade de caracterizagdo de fraude contra credores e/ou fraude a execuc¢éo, sendo que estas
trés hipbéteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, 0s
rendimentos dos cotistas e o valor das cotas. Adicionalmente, o Fundo podera realizar a aquisi¢éo de
ativos integrantes de seu patriménio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre
0 pagamento da primeira e da Ultima parcela do Imdvel, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos
e de forma néo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos
suficientes para o adimplemento de suas obrigacdes.

Além disso, como existe a possibilidade de aquisi¢cdo de imdveis com 6nus ja constituidos pelos antigos
proprietarios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execugao e estes ndo
possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a
transmissao da propriedade dos imoveis para o Fundo, bem como na obten¢édo pelo Fundo dos
rendimentos a este imével relativos. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Ainda, o Fundo também pode ndo ser capaz de integrar com sucesso aquisi¢cdes de imdveis que ja
ocorreram ou que venham a ocorrer, ou implementar com sucesso sistemas operacionais,
administrativos e financeiros adequados e controles para conseguir os beneficios que espera resultar
destas aquisi¢Bes. Quaisquer atrasos ou dificuldades relacionadas a integracdo desses ativos podem
impactar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

Riscos relacionados a Aquisicdo de Iméveis Onerados

Observadas as regras e limitagdes previstas no Regulamento, o Fundo podera adquirir Ativos
Imobiliarios, inclusive os Ativos SYN, sobre os quais recaiam 6nus ou gravames reais, ou qualquer
outra constricdo judicial pendente sobre tal imével, como aquelas decorrentes de dividas de antigos
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proprietarios dos Ativos Imobiliarios que sejam objeto de eventual processo de execugdo para
satisfacdo dos créditos detidos por eventuais credores. Tais 6nus, gravames ou constrigées judiciais
podem impactar negativamente o patriménio do Fundo e os seus resultados, bem como podem
acarretar restricdes ao exercicio pleno da propriedade destes iméveis pelo Fundo. Ainda, caso ndo seja
possivel o cancelamento de tais 6nus ou gravames apds a aquisi¢cao dos respectivos Ativos Imobiliarios
pelo Fundo, o Fundo podera estar sujeito ao pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade,
cujo custo podera ser alto, podendo resultar em obrigacdo de aporte adicional pelos Cotistas.

Adicionalmente, no periodo compreendido entre o processo de negociacdo da aquisicdo do Ativo
Imobiliario e a efetiva transferéncia de titularidade para o Fundo, mediante a inscricao do titulo aquisitivo
na matricula do Ativo Imobiliario, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de dividas dos
antigos proprietérios, o que podera dificultar a transmisséo da propriedade do Ativo Imobiliario ao Fundo
ou acarretar a ineficacia da aquisicdo pelo Fundo. Ademais, caso eventuais credores dos antigos
proprietarios venham a executar as garantias que recaem sobre o0s Ativos Imobiliarios, o Fundo perdera
a propriedade do ativo, 0 que pode impactar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacéo das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Risco de Vacancia

Os imoveis investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos no
Regulamento) poderdo ndo ter sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou arrendatarios do(s)
empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera
reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de
receitas decorrentes de locacao, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os
custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras
despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais séo atribuidos aos locatarios dos iméveis)
poderdo comprometer a rentabilidade do respectivo titulo e, consequentemente do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locacéao

O Fundo investird em Ativos Imobiliarios que gerem renda por meio de locagdo. Assim, 0s principais
riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo sédo quanto: (i) a receita de locacao, sendo que a
eventual vacancia e a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicardo em n&o recebimento de
receitas por parte do Fundo; e (ii) as altera¢des nos valores dos aluguéis praticados, visto que as bases
dos contratos podem ser renegociadas ou revistas, nos termos permitidos pela legislagdo aplicavel.
A ocorréncia de quaisquer dos eventos ora mencionados e de outros eventos relacionados a
exploragdo dos Imdéveis-Alvo, comprometera as receitas do Fundo e podem resultar em prejuizos ao
Fundo e aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais préximos aos imoéveis cuja
exploracdo esta vinculada a imoveis investidos pelo Fundo, o gue podera dificultar a capacidade de
alienar, renovar as locacdes ou locar espacos para novos inquilinos

O lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas as que se situam
0s imoéveis nos quais o Fundo investe, direta ou indiretamente, podera impactar a capacidade de
alienacao, locacao ou de renovacgédo da locacao de espagos de tais iméveis em condigfes favoraveis,
0 que poderd impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que
estejam vinculados a esses resultados, podendo gerar também uma reducédo na receita do Fundo e na
rentabilidade das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Risco de Nao Contratacdo de Seguro

Em caso de nao contratacéo de seguro pelos locatarios dos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira
do Fundo, ndo havera pagamento de indenizagcédo em caso de ocorréncia de sinistros, podendo o Fundo
ser obrigado a cobrir eventuais danos inerentes as atividades realizadas em tais imoveis, por forca de
decisOes judiciais. Nessa hipotese, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacéo de suas Cotas
poderdo ser adversamente afetados.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
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Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo

O Fundo podera investir em Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros, em até 100% (cem por cento)
do Patrimdnio Liquido (conforme abaixo definido) do Fundo. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima
relacdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracao, maior sera a
chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda,
na hipé6tese de inadimplemento do pagamento de um Ativo Imobilidrio e/ou do Ativo Financeiro em
questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado
pelos Caotistas. Adicionalmente, pela politica de investimentos do Fundo os Ativos Imobilidrios devem
ser oriundos, preponderantemente, do setor de shopping centers. Dessa forma, o Fundo apresenta
também o risco de concentracao setorial.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
Risco Tributario

A Lei 9.779 (conforme abaixo definida), estabelece que os fundos de investimento imobiliario devem
distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e em 31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham
como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo
fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacédo
corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, Contribuigdo ao Programa
de Integracdo Social - PIS e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagBes financeiras de renda fixa e
renda variavel sujeitam-se & incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas
aplicaveis as aplicacdes financeiras de pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois
inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento)
e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo, exceto em relacao as aplicacdes
financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito
imobiliario e cotas de fundos de investimento imobilidrio e de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado,
nos termos da legislacao tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte
pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

De acordo com a Lei 8.668, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos
cotistas sédo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). N&o obstante, de acordo com o
artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Ill, da Lei 11.033 (conforme abaixo definida), alterada pela Lei n°
11.196, de 21 de novembro de 2005 e pela Lei n® 14.130, de 29 de marco de 2021, havera isen¢éo do
Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaragdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacao
aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados,
cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual
ou superior a 10% (dez por cento) das cotas do Fundo; (ii) as respectivas cotas nao atribuirem direitos
a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo possua, no
minimo, 100 (cem) Cotistas; e (iv) as cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas
de valores ou mercado de balcdo organizado. Por fim, a referida isengdo ndo sera concedida ao
conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo
Unico do art. 2° da Lei n° 9.779, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da
totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.
Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento
em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a tributacdo a eles
aplicavel, na forma da legisla¢@o em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogacao ou restricao a referida
isencéo, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderéo vir a ser tributados no momento de
sua distribuicdo aos Cotistas, ainda que a apuracdo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido
anteriormente a mudanca na legislacao.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, extingédo de
beneficio fiscal, majoracao de aliquotas, interpretacéo diversa da legislacédo vigente sobre a incidéncia
de quaisquer tributos ou a revogacéo de isen¢Bes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos ndo previstos inicialmente, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do
Fundo e a rentabilidade das cotas e dos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média
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Risco de Concentracdo de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor

Conforme disposto no Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser
subscritas, conforme o caso, por um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um Unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial das Cotas de determinada emissdo ou mesmo a
totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha
possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcéo de seus interesses
exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista que
também seja construtor, incorporador ou socio dos Empreendimentos Imobilidrios investidos pelo
Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a ser tributado como pessoa juridica nos termos
da Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei 9.779”), ocasido em que a
rentabilidade do Fundo sera prejudicada.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Risco Relacionado a Liguidez das Cotas

A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento imobilidrio apresenta algumas caracteristicas
particulares quanto a realizagdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios especiais fechados, ndo admitindo o
resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua
eventual negociagcao no mercado secundéario da B3. Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo ter dificuldade
em realizar a negociagéo de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que o investidor
pode néo encontrar condi¢Bes de vender suas Cotas ho momento que desejar.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Risco de Mercado das Cotas do Fundo

Pode haver alguma oscilacao do valor de mercado das Cotas para negocia¢gédo no mercado secundario
no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda
negociar sua Cota no mercado secundario neste curto prazo.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Risco de Governanca

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
guando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o
Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo
tiver até 100 (cem) cotistas. Adicionalmente, determinados Cotistas podem sofrer restricbes ao
exercicio do seu direito de voto, caso, por exemplo, se cologuem em situacdo de conflito de
interesse com o Fundo. E possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacéo
pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias.
A impossibilidade de deliberacao de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidagao
antecipada do Fundo. Para mais informagdes favor checar o “Risco de Liquidagado Antecipada” disposto
a seguir.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Risco de Liguidacdo Antecipada do Fundo

No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdo antecipada do Fundo os
Cotistas poderao receber Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros em regime de condominio civil.
Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fun¢do do
condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienagdo de tais direitos por um Cotista
para terceiros podera ser dificultada em funcéo da iliquidez de tais direitos;

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
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Risco de Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacbes de conflito de interesses dependem de aprovacdo prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM
472. Adicionalmente, o Fundo podera contar com prestadores de servigo que sejam do mesmo grupo
econdmico. Essa relacdo societaria podera eventualmente acarretar conflito de interesses no
desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Nao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os
quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucdo do
objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras,
revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos Imobilidrios e/ou aos Ativos Financeiros,
mudangas impostas a esses Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros, alteracdo na politica
econdmica, decisfes judiciais, entre outros. Nao ha qualquer garantia de completa eliminagédo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Adicionalmente, as aplicacdes realizadas no
Fundo n&o contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente ao
mesmo conglomerado do Administrador, do Gestor, ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda
do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Nesse sentido, no caso de prejuizo nas aplicagdes do Fundo,
os Cotistas serdo prejudicados, ndo existindo mecanismo externo que garanta a sua rentabilidade.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Risco do Investimento nos Ativos Financeiros

O Fundo podera investir parte de seu patriménio nos Ativos Financeiros e tais ativos podem afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do
investimento em Ativos Financeiros serdo tributados de forma anéloga a tributacdo dos rendimentos
auferidos por pessoas juridicas (tributacao regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos
por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Risco de Mercado dos Ativos Financeiros

Os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as
variacdes e condi¢cdes dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa
e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e
internacionais. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos eventos aqui mencionados, no
exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos
Financeiros, a rentabilidade dos Cotistas e o preco de negociacdo das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Risco de Crédito dos Ativos Financeiros

As obrigacfes decorrentes dos Ativos Financeiros estdo sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo
respectivo emissor ou pelas contrapartes das operacdes do Fundo. Eventos que venham a afetar as
condicdes financeiras dos emissores, bem como mudancas nas condi¢cdes econdmicas, politicas e
legais, podem prejudicar a capacidade de tais emissores em cumprir com suas obriga¢fes, o que pode
trazer prejuizos ao Fundo.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Risco de Crédito dos Ativos Imobiliarios

O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos contratos de locagéo ou arrendamento
dos imdveis que componham a carteira do Fundo. Encerrado cada contrato de locagdo ou
arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estard sujeita aos riscos inerentes a
demanda por locacado dos iméveis. O Administrador e o Gestor ndo séo responsaveis pela solvéncia
dos locatarios e arrendatarios dos iméveis, bem como por eventuais variagcdes na performance do
Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos do Fundo estéo
sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto é, atraso e ndo recebimento dos
juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo
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poderé: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (i) sofrer perdas financeiras até o limite das operacdes
contratadas e nao liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizagao de ativos, o0 que afetara o preco
de negociac¢éo de suas Cotas.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Risco Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por
diretrizes a legislacdo em vigor. Em raz&o da pouca maturidade e da falta de tradic&o e jurisprudéncia
no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes de
estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razéo do dispéndio de tempo e recursos para
manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Risco de decisbes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributéria e trabalhista. Nao h4 garantia
de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele
tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢éo e integralizacéo de Novas Cotas pelos Cotistas,
que deverdo arcar com eventuais perdas.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Risco Regulatério

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, esti sujeita a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como
moratorias e alteragfes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira
adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para
resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para
o exterior. Ademais, a aplicagéo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os
resultados do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

Risco decorrente de alteracdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacdo da CVM ou por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas. Tais alteracbes poderéo
afetar o modo de operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor

Risco de Desastres Naturais e Sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inunda¢des, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos ativos imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, afetando
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. N&o se pode
garantir que o valor dos seguros contratados para os imQveis sera suficiente para protegé-los de
perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas
apodlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nédo
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera sofrer perdas e ser
obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderao afetar o desempenho operacional do Fundo.
Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condicao financeira do Fundo
e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
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Riscos relacionados a reqularidade de area construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente,
ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imoveis e para o
Fundo, caso referida area nédo seja passivel de regularizacao e venha a sofrer fiscalizagcao pelos 6rgéos
responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracéo publica; (i) a
impossibilidade da averbac&o da construcéo; (iii) a negativa de expedi¢cdo da licenca de funcionamento;
(iv) a recusa da contratagdo ou renovacgédo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos imoveis, podendo
ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que podera afetar
adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imoveis e, consequentemente, o patriménio,
a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacao das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Riscos relacionados as licencas e autorizacoes imobilidrias

Os Ativos Imobiliarios podem apresentar irregularidades em relacéo as suas licencas e autorizacdes
imobiliarias, quais sejam i) licenga de instalacédo e funcionamento, emitida pela Prefeitura competente;
i) Auto de Vistoria, emitido pelo Corpo de Bombeiros; e iii) o Auto de Conclusdo de obras, também
emitido pela Prefeitura competente. A falta e/ou irregularidade de referidas licencas e autorizacdes
imobiliarias pode gerar, em caso de fiscalizacdo por parte do Poder Publico: (a) notificacdo para
regularizacéo, geralmente entre 15 (quinze) e 30 (trinta) dias; (b) multa administrativa, normalmente
aplicada no caso de o estabelecimento ndo ser regularizado dentro do prazo estabelecido pela
autoridade competente; e (c) a interdicdo do estabelecimento, caso de as irregularidades persistam.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Riscos relacionados ao Imposto Predial Urbano

Os Ativos Imobilidrios podem apresentar irregularidades em relagdo ao recolhimento do Imposto
Territorial Urbano — IPTU. A falta ou atraso no pagamento do IPTU pode sujeitar o contribuinte a uma
acdo de execucdo fiscal movida pela Unido. A execucdo fiscal pode resultar na penhora do imével
correspondente, mesmo se a propriedade houver sido transferida para um terceiro e as dividas forem
relativas a um periodo anterior a transferéncia, dada a natureza propter rem dos débitos.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Riscos Relacionados a Aspectos Expropriatérios e de Tombamento

Os Ativos Imobilidrios adquiridos ou a serem adquiridos pelo Fundo podem ou n&o, no todo ou em
parte, estar sujeitos a agdes expropriatorias ou se tratarem de bens tombados e/ou localizados em area
envoltoria, em funcéo de eventual interesse publico e/ou necessidade de protecdo e preservagéo do
patrimdnio histdrico e cultural. Eventual desapropriagdo ou tombamento dos Ativos Imobiliarios pode
ou ndo prejudicar o desenvolvimento e rentabilidade do Fundo, a depender da area objeto da acéo
expropriatéria ou de tombamento e caso verificada qualquer desapropriacdo ou tombamento nos Ativos
Imobilidrios que implique em diminuicéo da rentabilidade na exploracao de referidos ativos.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Riscos do Uso de Derivativos

O Fundo pode realizar operacdes de derivativos, nos termos do Regulamento, exceto quando tais
operacdes forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢cado
seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo, cujos precos dos contratos podem
sofrer alteragfes substanciais. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do
Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou
(iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo de operacdo ndo deve ser
entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracdo das Cotas. A
contratacdo de operag8es com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
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Risco relacionado a extensa requlamentacdo a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentagdo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, inclusive, mas ndo se limitando, existe a possibilidade de
as leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicdo de um Imoével pelo Fundo, o que
podera acarretar empecilhos e/ou alteragcdes nos imdéveis, cujos custos deverdo ser arcados pelo
Fundo. Nessa hipétese, os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por
conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Riscos decorrentes da estrutura de exploracdo dos shoppings

A estrutura concebida para a exploragdo dos shoppings envolve a interacdo de entes
despersonificados, como condominios, nos quais o Fundo, na qualidade de proprietario, € parte
integrante. Por essa razdo, caso os condominios venham a ser demandados judicialmente em funcéo
de atos e fatos anteriores a aquisicdo dos shoppings pelo Fundo, o pagamento de eventuais
condenacfes pode ser atribuido ao Fundo e ndo exclusivamente aos conddminos integrantes dos
referidos entes a época do fato.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria dos Ativos Financeiros e
Ativos Imobiliarios

Os Ativos Financeiros e Ativos Imobilidrios poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas
de pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal situacao pode acarretar o desenquadramento da
carteira do Fundo em relacéo aos critérios de concentra¢do, caso o Fundo venha a investir parcela
preponderante do seu patrimdnio em Ativos Financeiros e Ativos Imobiliarios. Nesta hipétese, podera
haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos Imobiliarios e/ou iméveis que estejam de
acordo com a politica de investimento. Desse modo, o Gestor poderd ndo conseguir reinvestir 0s
recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢éo das Cotas, ndo sendo
devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Riscos relacionados a cessdo de recebiveis originados a partir do _investimento em Iméveis e/ou
Ativos Imobiliarios

O Fundo poderé realizar a cessao de recebiveis de seus ativos para a antecipacao de recursos e existe
0 risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a realizacdo
de tal aquisicéo resultar em fluxo de recursos menor do que aguele objeto de cesséo, gerando ao Fundo
diminuicdo de ganhos, ou (ii) caso o Gestor decida pela realizacao de amortizac@o extraordinaria das
Cotas com base nos recursos recebidos, haver impacto negativo no preco de negociacéo das Cotas,
assim como narentabilidade esperada pelo investidor, que tera seu horizonte de investimento reduzido.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade
do Cotista dependera da valorizacéo e dos rendimentos a serem pagos pelos imdveis e/ou pelos Ativos
Imobilidrios. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependeréo,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita dos iméveis, a venda dos iméveis e/ou
a amortizagao e/ou a negociacao dos Ativos Imobiliarios em que o Fundo venha a investir, bem como
dependeréo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a
dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro
disponivel para distribuicdes aos Cotistas, 0 que podera afetar adversamente o valor de mercado
das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
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Risco de Crédito a que esta sujeito os Ativos

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e
coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes
das operacdes do Fundo, assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos,
podendo ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor
das operacgdes contratadas, o que pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e
o valor de negociacédo das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Risco de Execucdo das Garantias Atreladas aos CRI

O Fundo podera investir em Ativos Imobiliarios e o investimento em CRI inclui uma série de riscos,
dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugdo das garantias outorgadas a
respectiva operagdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imoveis na composicao da
carteira Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual
processo de execugdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor
dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode néo ter valor suficiente para
suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do
Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira
do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo séo de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimdnio liquido, sempre
observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente
podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma
vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adocao e/ou manutencédo. Dessa forma, havendo necessidade de
cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poder&o ser solicitados a aportar recursos ao
Fundo para assegurar a adogcao e manutencao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes
do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncéo pelos Cotistas do compromisso de
prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser
condenado. O Administrador, o Gestor, 0 Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas
nao sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutencdo dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos
Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessérias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de
aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera
néo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda
corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo
perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes
de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo, o que
acarretara a necessaria deliberacéo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo
que determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. Ndo ha como mensurar
0 montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que
apos a realizacao de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Risco de Pulverizacdo de Cotistas e Inexisténcia de Quérum nas Deliberacées a Serem Tomadas pela
Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral somente serdo aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas. E possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacéo pela
auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias.
A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a
liguidacédo antecipada do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior
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Risco Regulatério Relacionado a Pouca Maturidade e Falta de Tradicdo e Jurisprudéncia do Mercado
de Capitais Brasileiro

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢ao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no
que tange a operacfes da mesma natureza da presente Emisséo e Oferta, em situacdes de estresse
podera haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia
do arcabougo contratual necessario no ambito da estruturagdo da arquitetura do modelo financeiro,
econdmico e juridico do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos iméveis e Ativos Imobiliarios, tanto
no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolucdo de tais demandas podera ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia
de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos iméveis e/ou
Ativos Imobiliarios e, consequentemente, podera impactar negativamente no patrimoénio do Fundo, na
rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacdo das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

Conforme disposto no Regulamento e no presente Prospecto, o Fundo podera, para realizar o
pagamento das despesas ordinarias, das despesas extraordinarias e dos encargos previstos no
Regulamento, manter parcela do seu patriménio, que, temporariamente, ndo esteja aplicada em
imodveis ou em Ativos Imobiliarios, em Ativos Financeiros que incluem, mas néo se limitam a CRI, a LCI
e das LH. Por forca da Lei 12.024 (conforme abaixo definida), os rendimentos advindos dos CRI, das
LCI e das LH auferidos pelos Fll que atendam a determinados requisitos sdo isentos do imposto de
renda. Eventuais altera¢bes na legislacao tributaria, eliminando a isencao acima referida, bem como
criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criagdo de
novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH, poderéo afetar negativamente o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Risco de Diluicao

No caso de realizagdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia
pelos Cotistas do Fundo depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma
nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este
podera sofrer diluicdo de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisfes politicas do Fundo
reduzida.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Risco relativo a nao substituicdo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperacao
judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderdo sofrer intervencdo e/ou
liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados,
destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipéteses em que a sua substituicdo devera ocorrer
de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo
aconteca, o Fundo sera liqguidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo
e aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos por empresas terceirizadas,
especializadas nas respectivas funcdes, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administragdo e gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média
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Riscos de flutuacdes no valor dos Ativos Alvo

O Fundo adquirird Ativos Alvo e podera, inclusive, deter iméveis ou direitos relativos a iméveis, de
acordo com a politica de investimentos prevista no Regulamento. O valor dos iméveis que
eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operacdes de
securitizagdo imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados a LCl e LH
pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacfes de precos e cotacdes de mercado. Em caso
de queda do valor de tais iméveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacdo destes
imoveis ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos Alvo poderdo ser adversamente afetados, bem
como o preco de negociagdo das Novas Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente
afetados. Além disso, a queda no valor dos im6veis pode implicar queda no valor de sua locagéo ou a
reposicao de créditos decorrentes de alienacdo em valor inferior aquele originalmente contratado,
comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera néo dispor de ofertas de iméveis e/ou Ativos Imobiliarios suficientes ou em condi¢des
aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicao, a Politica de Investimento, de
modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para
aquisicdo de Ativos Imobiliarios. A auséncia de imoéveis e/ou Ativos Imobilidrios para aquisicao pelo
Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em fung¢édo da impossibilidade de
aquisicdo de imdveis e/ou Ativos Imobiliarios a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Risco Decorrente da Prestacdo dos Servicos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou
poderé prestar servigos de gestao da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que
tenham por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios desenvolvidos sob a forma de
shopping centers e/ou correlatos, tais como strip malls, outlet centers, dentre outros. Desta forma, no
ambito de sua atuacao na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel
que o Gestor acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de
modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢cdo de
tais ativos.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

O Fundo poderé adiantar quantias para projetos de constru¢cdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente & execuc¢do da obra do empreendimento e sejam compativeis com o0 seu cronograma
fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a n&do concluséo das obras dos
referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam
afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, poderéa ser afetado o prazo estimado para inicio
do recebimento dos valores de locacéo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas
poderao ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que
estes sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar
problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrup¢ao e/ou atraso das obras
e dos projetos relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipoteses
poderédo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

Risco de Aumento dos Custos de Construcao

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcéo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucao da obra do empreendimento e sejam compativeis com 0 seu cronograma
fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual
aumento dos custos de construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Fundo tera
gue aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que estes sejam
concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderéo ter que suportar 0 aumento no custo de construcao
dos empreendimentos imobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média
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Riscos Referentes ao Ambiente Macroecondmico

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira.
Essa influéncia, bem como a conjuntura econdmica e politica brasileira, podera vir a causar um efeito
adverso relevante que resulte em perdas para os Cotistas. O Governo Federal frequentemente intervém
na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificac8es significativas em suas politicas e normas.
As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflagéo, além de outras politicas e normas,
frequentemente implicam em aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de
precos, desvalorizagdo cambial, controle de capital e limitagcdo as importacdes, entre outras medidas,
poderdo resultar em perdas para os Cotistas. As atividades do Fundo, situagéo financeira, resultados
operacionais e o preco de mercado das Novas Cotas podem vir a ser prejudicados de maneira relevante
por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

. politica monetaria, cambial e taxas de juros;

. politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;

. greve de portos, alfandegas e receita federal;

. inflacéo;

. instabilidade social;

. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

. politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

. racionamento de energia elétrica; e

. outros fatores politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado de
titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos no exterior por
empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianga dos
investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleragdo da economia e
prejudicando o prego de mercado das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Fatores Macroecondmicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢cdes dos mercados de titulos e
valores mobiliarios, que sédo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econémicas nacionais
e internacionais. Varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situagbes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variacbes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e
mudancas legislativas, poderao resultar em perdas para os Cotistas. Ndo sera devido pelo Fundo ou
por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor, o Escriturador e o Custodiante, qualquer
indenizacéo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Riscos ambientais

Os Ativos Imobiliarios que poder&o ser adquiridos no futuro, bem como os Ativos SYN, estéo sujeitos
a riscos inerentes a: (i) legislacdo, regulamentacao e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais
como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacdo dos shoppings
centers e atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicacdes, geracao de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos
artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil,
Policia Federal e Exército), supressao de vegetacdo e descarte de residuos solidos; (ii) passivos
ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do
Fundo e dos shopping centers que compdem o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas
ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos Ativos Imobiliarios e/ou Ativos SYN que
podem acarretar a perda de valor destes Ativos e/ou a imposicao de penalidades administrativas, civis
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e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagdo ou de tendéncias de negdcios,
incluindo a submisséo a restricdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem
de terrenos e construgdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais
consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patrimdénio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Adicionalmente, as agéncias governamentais ou
outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais
restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de
iméveis a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licencas
ambientais para instalacdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissédo ou
renovacao das licencas e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos negécios dos
proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negocios.
Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os
aluguéis dos iméveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteragGes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado
ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Riscos de Liguidez e Descontinuidade do Investimento

Os FIlI representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sédo
constituidos, por forga regulamentar, como condominios especiais fechados, ndo sendo admitido
resgate de suas Cotas em hipétese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacéo
das Cotas no mercado secundério. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por
periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou
inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condi¢cdes, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo pre¢co e no momento desejado e, consequentemente,
0 Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos Ativos
Financeiros e dos Ativos Imobiliarios podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, o Regulamento estabelece algumas
hipoteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipteses em
que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do
Fundo aos Cotistas. Caso os Cotistas venham a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de
receberem fracdo ideal de iméveis, que serd entregue apos a constituicdo de condominio sobre tais
ativos. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de
liquidacdo do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdo Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisoério
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a
emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente, sendo que a securitizadora podera nao ter
disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI. A Medida Proviséria n°
2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a
afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as
garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos”. Em seu paragrafo unico prevé, ainda, que “desta
forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espélio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagéo ou
afetagédo”. Caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos
de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com
os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em caso
de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os
créditos imobilidrios que servem de lastro & emissédo dos CRI e demais ativos integrantes dos
respectivos patriménios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacao de tais passivos,
afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacBes decorrentes dos CRI e,
consequentemente, o respectivo Ativo Imobilirio integrante do patriménio do fundo.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
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Risco do Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor do Fundo, e, nas eventuais novas emissfes de Cotas
do Fundo, o Estudo de Viabilidade também podera ser elaborado pelo Gestor, sem que seja objeto de
verificacdo independente, existindo, portanto, risco de conflito de interesses e de apresentar analises
enviesadas, o que pode acarretar prejuizo aos Cotistas do Fundo. Além disso, o Estudo de Viabilidade
elaborado pode ndo se mostrar confiavel em fungédo das premissas e metodologias adotadas pelo
Gestor, incluindo, sem limitagdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as
condi¢Bes apresentadas pelo mercado imobiliario. Nesse sentido, como o Estudo de Viabilidade se
baseia em suposicdes e expectativas atuais com respeito a eventos futuros e tendéncias financeiras,
ndo se pode assegurar aos Cotistas que estas projecdes serdo comprovadamente exatas, pois foram
elaboradas de acordo com determinadas suposi¢cdes limitadas e simplificadas, uma projecdo de
recursos potenciais e custos.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

Risco de Mercado

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condic6es econémicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacao dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre 0s quais se
incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢cdes econdmicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducéo
de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenério
recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o0 mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuagcbes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagbes nos precos de ativos (inclusive de
imoveis), indisponibilidade de crédito, reducao de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade
cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o
patrimdnio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negocia¢éo das Cotas.

Variveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira
que modifiqguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudangas
legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo das
Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes.

No passado, o desenvolvimento de condi¢cbes econbmicas adversas em outros paises resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no
Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise
financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a RUssia, que
desencadeou a invasao, pela Russia, em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises
militares mais graves da Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os
Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global,
produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados financeiro e de
capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuagdes de precos de titulos de empresas cotadas,
menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e
inflacdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores
serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas podera
sofrer oscilacdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de
mercado das Cotas podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.

N&o sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicGes responsaveis pela
distribuicdo das Novas Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e o Coordenador Lider,
qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razéo, (a) o alongamento
do periodo de amortizagdo das Novas Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a
liquidagcdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
tais eventos.
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Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa
sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil,
poderéa afetar diretamente o mercado imobiliario, o0 mercado de fundo de investimento, o Fundo e o
resultado de suas operacdes, incluindo em relacdo aos Ativos Imobiliarios. Surtos, epidemias,
pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como
o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome
Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter
um impacto adverso nas operacfes do mercado imobiliario, incluindo em relacdo aos Ativos
Imobiliarios. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global,
nas inddstrias mundiais, na economia brasileira, no mercado imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias
elou endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da populacéo ou em
medidas mais rigidas de lockdown da populacéo, o que pode vir a prejudicar as operagoes, receitas e
desempenho do Fundo e dos ativos que vierem a compor sua carteira, bem como afetaria a valorizagéo
das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Riscos Relacionados a Projetos “Greenfield”

Nos termos da politica de investimentos do Fundo, o Fundo podera adquirir Ativos Imobilidrios
constituidos por projetos “greenfield”, ou seja, projetos completamente novos, em fase de
estudos/desenvolvimento ou ainda em fase pré-operacional. Projetos dessa natureza apresentam
riscos tipicos relacionados as incertezas que englobam tais projetos, como riscos de planejamento,
riscos de execucao ou riscos de mercado, entre outros. Por serem investimentos de maior risco, 0s
Ativos Imobiliarios relacionados a tais projetos podem nado apresentar a rentabilidade esperada e,
consequentemente, impactar de forma negativa e adversa a rentabilidade do Fundo. O Gestor e 0
Administrador ndo tém como garantir que os projetos greenfield que eventualmente integrarem a
carteira do Fundo serdo desenvolvidos, executados e concluidos de forma satisfatéria, nem como que
os resultados mercadolégicos ou financeiros de tais projetos atingirdo as expectativas ou as premissas
de investimento pelo Fundo. Em tal hip6tese, a rentabilidade do Fundo pode ser impactada de forma
adversa e relevante.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

A diligéncia juridica foi realizada com escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no &mbito da Oferta teve escopo restrito, portanto, ndo foi
realizada até o presente momento anélise da documentacgéo e do estado de todos os Ativos Imobiliarios
que compdem o portfélio do Fundo e dos Ativos SYN, que podem, apés processo de diligéncia a ser
conduzido futuramente, revelar passivo financeiro, ambiental, legal ou estrutural, ocasionando
despesas inesperadas. Ainda, o processo de diligéncia futuro pode ndo ser concluido de forma
satisfatoria as partes e identificar outros passivos ndo descritos neste Prospecto. A materializacao de
potenciais passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade do
Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
Il. Riscos relativos a Oferta

Risco da Distribuicdo Parcial e de Nao Colocacdo do Montante Minimo da Oferta

A Emisséo pode vir a ser cancelada caso nédo seja subscrito o Montante Minimo da Oferta, equivalente
a 446.429 (quatrocentas e quarenta e seis mil quatrocentas e vinte e nove) Novas Cotas, totalizando o
Montante Minimo da Oferta de R$50.000.048,00 (cinquenta milh8es e quarenta e oito reais). Na
ocorréncia desta hipétese, o Administrador devera imediatamente fazer o rateio entre os subscritores
dos recursos financeiros recebidos, nas propor¢des das Novas Cotas integralizadas e acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo nos Investimentos Temporarios.
Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, mas néo seja atingido o Volume Inicial
da Oferta, o Fundo terd menos recursos para investir em Ativos Imobiliarios, Ativos Financeiros e no
pagamento do preco de aquisicdo referente aos Ativos SYN, podendo impactar negativamente na
rentabilidade das Novas Cotas.
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Ainda, em caso de distribuicéo parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera equivalente ao
Montante Minimo da Oferta, ou seja, existirdo menos Novas Cotas do Fundo em negociacdo no
mercado secundario, ocasido em que a liquidez das Novas Cotas do Fundo seréa reduzida.

Uma vez ndo verificadas determinadas Condi¢Bes Precedentes previstas no Contrato de Distribuicéo,
apo6s a concessao do registro da Oferta pela CVM e a divulgacéo do Anuncio de Inicio, o Contrato de
Distribuicdo somente poderéa ser resilido, mediante apresentagdo pelas Partes a CVM de pleito de
revogacao da Oferta e posterior deferimento pela CVM, nos termos dos artigos 58 e 67 da Resolucédo
CVM 160. Neste sentido, existe o risco de resilicdo do Contrato de Distribuicdo apds o registro da Oferta
com o consequente cancelamento do registro da Oferta, nos termos do paragrafo 4° do artigo 70 da
Resolucao CVM 160.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas na
Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 a quantidade de Novas Cotas objeto
da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocagdo de Novas Cotas
a Pessoas Vinculadas, e as ordens de investimento, os Documentos de Aceitacdo firmados por
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolu¢cdo CVM
160, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscri¢do
de Sobras e Montante Adicional.

A participacéo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Novas Cotas para
0 publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado secundario,
uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Novas Cotas fora de circulagéo,
influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, 0 Gestor e 0
Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas
ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Novas Cotas fora
de circulacao.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Risco em funcao da auséncia de analise prévia pela CVM e pela ANBIMA

A Oferta foi registrada por meio do rito automético previsto na Resolucdo CVM 160, de modo que os
seus documentos néo foram objeto de analise prévia por parte da CVM ou da ANBIMA. Os Investidores
e Cotistas interessados em investir nas Novas Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos
relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa,
avaliacdo e investigacdo independentes sobre a situacéo financeira e as atividades do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Risco de nao realizacdo da Oferta Institucional e da Oferta Nao Institucional

Caso a totalidade dos Cotistas exerca sua preferéncia para a subscricdo das Novas Cotas da Oferta,
inclusive para fins do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, a totalidade das Novas
Cotas podera ser destinada exclusivamente a oferta aos Cotistas, de forma que a Oferta Institucional
(conforme abaixo definido) e a Oferta Nao Institucional (conforme abaixo definido) poderéo vir a ndo
ser realizadas.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Risco de diluicdo imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Novas Cotas de fundo de
investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de Cotas, 0s
Investidores que aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus
investimentos caso o Preco de Emisséo seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento da
realizagcdo da integralizacdo das Novas Cotas, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Risco de Indisponibilidade de Negociacdo das Novas Cotas até o Encerramento da Oferta

O inicio da negociacéo das Novas Cotas ocorrera somente apos a data definida no Formulario de
Liberacéo a ser divulgado posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta e da
obtencado de autorizacdo enviada pela B3, uma vez que até essa data cada Investidor ter4 apenas o
recibo das Novas Cotas integralizadas. Nesse sentido, cada investidor dever4 considerar a
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indisponibilidade de negociagdo das Novas Cotas no mercado secundario entre a Data de Liquidacao
(conforme abaixo definido) das Novas Cotas e o inicio da negociacdo na B3 como fator que podera
afetar suas decis6es de investimento.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de
Sobras e Montante Adicional e Periodo de Subscricdo concomitante

Considerando que o Periodo de Subscri¢cdo estara em curso concomitantemente com o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia e com o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras
e Montante Adicional, o Documento de Aceitagcdo ou a ordem de investimento enviado(a) pelos
Investidores somente sera acatado(a) até o limite maximo de Novas Cotas remanescentes apés o
término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e do Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, conforme divulgado no Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e no Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, observado, ainda, o critério de
rateio da Oferta e a possibilidade de Distribuicdo Parcial.

IIl. Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao
controle do Administrador e do Gestor, tais como moratéria, guerras, revolugfes, além de mudancas
nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteracéo na politica econémica e decisfes judiciais porventura ndo mencionados nesta se¢éo.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5. CRONOGRAMA

5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando, no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspenséo ou a
sua prorrogacdo, conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de ndo serem conhecidas, a forma
como serdo anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacéo a quaisquer
informacdes relacionadas a oferta; e

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo (“Cronograma Estimativo da Oferta”):

Evento

Ordem dos
Eventos

Data®
Registro Automético da Oferta na CVM
1 Divulgagdo do Anuncio de Inicio 19/03/2024
Disponibilizacéo deste Prospecto Definitivo

Divulgagao do Comunicado ao Mercado
. S - 21/03/2024
Disponibiliza¢éo de novo Prospecto Definitivo

3 Data de identificagao dos cotistas com Direito de Preferéncia (Data-Base) 22/03/2024

4 Data de Inicio do periodo de negociacéo do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 26/03/2024
Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador

Data de Encerramento do Periodo de negociagédo do

5 Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 04/04/2024
6 Data de Inicio do Periodo de Subscri¢éo 05/04/2024
7 Data de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 08/04/2024

8 Data de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 09/04/2024
Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador

Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo

de Exercicio do Direito de Preferéncia 10/04/2024

Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito

10 de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional

11/04/2024

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
1 de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional na B3 16/04/2024

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de

12 Subscricédo de Sobras e Montante Adicional no Escriturador

17/04/2024

13 Data de Liquidacao de Sobras e Montante Adicional na B3 e no Escriturador 23/04/2024

Divulgagao do Comunicado de Encerramento de Sobras e Montante Adicional
14 ] . 24/04/2024
Data de Encerramento do Periodo de Subscrigdo

15 Data do Procedimento de Alocagao 25/04/2024
16 Data de Liquidacdo da Oferta 30/04/2024
17 Data limite para divulgagdo do Anincio de Encerramento 15/09/2024

@ Cronograma alterado em decorréncia do comunicado ao mercado da Oferta divulgado em 21 de margo de 2023, para comunicar a
republicacdo deste Prospecto Definitivo para alterar a Se¢éo 16.5 — Informagdes Adicionais, com a inclus@o de determinadas informagdes,
bem como a inclusdo da linha 2 acima do cronograma da Oferta, sendo certo que ndo héa alteragdo de qualquer outra data prevista
anteriormente.

*As datas previstas séo meramente indicativas e estéo sujeitas a alteragées, atrasos e antecipacdes sem aviso prévio, a critério do
Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribui¢do devera ser comunicada & CVM e podera ser analisada como
modificacdo da Oferta, seguindo o disposto da Se¢do X da Resolucdo CVM 160. Caso ocorram alteragdes das circunstancias,
revogacao, modificacéo, suspenséo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado, de forma a refletir, por exemplo,
(i) a possibilidade do Investidor revogar a sua aceitagio a Oferta até o 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento da
comunica¢do de suspensé@o ou modificagdo, conforme o caso; e (i) os prazos e condicdes para devolugdo e reembolso aos
investidores em caso de recebimento de recebimento da comunicag&o de suspenséo ou modificagdo, conforme o caso.

**Em caso de modificagdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta dever&do ser comunicados diretamente, pela
respectiva instituicdo participante da Oferta que tiver recebido sua ordem de investimento ou seu Documento de Aceitacdo, conforme
0 caso, por correio eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacéo passivel de comprovacéo, a respeito
da modificagdio efetuada, para que confirmem & referida Instituicio Participante da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do
recebimento da comunicacgao, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse
do investidor em nédo revogar sua aceitagdo. A ocorréncia de revogacéo, suspenséo ou cancelamento na Oferta sera imediatamente
divulgada nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do Administrador, do Gestor e da CVM, por meio dos
veiculos também utilizados para disponibilizagdo do Prospecto Definitivo, Lamina e do Andncio de Inicio.

***Nos casos de oferta registrada pelo rito de registro automatico de distribui¢do, tal qual a presente, em que a anélise da CVM
sobre os documentos apresentados se da em momento posterior a concessao do registro e, portanto, ocorre durante o Prazo de
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Distribuicdo ou, ainda, apos finalizada a Oferta, a principal variavel do cronograma tentativo é a possibilidade de a CVM requerer
esclarecimentos sobre a Oferta durante o Prazo de Distribui¢éo, optando por suspender o prazo da Oferta.

+*CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO
CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E O
PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRICAO SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL, O
INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE A ORDEM DE INVESTIMENTO POR ELE ENVIADA
SOMENTE SERA ACATADA ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM
APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E DO PERIODO
DE EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL,
CONFORME SERA DIVULGADO POR MEIO DE COMUNICADO, OBSERVADO AINDA, A
POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO OU MODIFICACAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGCOES VEJA O ITEM
“ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTIGOS 70 E 69 DA
RESOLUGCAO CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL MODIFICAGAO DA OFERTA,
NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO INVESTIDOR” DA SECAO
“RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”.

b) os prazos, condi¢cbes e forma para: (i) manifestacbes de aceitacdo dos investidores
interessados e de revogacdo da aceitacdo, (ii) subscricdo, integralizacdo e entrega de
respectivos certificados, conforme o caso, (iii) distribui¢&o junto ao publico investidor em geral,
(iv) posterior alienacéo dos valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em decorréncia
da prestacdo de garantia, (v) devolucdo e reembolso aos investidores, se for o caso, e (vi)
quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os investidores ou ao
mercado em geral.

No ato da subscricdo de Novas Cotas, cada subscritor devera (i) celebrar o Documento de Aceitacéo
ou ordem de investimento e o termo de adesdo ao Regulamento, por meio do qual o Investidor devera
declarar que tomou conhecimento e os termos e clausulas das disposi¢cdes do Regulamento, em
especial daquelas referentes a politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se comprometer,
de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Novas Cotas por ele subscritas, nos termos do
Regulamento e deste Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar
esta condicdo quando da celebracdo do Documento de Aceitacdo ou ordem de investimento.

Reembolso dos Investidores em caso de Cancelamento da Oferta ou Desisténcia

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160, todos os atos
de aceitagdo serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara ao Investidor o cancelamento da
Oferta. Nesse caso, os valores depositados serdo devolvidos e rateados entre os respectivos
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricdo de
Sobras e Montante Adicional), de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até
10 (dez) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipétese de restituic&o
de quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, 0 comprovante de pagamento dos
respectivos recursos servird de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.
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6. INFORMACOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

6.1. Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a serem
distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada
ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; (ii) cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre,
nos ualtimos 2 (dois) anos; e (iii) cotacdo minima, média e maxima de cada més, nos ultimos
6 (seis) meses

As cotas do Fundo comecaram a ser negociadas na B3 em 28 de dezembro de 2017, sob o cédigo
“XPML11".

A tabela abaixo indica os valores de negociacdo maxima, média e minima das cotas do Fundo para os
periodos indicados:

Cotagbes Anuais - Ultimos Cinco Anost?

Valor de negociagao por cota (em reais)

Minimo Maximo
2023 93,96 103,85 98,55
2022 89,61 107,45 97,76
2021 83,61 119,99 103,06
2020 68,30 147,00 109,88
2019 103,49 137,00 112,28

Cotacgdes Trimestrais - Ultimos Dois Anost?

Valor de negociagao por cota (em reais)

Minimo Maximo
4° Tri 2023 108,31 120,66 112,02
3° Tri 2023 103,60 114,66 108,35
2° Tri 2023 96,87 105,49 101,73
1° Tri 2023 93,96 100,50 97,02
4° Tri 2022 94,24 104,42 100,69
3° Tri 2022 91,50 107,45 99,53
2° Tri 2022 94,70 100,65 97,79
1° Tri 2022 89,61 98,05 92,98

Cotacgdes Mensais - Ultimos Seis Meses?

Valor de negociacéo por cota (em Reais)

Minimo Maximo
Fev./2024 117,00 118,70 117,90
Jan./2024 114,70 117,40 115,41
Dez./2023 111,16 120,66 113,68
Nov./2023 109,74 113,56 111,81
Out./2023 108,31 112,91 110,72
Set./2023 109,74 114,66 111,77

1Até 29 de fevereiro de 2024.

@ valor Maximo: Valor méaximo de fechamento da Cota.

@ valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.
® valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.
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6.2. Informacdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscri¢cdo de novas cotas
Direito de Preferéncia

Observado o disposto no Ato do Administrador, é assegurado aos Cotistas que possuam cotas emitidas
pelo Fundo no 3° (terceiro) Dia Util apés a data de divulgacdo do Andncio de Inicio, o Direito de Preferéncia
na subscricao das Novas Cotas inicialmente ofertadas, até a propor¢cao do nimero de cotas integralizadas
e detidas por cada Cotista no 3° (terceiro) Dia Util apds a data de divulgag&o do Antincio de Inicio, conforme
aplicacéo do fator de proporgdo equivalente a 0,35931705760, em decorréncia da nova cotizag&o do fundo
a ser realizada em 20 de marco de 2024 (“Direito de Preferéncia” e “Fator de Proporc¢éo”,
respectivamente).

O percentual de Novas Cotas objeto da Oferta a que cada Cotista tem Direito de Preferéncia sera
proporcional a quantidade de cotas emitidas pelo Fundo integralizadas e detidas por cada cotista no 3°
(terceiro) Dia Util apos a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em relacéo a totalidade de Novas
Cotas em circulacdo nessa mesma data, conforme aplicacao do Fator de Propor¢céo durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia. A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada
Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um ndmero inteiro, ndo
sendo admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo).
N&o havera exigéncia de aplicacdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no &mbito do exercicio
do Direito de Preferéncia ou do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até o 9° (nono) Dia Util subsequente
a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de
seu respectivo agente de custédia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou
(b) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador, observados os seguintes procedimentos operacionais do
Escriturador: (i) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; e (ii) devera ser
enviado o comprovante de integralizagdo ao Escriturador até o término do prazo referido no item (b)
acima, em qualquer em qualquer uma das agéncias especializadas do Escriturador.

Seréa permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros ,
total ou parcialmente, (i) por meio da B3, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia (inclusive) e até o 7° (sétimo) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de custédia,
observados os prazos e procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da
Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 7° (sétimo) Dia Util
subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) observados
0s procedimentos operacionais do Escriturador.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e cessionérios do Direito de Preferéncia(a) deverédo
indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas
a obrigacgéo representada pela Aplicagdo Minima Inicial por Investidor; (b) deverao indicar seu interesse
no exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional; e (c) poderdo optar por
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Volume Inicial da Oferta; ou (ii) de
montante igual ou maior que o Volume Minimo da Oferta, mas menor que o Volume Inicial da Oferta,
nos termos da secao “Distribuicdo Parcial”.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
serd realizada na Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definida) e observara
os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo
a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no Dia Util subsequente
ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Administrador; (b) do Gestor; (c) das Instituicbes Participantes da Oferta; (d) da
CVM,; e (e) do Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de a
quantidade de Novas Cotas remanescentes que poderao ser objeto do Direito de Subscricdo de Sobras
e Montante Adicional e objeto de subscri¢cao pelos Investidores, observado o descrito abaixo.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia,
recebera, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Nova Cota que, até a data definida no
Formulario de Liberacdo que serd divulgado posteriormente a disponibilizacdo do Anuncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel e recebera rendimentos
provenientes do Fundo ou Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente
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a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado
0 Anuncio de Encerramento, da divulgagéo de rendimentos pro rata, caso aplicavel, e da obtencédo de
autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMACOES SOBRE
OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTACAO DENTRO DO PERIODO DO DIREITO DE
PREFERENCIA.

Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo
a colocacao da totalidade das Novas Cotas, sera conferido, aos Cotistas que exercerem seu Direito de
Preferéncia (e desde que manifestem interesse nesse sentido no momento do exercicio do Direito de
Preferéncia), o direito de subscricdo das sobras (“Direito de Subscricdo de Sobras”), equivalente a
diferenca entre o montante de Novas Cotas inicialmente objeto da Oferta e a totalidade de Novas Cotas
subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia (“Sobras”).

O percentual maximo de sobras a que cada Cotista terd Direito de Subscricdo de Sobras sera
equivalente ao fator de proporcéo a ser indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisdo entre (i) o nimero de Novas
Cotas remanescentes na Oferta apds o Direito de Preferéncia (o qual poderé considerar a emissao das
Cotas do Lote Adicional); e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as Novas Cotas dos Cotistas
que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, indicaram sua intencdo em participar do Direito de
Subscri¢céo de Sobras. Cada Cotista devera indicar, concomitantemente & manifestagdo do exercicio
do Direito de Subscricdo de Sobras, se possui interesse na subscricdo de um montante adicional de
Novas Cotas (além do fator de proporcdo do Direito de Subscricdo de Sobras), especificando a
quantidade de Novas Cotas adicionais que deseja subscrever, limitada ao total de Novas Cotas
existentes para as Sobras (“Direito de Subscricdo de Montante Adicional”, e em conjunto com o
Direito de Subscricdo de Sobras, “Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional”). E
vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional.

Findo o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras, e, ndo havendo a colocag¢édo da
totalidade de Sobras, o saldo de Novas Cotas remanescente sera alocado para atendimento dos
montantes adicionais de Novas Cotas remanescentes solicitados pelos Cotistas, sendo certo que em
caso de excesso de demanda, sera realizado um rateio observando-se a propor¢do do nimero total de
Novas Cotas subscritas por cada um deles durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e
do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, em relacdo a
totalidade de Novas Cotas subscritas nesse mesmo periodo. Apds essa primeira alocacédo de Novas
Cotas, as Novas Cotas remanescentes serdo colocadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta para
os Investidores da Oferta.

A gquantidade de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista devera corresponder sempre ao nimero
inteiro, ndo sendo admitida a subscricao de fracdo de Novas Cotas e ndo havendo montante minimo.
Eventual arredondamento no ndmero de Novas Cotas a ser subscrito por cada Cotista, em funcéo da
aplicacéo do percentual acima, sera realizado pela exclusao da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro
(arredondamento para baixo).

Os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia junto a B3 somente poderdo manifestar o
exercicio de seu Direito de Subscri¢cdo de Sobras e Montante Adicional junto & B3. Os Cotistas que
exercerem seu Direito de Preferéncia junto ao Escriturador somente poderdo manifestar o exercicio de
seu Direito de Subscrigcdo de Sobras e Montante Adicional junto ao Escriturador.

A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Subscricéo
de Sobras e Montante Adicional, observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, o Cotista
gue exercer seu Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional e subscrever Novas Cotas
recebera, quando realizada a respectiva lidacéo, recibo de Novas Cotas. Até a obtencado de autorizacéo
da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3, este recibo nédo sera
negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se
converterd em tal Nova Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de
Encerramento e o anuncio de divulgacédo de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizacdo da B3,
quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.
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Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, 0 seu
detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados
desde a data de sua integralizacao até a divulgacao do Andncio de Encerramento.

Apés o procedimento descrito acima e, conforme o caso, a divulgacdo do Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, a
quantidade de Novas Cotas remanescentes serdo colocadas pelas Instituices Participantes da Oferta
para os Investidores da Oferta.

E RECOMENDADO A TODOS OS COTISTAS QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGCOES SOBRE
OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTAGAO DO EXERCICIO DO SEU DIREITO DE
SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL.

CASO A TOTALIDADE DOS COTISTAS EXERGA A SUA PREFERENCIA PARA A SUBSCRICAO
DAS NOVAS COTAS DA OFERTA, INCLUSIVE PARA FINS DO DIREITO DE SUBSCRIGAO DE
SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL, A TOTALIDADE DAS NOVAS COTAS OFERTADAS
PODERA SER DESTINADA EXCLUSIVAMENTE AOS ATUAIS COTISTAS QUE EXERGCAM SEU
DIREITO DE PREFERENCIA, DE FORMA QUE A OFERTA INSTITUCIONAL E A OFERTA NAO
INSTITUCIONAL PODERAO VIR A NAO SER REALIZADAS. PARA MAIORES INFORMACOES,
VIDE FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO REALIZACAO DA OFERTA INSTITUCIONAL E DA
OFERTA NAO INSTITUCIONAL”, NA PAGINA 27 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

6.3. Indicacdo da diluicdo econémica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas
ofertadas, calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma
dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissdo em questdo multiplicando
0 quociente obtido por 100 (cem)

Os atuais Cotistas que optarem por néo exercer o Direito de Preferéncia na subscri¢cdo de Novas Cotas
sofrerdo diluicdo imediata no percentual da sua participacdo no patrimdnio liquido do Fundo, o que
podera causar a reducéo da sua participacdo na tomada de decisdes do Fundo e, em Ultima analise,
podera acarretar perdas patrimoniais aos atuais Cotistas.

Posicao Patrimonial do Fundo apés a Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, ap6s a subscri¢édo e a integralizacao da totalidade das Novas Cotas,
podera ser a seguinte, com base nos cenérios abaixo descritos:

Quantidade Quantidade Patrimonio Liquido do Valor Patrimonial das
- de Cotas do Fundo Apés a Captacao Cotas Apo6s a Captacéao Percentual de
Cenarios de Cotas d . d d d d iluicso (
Emitidas Fundo Apos oiseL;ursos a os_Resursos a Diluicao (%)
a Oferta Emisséo(*) (R$) Emiss&o(*) (R$)
1 446.429 40.204.394 4.470.290.596,70 111,19 1%
2 14.285.715 54.043.680 6.020.290.628,70 111,40 26%
3 17.857.143 57.615.108 6.420.290.564,70 111,43 31%

(*) Considerando a quantidade de cotas total apés a 102 (décima) emisséo do Fundo, multiplicada pela cota patrimonial de 31/01/2024, acrescido
no valor captado no ambito da Oferta nos respectivos cenarios

Diluicao Econdmica Imediata dos Cotistas que nao subscreverem as Novas Cotas

Em funcéo da Oferta, os atuais Cotistas do Fundo que ndo subscreverem Novas Cotas terdo sua
participagdo econémica no Fundo diluida conforme os valores abaixo:

Cenario 1: Considerando a distribuicdo do Montante Minimo da Oferta, os atuais Cotistas do Fundo
terdo sua participacdo econdmica diluida em 1%.

Cenério 2: Considerando a distribuicao do Volume Inicial da Oferta, os atuais Cotistas do Fundo terdo
sua participagdo econémica diluida em 26%.

Cenario 3: Considerando a distribuicdo do Volume Inicial da Oferta e das Cotas do Lote Adicional, os
atuais Cotistas do Fundo terdo sua participacdo econémica diluida em 31%.
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E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sdo meramente ilustrativas,
considerando-se o valor patrimonial das cotas de emissdo do Fundo em 31 de janeiro de 2024, e a
guantidade de cotas apés a 10* (décima) emissdo de cotas do Fundo, assim como todos os recibos
criados na 102 (décima) emissédo do Fundo ja convertidos em cotas XPML11, sendo que, caso haja a
reducdo do valor patrimonial das Novas Cotas, quando da liquidagéo financeira da Oferta, o impacto
no valor patrimonial das Cotas podera ser superior ao apontado na tabela acima.

PARA MAIS INFORMAGCOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUIGAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA
A SECAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE DILUIGAO
IMEDIATA NO VALOR DOS INVESTIMENTOS DOS COTISTAS” NA PAGINA 27 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

6.4. Justificativa do preco de emisséao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacdo

Nos termos do artigo 14.5.2 do Regulamento, o Preco de Emissédo das Novas Cotas foi fixado com
base nas perspectivas de rentabilidade do Fundo.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1. Descricdo de eventuais restricdes a transferéncia das cotas

Durante a colocagéo das Novas Cotas, os Investidores da Oferta que subscreverem Novas Cotas ou
os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia (ou cessionarios do Direito de Preferéncia) e o
Direito de Subscrigdo de Sobras e Montante Adicional, conforme o caso, receber&o, quando realizada
a respectiva liquidacédo, recibo da Nova Cota que, até a data definida no Formulario de Liberacédo, que
sera divulgado posteriormente a disponibilizacdo do Anlncio de Encerramento, do anulncio da
divulgacao de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova
Cota depois de divulgado o Formulario de Liberacdo, o Anuncio de Encerramento, o andncio da
divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas
passaréo a ser livremente negociadas na B3.

7.2. Declaracdo em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel, especificando os
tipos de investidores para 0s quais o investimento é considerado inadequado

O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS REPRESENTA UM INVESTIMENTO SUJEITO A DIVERSOS
RISCOS, UMA VEZ QUE E UM INVESTIMENTO EM RENDA VARIAVEL, ESTANDO OS
INVESTIDORES SUJEITOS A PERDAS PATRIMONIAIS E A RISCOS, INCLUINDO, DENTRE
OUTROS, AQUELES RELACIONADOS A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS, A VOLATILIDADE DO
MERCADO DE CAPITAIS E A OSCILAGAO DAS COTAGCOES DAS NOVAS COTAS OFERTADAS EM
MERCADO DE BOLSA. ASSIM, OS INVESTIDORES PODERAO PERDER UMA PARCELA OU A
TOTALIDADE DE SEU INVESTIMENTO. ALEM DISSO, OS COTISTAS PODEM SER CHAMADOS A
APORTAR RECURSOS ADICIONAIS CASO O FUNDO VENHA A TER PATRIMONIO LIQUIDO
NEGATIVO. ADICIONALMENTE, O INVESTIMENTO EM COTAS DE FIl NAO E ADEQUADO A
INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE AS COTAS
DE FII ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA
POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE VALORES. ALEM DISSO,
OS FIl TEM A FORMA DE CONDOMINIO ESPECIAL FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A
POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS, SENDO QUE OS SEUS COTISTAS PODEM TER
DIFICULDADES EM REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
ADICIONALMENTE, E VEDADA A SUBSCRIGAO DE SUAS COTAS POR CLUBES DE
INVESTIMENTO, NOS TERMOS DOS ARTIGOS 27 E 28 DA RESOLUGCAO CVM 11. A OFERTA NAO
E ADEQUADA AOS INVESTIDORES QUE NAO TENHAM PROFUNDO CONHECIMENTO DOS
RISCOS ENVOLVIDOS NA EMISSAO, NA OFERTA E/OU NAS NOVAS COTAS. RECOMENDA-SE,
PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE
RISCO”, NAS PAGINAS 10 A 28 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE
PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO
E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FIllI.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resolu¢cdo CVM
160 a respeito da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio
do investidor

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolugdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteracdo
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacédo do
pedido de registro automéatico da Oferta, ou que o fundamentem, a CVM poderé: (i) deferir requerimento
de modificacdo da Oferta; (ii) reconhecer a ocorréncia de modificacdo da Oferta; ou (iii) caso a situacao
acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta, deferir requerimento de revogacao
da Oferta.

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, a modificacdo da Oferta ndo
dependera de aprovacgédo prévia da CVM.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, eventual requerimento de revogacao
da Oferta deve ser analisado pela CVM em 10 (dez) Dias Uteis contados da data do protocolo do pleito
na CVM, acompanhado de todos os documentos e informag6es necessarios a sua andlise, sendo que,
apos esse periodo, o requerimento pode ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias
a serem atendidas. Nos termos do paragrafo 5° do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, a CVM deve
conceder igual prazo para atendimento a eventuais exigéncias formuladas no &mbito de requerimento
de revogacao da Oferta, devendo deferir ou indeferir o requerimento decorridos 10 (dez) Dias Uteis do
protocolo da resposta as exigéncias comunicadas.
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Nos termos do paragrafo 6° do artigo 67 da Resolucao CVM 160, o requerimento de revogacgéo da
Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestagcdo da CVM em sentido contrario no prazo de
10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM.

Nos termos do paragrafo 7° do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, em caso de modificacdo da Oferta, a
CVM podera, por sua proépria iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por
até 90 (noventa) dias.

Por fim, nos termos do paragrafo 8° do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, é sempre permitida a
modificacao da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, juizo que devera ser realizado pelo
Coordenador Lider em conjunto com o Fundo, o Administrador e o Gestor, ou para renincia a condicdo
da Oferta estabelecida pelo Fundo, o Administrador e o Gestor. Nestas hip6teses, é obrigatéria a
comunicacao da modificagdo a CVM, conforme o disposto no paragrafo nono do artigo 67 da Resolugao
CVM 160.

Nos termos do artigo 68 da Resolucdo CVM 160, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de
aceitacao anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores,
bens ou direitos dados em contrapartida as Novas Cotas, na forma e condi¢des previstas no Contrato
de Distribuig&o e neste Prospecto Definitivo.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 a 69 da Resolu¢cdo CVM 160: (i) a modificacdo
devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacao
da Oferta; e (ii) o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das
aceitacdes da Oferta, de que o Investidor estd ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condicdes.

Nos termos do paragrafo 1° artigo 69, da Resolugdo CVM 160, em caso de modificacdo da Oferta, os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta dever8o ser comunicados diretamente, pela Instituicdo
Participante da Oferta que tiver recebido sua ordem de investimento ou seu Documento de Aceitagéo,
conforme o caso, por correio eletrbnico, correspondéncia” fisica ou qualquer outra forma de
comunicacao passivel de comprovacédo, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem a
referida Instituicdo Participante da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da
comunicacao, o interesse em revogar sua aceitagdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacgao,
o interesse do Investidor em nao revogar sua aceita¢éo. O disposto acima néo se aplica a hipotese em
gue a modificagdo da Oferta ocorra para melhora-la em favor dos Investidores, conforme acima,
entretanto a CVM pode determinar a adocdo da medida caso entenda que a modificacdo ndo melhore
a Oferta em favor dos Investidores.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitacao
e ja tiver efetuado a integralizacdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados seréo devolvidos,
com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a
Oferta se: (a) estiver se processando em condi¢des diversas das constantes da Resolu¢do CVM 160
ou do registro automatico da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com
registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacdo que dispbe sobre coordenadores de
ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o registro automético da Oferta;
e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis.

Na hipétese prevista no item (ii) acima, o prazo de suspensdo da Oferta ndo poderd ser superior a
30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada, nos termos do paragrafo
2° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160. Nos termos do paragrafo 3° do artigo 70 da Resolucdo CVM
160, findo o prazo, sem que tenham sido sanadas as irregularidades que determinaram a suspensao,
a CVM deve ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 70 da Resolugcao CVM 160, a rescisao do Contrato de Distribuicao,
decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes ou de ndo verificagdo da implementacédo das
Condicdes Precedentes (conforme definidas no Contrato de Distribuicdo), importa no cancelamento do
registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo 5° do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a Resilicdo Voluntaria (conforme
definida no Contrato de Distribui¢cdo), por motivo distinto daqueles previstos no paragrafo 4° do artigo
70 da Resolucao CVM 160, conforme mencionado acima, ndo implica revogacédo da Oferta, mas sua
suspenséo, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado.
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Nos termos do artigo 71 da Resolugdo CVM 160, a suspensao ou cancelamento devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagao da Oferta, bem como
dar conhecimento de tais eventos aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta diretamente por
correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de
comprovagao, para que, na hipotese de suspensao, informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacao, eventual decisdo de desistir da oferta.

Nos termos do paragrafo 1° do artigo 71 da Resolugdo CVM 160, em caso de: (i) suspensédo da Oferta,
se o Investidor revogar sua aceitacao e ja tiver efetuado a integralizacdo de Cotas; ou (ii) cancelamento
da Oferta, todos os Investidores que tenham aceitado a Oferta e j4 tenham efetuado a integralizacédo
das Cotas; os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos com deducéo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

A documentacao referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢do da CVM, pelo prazo de
5 (cinco) anos apos a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 72 da Resolucdo CVM 160, a aceitacdo da Oferta somente podera ser revogada
pelos investidores se tal hipitese estiver expressamente prevista no Prospecto, na forma e condi¢cdes
aqui definidas, ressalvadas as hipOteses previstas nos paragrafos Unicos dos artigos 69 e 71 da
Resolugdo CVM 160, as quais séo inafastaveis.

“SMOPPING CIDADE SAO PAULO
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condi¢cdes a que a oferta publica esteja submetida

Condicdes do Contrato de Distribuicao

A Oferta esta submetida as Condi¢c8es Precedentes do Contrato de Distribuicdo, conforme descritas na
Secdo 11.1, nas paginas 57 a 60 deste Prospecto Definitivo.

Além disso, a manutencado da Oferta esta condicionada a colocagdo do Montante Minimo da Oferta,
observadas as disposi¢Bes a esse respeito na secdo 2.6 deste Prospecto.

Ainda, a subscricdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta)
dias contados da divulgacdo do Anuncio de Inicio (“Prazo de Colocacgao”). Uma vez atingido o
Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider,
poderao decidir por reduzir o Volume Inicial da Oferta até um montante equivalente a qualquer montante
entre o Volume Minimo da Oferta e o Volume Inicial da Oferta, hipétese na qual a Oferta podera ser
encerrada a qualquer momento.

8.2. Eventual destinacédo da oferta publica ou partes da oferta piblica a investidores especificos
e adescricdo destes investidores

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e Investidores N&o Institucionais, desde que se
enquadrem no publico-alvo do Fundo, nos termos do Regulamento. A Oferta possuira as seguintes
especificidades em relagédo a cada tipo de Investidor, conforme delimitado abaixo:

Disposicées Comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N&o Institucional e a Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta N&o Institucional e & Oferta
Institucional, em conjunto.

Durante o periodo de 05 de abril de 2024 (inclusive) e 24 de abril de 2024 (inclusive) (“Periodo de
Subscricéo”), os Investidores indicardo no seu Documento de Aceitagdo ou ordem de investimento,
conforme aplicavel, entre outras informacdes, (i) a quantidade de Novas Cotas que pretende
subscrever, bem como (ii) a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Documento
de Aceitacdo ou ordem de investimento, conforme o caso, ser cancelado pela respectiva Instituicéo
Participante da Oferta. Em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, os Investidores da Oferta
terdo a faculdade, como condigéo de eficacia de seus Documento de Aceitagdo, ordens de investimento
e exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional,
conforme o caso, de condicionar a sua adesdo a Oferta a que haja distribuicéo (i) do Volume Inicial da
Oferta; ou (ii) de montante igual ou superior ao Volume Minimo da Oferta, mas inferior ao Volume Inicial
da Oferta, observado o disposto no item 2.6 deste Prospecto.

Nos termos da Resolugdo CVM 27 (conforme abaixo definida), a Oferta ndo contara com a assinatura
de boletins de subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para
os Investidores N&o Institucionais e os Investidores considerados Investidores Institucionais pessoas
fisicas ou juridicas exclusivamente por celebrarem Documentos de Aceitagdo em valor igual ou superior
a R$1.000.048,00 (um milh&o e quarenta e oito reais), o Documento de Aceitacdo a ser celebrado
é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores,
e contém as informacdes previstas no artigo 2° da Resolu¢cdo CVM 27.

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta
el/ou o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia (ou cessionario do Direito de Preferéncia) e o Direito
de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, conforme o caso, recebera, quando realizada a
respectiva liquidacao, recibo de Nova Cota que, até a data definida no Formulério de Liberacéo, que
serd divulgado posteriormente a disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento, do anuncio da
divulgacdo de rendimentos pro rata, conforme o caso, e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera
negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se
converterd em tal Nova Cota depois de divulgado o Formulario de Liberacdo, o Anuncio de
Encerramento, o anuncio da divulgagdo de rendimentos pro rata, conforme o caso, e da obtencéo de
autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3. Durante o
periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, 0 seu
detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos rendimentos liquidos auferidos pelos
investimentos em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com
liquidez compativel com as necessidades do Fundo (“Investimentos Temporarios”) calculados desde
a data de sua integralizacdo até a divulgacdo do Anlncio de Encerramento.
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As Instituicdes Participantes da Oferta e o Coordenador Lider serdo responsaveis pela transmissao a
B3 das ordens acolhidas no d&mbito dos Documentos de Aceitacdo e das ordens de investimento,
respectivamente. As Instituicbes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Documentos de
Aceitacéo feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo
respectivo Investidor N&o Institucional, observado que as ordens de investimento ou Documentos de
Aceitacdo, conforme o caso, dos Investidores Institucionais deverdo ser realizadas junto ao
Coordenador Lider.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO
CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E O
PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRIGCAO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL,
O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O DOCUMENTO DE ACEITAGCAO OU A ORDEM
DE INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE SERA ACATADO(A) ATE O LIMITE
MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL, CONFORME DIVULGADO NO
COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO PREFERENCIA E
COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL, OBSERVADO, AINDA, O CRITERIO DE
RATEIO DA OFERTA E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL.

N&o sera concedido desconto de qualquer tipo pelo Coordenador Lider aos Investidores interessados
em adquirir as Novas Cotas.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em cotas, 0 seu
detentor fara jus aos rendimentos pro rata temporis relacionados aos Investimentos Temporarios
calculados a partir da Data de Liguidacdo do Direito de Preferéncia, da Data de Liquidacdo do Direito
de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional ou da Data de Liquidacdo da Oferta, conforme o caso,
até a divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

Oferta Nao Institucional

Apo6s a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo
de Sobras e Montante Adicional, as Novas Cotas remanescentes que nao forem colocadas aos Cotistas
gue exerceram seu Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional seréo destinadas a colocagao
junto aos Investidores Nao Institucionais da Oferta.

Durante o Periodo de Subscri¢do, que ocorrera concomitantemente com o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia e com o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional, o Investidor N&o Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, interessado
em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta, devera preencher e apresentar a uma Unica Instituicao
Participante da Oferta sua intencdo de investimento por meio de um ou mais Documento(s) de
Aceitacdo, observada a Aplicacdo Minima Inicial, os quais serdo considerados de forma cumulativa
(“Oferta Nao Institucional”).

Observado o disposto no item 6.2 deste Prospecto a respeito do exercicio do Direito de Preferéncia e
do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional pelos atuais Cotistas do Fundo, no minimo
10% (dez por cento) do montante final da Oferta, sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nao
Institucional, sendo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
podera aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o
limite maximo do Volume Inicial da Oferta, considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem a
ser emitidas.

Os Documentos de Aceitacdo ser@o celebrados pelos Investidores N&o Institucionais de maneira
irrevogavel e irretratavel, devendo observar as seguintes condi¢des, dentre outras previstas no proprio
Documento de Aceitacé@o e os procedimentos e normas de liquidag&o da B3:

0] fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deveréo,
necessariamente, indicar no seu respectivo Documento de Aceitacao a sua condi¢do ou ndo de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Documento de Aceitacdo firmados por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacéo, observado, no entanto, que no caso de distribui¢céo
com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), sera vedada
a colocacéo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucéo
CVM 160, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional. PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
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NA OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 27,
RESPECTIVAMENTE, DESTE PROSPECTO;

(i)  durante o Periodo de Subscricdo, cada um dos Investidores N&o Institucionais, incluindo os
Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas interessados em participar da
Oferta devera realizar a subscricdo das Novas Cotas, mediante o preenchimento do Documento
de Aceitacdo junto a uma das Instituic6es Participantes;

(i)  no Documento de Aceitacéo, os Investidores N&o Institucionais terdo a faculdade, como condi¢céo
de eficacia de seu Documento de Aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesao a Oferta a que
haja distribuicdo: (i) do Volume Inicial da Oferta; ou (ii) de volume igual ou maior que o Volume
Minimo da Oferta, mas menor que o Volume Inicial da Oferta nos termos descritos neste
Prospecto;

(iv) as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responséaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Documento de Aceita¢do. As Instituicbes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Documento de Aceitacdo feitos por Investidores N&o Institucionais
titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor N&o Institucional;

(v) no ambito do Procedimento de Alocacédo (conforme abaixo definido), o Coordenador Lider
alocara as Novas Cotas objeto do Documento de Aceitacdo em observancia ao disposto no item
“Critério de Colocacao da Oferta N&o Institucional”, descrito abaixo;

(vi) a quantidade de Novas Cotas subscritas e o respectivo valor do investimento dos Investidores
N&o Institucionais serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util
imediatamente anterior & Data de Liquidagéo pela Instituicdo Participante da Oferta que houver
recebido o(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitacdo, por meio de mensagem enviada ao
endereco eletrdnico fornecido no(s) Documento(s) de Aceitacdo ou, na sua auséncia, por
telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (vii) abaixo
limitado ao valor do(s) Documento(s) de Aceitacdo e ressalvada a possibilidade de rateio
observado o Critério de Colocacao da Oferta N&o Institucional (conforme abaixo definido);

(vii) cada Investidor N&o Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente
nacional, do valor indicado no inciso (vi) acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual
tenha realizado seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitacdo, até as 11:00 horas da Data de
Liquidagdo, observado que o Administrador podera permitir que os Investidores que detenham
direitos creditérios em face do Fundo integralizem as Novas Cotas em moeda corrente nacional,
mediante a compensacéo do valor devido em raz&o da integralizagdo com o valor de referido
crédito, sendo certo que, em caso de integralizacdo mediante a compensacgédo de direitos
creditoérios, os Investidores e Cotistas deverdo realizar o procedimento de integralizagdo junto ao
Escriturador. Nao havendo pagamento pontual, o(s) Documento(s) de Aceitacdo sera(do)
automaticamente cancelado(s) pela Instituicdo Participante da Oferta; e

(viii) até as 16:00 (dezesseis horas) da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo
Participante da Oferta junto a qual o(s) Documento(s) de Aceitacdo tenha(m) sido realizado(s),
entregard a cada Investidor N&o Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente a relagéo
entre o valor do investimento pretendido constante do(s) Documento(s) de Aceitacdo e o Preco
de Emissao, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas no item 7.3
deste Prospecto e a possibilidade de rateio prevista na Se¢éo “Critérios de Colocacgédo da Oferta
Nao Institucional”’, na pagina 46 deste Prospecto. Caso tal relagdo resulte em fracdo de Novas
Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao menor nimero inteiro
de Novas Cotas, desprezando-se a referida fragdo e mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo).

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA

CELEBRA(;AO DE DOCUMENTO DE ACEITAQAO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS

TERMOS E CONDIQ@ES ESTIPULADOS NO DOCUMENTO DE ACEITAQAO, ESPECIALMENTE

NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAQAO DA OFERTA E AS

INFORMACOES CONSTANTES NO PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE

RISCO” NAS PAGINAS 10 A 28 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O

FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS

NOVAS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS

COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (Il) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE,

ANTES DE REALIZAR O SEU DOCUMENTO DE ACEITACAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO

CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZAQAO DE CONTA E/OU CADASTRO, E/OU

B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA,

PARA FINS DE GARANTIA DO DOCUMENTO DE ACEITACAO; (1) VERIFIQUEM COM A

INSTITUIQAO PARTICIPANTE, ANTES DE CELEBRAR O SEU DOCUMENTO DE ACEITAQAO, A

POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DA INSTITUICAO

PARTICIPANTE; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA

DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGCOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO

ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO(S)
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DOCUMENTO(S) DE ACEITACAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO
NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de Colocacédo da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores
N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior
a 10% (dez por cento) do montante final da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), todos
os Documentos de Aceitacdo ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas
remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.
Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente aos Documentos de Aceitacdo exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, sera realizado rateio por meio da
divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas entre todos os Investidores N&o Institucionais que
tiverem realizado Documentos de Aceitacdo, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Documento de Aceitacdo e a quantidade total de Novas
Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional e desconsiderando-se as fragdes de Novas Cotas (“Critério
de Colocacao da Oferta Nao Institucional”).

A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor N&o Institucional devera
representar sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricio de Novas Cotas
representadas por numeros fracionarios. Eventuais arredondamentos seréo realizados pela excluséo
da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio
indicado acima, o Documento de Aceitacdo podera ser atendido em montante inferior ao indicado por
cada Investidor Ndo Institucional, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores N&o
Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada. O Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderd manter a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel
com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Documentos
de Aceitacgéo.

No caso de liquidag@es realizadas junto ao Escriturador, se ao final do Periodo de Subscri¢do restar
um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario para se atingir a Aplicacao Minima Inicial por
Investidor, sera autorizada a subscricdo e integralizacdo do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas.

A divisdo igualitéria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta N&o Institucional sera realizada em
diversas etapas de alocagéo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocacdo sera alocado a cada
Investidor N&o Institucional que ainda n&o tiver seu Documento de Aceitacao integralmente atendido o
menor nimero de Novas Cotas entre (i) a quantidade de Novas Cotas objeto do Documento de
Aceitacédo de tal Investidor, excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) 0 montante
resultante da divisdo do total do nimero de Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas as Novas Cotas
ja alocadas no ambito da Oferta) e o nimero de Investidores N&o Institucionais que ainda nédo tiverem
seus respectivos Documentos de Aceitacdo integralmente atendidos (observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusao da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro de Novas
Cotas (arredondamento para baixo).

No caso de um potencial Investidor N&o Institucional celebrar mais de um Documento de Aceitagdo, os
Documentos de Aceitacdo, conforme o caso, serdo considerados em conjunto, por Investidor Nao
Institucional, para fins da alocacdo na forma prevista acima. Os Documentos de Aceita¢cdo, conforme o
caso, que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na alocagéo descrita acima.

Em hip6tese alguma, o relacionamento prévio do Coordenador Lider, do Administrador e/ou do Gestor
com determinado Investidor Nao Institucional, ou consideracdes de natureza comercial ou estratégica,
seja do Coordenador Lider, do Administrador e/ou do Gestor poderdo ser consideradas na alocagéo
dos Investidores N&o Institucionais.

Oferta Institucional

Observado o Critério de Colocacado da Oferta Nao Institucional, apés o atendimento dos Documentos
de Aceitacdo formalizados por Investidores N&o Institucionais, as Novas Cotas remanescentes que nao
forem colocadas na Oferta N&o Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores
Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais
reservas antecipadas, observados os seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):

0] os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
em subscrever Novas Cotas deverdo apresentar suas ordens de investimento e/ou Documentos
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de Aceitacdo, conforme aplicavel, ao Coordenador Lider, até a data prevista para encerramento
do Periodo de Subscri¢ao, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo
recebimento de reserva ou limites méximos de investimento;

(i)  os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens de
investimento e/ou Documentos de Aceitacdo, conforme aplicavel, e aceitacdo da Oferta, de
condicionar sua adesao a Oferta a que haja distribuigdo (i) do Volume Inicial da Oferta; ou (ii) de
guantidade igual ou maior que o Volume Minimo da Oferta e menor que o Volume Inicial da
Oferta, nos termos descritos no item 2.6 deste Prospecto;

(i)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a
obrigacgéo de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional,
para entdo apresentar suas ordens de investimento;

(iv) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidagcdo, o Coordenador Lider
informara aos Investidores Institucionais, por meio de seu endereco eletrdnico, ou, na sua
auséncia, por telefone, sobre a quantidade de Novas Cotas que cada um devera subscrever e 0
Preco de Subscricao;

(v)  os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional
pelo Preco de Subscricdo, na Data de Liquidacéo, de acordo com as normas de liquidacdo e
procedimentos aplicaveis da B3, observado que o Administrador podera permitir que os
Investidores que detenham direitos creditérios em face do Fundo integralizem as Novas Cotas
em moeda corrente nacional, mediante a compensacdo do valor devido em razdo da
integralizagdo com o valor de referido crédito, sendo certo que, em caso de integralizacdo
mediante a compensacédo de direitos creditérios, os Investidores e Cotistas deverdo realizar o
procedimento de integralizacao junto ao Escriturador. Nao havendo pagamento pontual, a ordem
de investimento ou o Documento de Aceitacdo, conforme o caso, ser4d automaticamente
desconsiderado; e

(viy caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional),
ndo sera permitida a colocacdo de Novas Cotas junto a Investidores Institucionais que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolu¢éo CVM 160.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento e/ou Documentos de Aceitacdo, conforme aplicavel, apresentadas
pelos Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o atendimento
do Direito de Preferéncia, do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional e da Oferta Nao
Institucional, o Coordenador Lider dard prioridade aos Investidores Institucionais que, a critério do
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam aos objetivos
da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores
com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica
brasileira e internacional, bem como criar condigbes para o desenvolvimento do mercado local de
fundos de investimento imobiliario (“Critério de Colocagdo da Oferta Institucional”).

8.3. Autorizagcdes necesséarias a emissao ou a distribuicdo das cotas, indicando a reunido em
que foi aprovada a operacgéo

A Emisséo, a Oferta, o Preco de Emissao e consequentemente as demais caracteristicas vinculadas
ao Preco de Emisséo, dentre outros, foram deliberados e aprovados por meio do “Ato do Administrador
do XP Malls Fundo de Investimento Imobiliario — FII”, celebrado em 19 de margo de 2024, conforme
rerratificado em 19 de margo de 2024.

8.4. Regime de Distribuicéo

A Oferta sera realizada no Brasil, sob a coordenacao do Coordenador Lider, sob o regime de melhores
esforcos de colocagdo, sob o rito de registro automético de distribuicdo na CVM, conforme
procedimentos previstos na Resolucdo CVM 160 e nas demais disposi¢cfes legais, regulamentares e
autorregulatorias aplicaveis e em vigor.

O processo de distribuicdo das Novas Cotas podera contar, ainda, com a adesao dos Participantes
Especiais. Os Participantes Especiais estardo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades do
Coordenador Lider, inclusive no que se refere as disposicdes da legislacdo e regulamentacéo em vigor.

8.5. Dindmica de coleta de intencdes de investimento e determinac&o do preco

N&o sera adotado qualquer procedimento de determinacdo do preco da Oferta, que foi fixado pelo
Administrador e pelo Gestor, nos termos do item 6.4 acima.
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Procedimento de Alocacao

O Coordenador Lider, observadas as disposi¢fes da regulamentacado aplicavel, realizara a distribuicéo
publica das Novas Cotas, sob o regime de melhores esforgos de colocagéo, de acordo com a Resolugéo
CVM 160 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao
disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolucdo CVM 160, devendo assegurar: (i) que as informacgfes
divulgadas e a alocacdo da Oferta ndo privilegiem partes relacionadas, em detrimento de partes ndo
relacionadas; (ii) a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacdes
constantes deste Prospecto Definitivo, (iii) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo, (iv) a adequacao do investimento ao perfil de risco do Publico-Alvo da Oferta, e (v) nos
termos do artigo 79, paragrafo 3°, da Resolucdo CVM 160, que os representantes do Coordenador
Lider recebam previamente exemplares deste Prospecto Definitivo para leitura obrigatéria e que suas
davidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

N&o obstante, conforme previsto no item 11.1 abaixo, apés iniciado o Prazo de Colocacéo, o
Coordenador Lider: (i) verificard, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, a demanda
pelas Novas Cotas, considerando o exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscri¢éo de
Sobras e Montante Adicional pelos Cotistas do Fundo, os Documentos de Aceitagéo dos Investidores
N&o Institucionais e o recebimento de ordens de investimento ou de Documentos de Aceitacéo,
conforme o caso, dos Investidores Institucionais, observada a Aplicagdo Minima Inicial, para conferir
se: (a) o Volume Minimo da Oferta foi atingido; (b) o Volume Inicial da Oferta foi atingido; e (c) se houve
excesso de demanda e, em caso positivo, se havera emissao, e em qual quantidade, das Cotas do
Lote Adicional, bem como se os Documentos de Aceitacdo e ordens de investimento enviados por
Pessoas Vinculadas serdo cancelados; e (ii) conduzird procedimento para alocagdo das Cotas entre o0s
Investidores (“Procedimento de Alocacgao”).

O Procedimento de Alocacao serd realizado no dia 25 de abril de 2024.

O Procedimento de Alocacao seguird o Critério de Colocacdo da Oferta Institucional e o Critério de
Colocacéo da Oferta Nao Institucional, conforme o caso, devendo assegurar que o tratamento conferido
aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 7° da
Resolucdo CVM 160, sendo que os recursos recebidos na integralizacdo seréo recebidos e aplicados
nos termos do artigo 11, paragrafos 2° e 3° da Instrugdo CVM 472.

Poderao participar do Procedimento de Alocagdo, os Investidores da Oferta que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, sem limite de participacdo em relacdo ao Volume Inicial da Oferta (incluindo as
Cotas do Lote Adicional), observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem
considerar as Cotas do Lote Adicional), os Documentos de Aceitacdo e as ordens de investimento das
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolu¢cdo CVM
160, sendo certo que esta regra nao € aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscri¢cao
de Sobras e Montante Adicional.

Nos termos do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas (sem considerar as eventuais Novas Cotas do
Lote Adicional) os Documentos de Aceitacdo e as ordens de investimento enviados por Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra nao € aplicavel ao Direito
de Preferéncia e ao Direito de Subscricao e Montante Adicional, bem como as hipo6teses previstas nos
incisos I, Il e Il do paragrafo 1° do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 27
DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

N&o serd firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco das
Novas Cotas.

N&o serd concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicbes Participantes da Oferta aos
Investidores interessados em adquirir as Novas Cotas.
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Alocacdo e Liguidacdo da Oferta

As ordens recebidas por meio do Coordenador Lider serdo alocadas seguindo o critério de rateio,
devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em
cumprimento ao disposto no artigo 7° da Resolugcdo CVM 160, sendo que os recursos recebidos na
integralizacéo serao recebidos e aplicados nos termos do 11, paragrafos 2° e 3° da Instrucdo CVM 472.

Com base nas informagBes enviadas durante o Procedimento de Alocacgéo, incluindo aquelas
decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional, dos Documentos de Aceitacao e das ordens de investimento, o Coordenador Lider verificara
se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; e (ii) o Volume Inicial da Oferta foi atingido e eventual
emisséo e quantidade de Cotas do Lote Adicional; diante disto, o Coordenador Lider definira se havera
liquidacdo da Oferta, bem como seu volume final.

A liquidacao fisica e financeira dos Cotistas que tenham exercido o Direito de Preferéncia e o Direito
de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional e dos Investidores se dara na Data de Liquidacao do
Direito de Preferéncia, na Data de Liquidacéo do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional
e na Data de Liquidacéo da Oferta, conforme o caso, posteriormente a data de divulgacdo do Anlncio
de Inicio, conforme datas previstas no Cronograma da Oferta constante deste Prospecto Definitivo,
desde que cumpridas as Condi¢cdes Precedentes, observados os procedimentos operacionais da B3
ou do Escriturador, conforme o caso, sendo certo que a B3 informard ao Coordenador Lider o volume
financeiro recebido em seu ambiente de liquidacéo, e que os recursos recebidos na integralizacdo serdo
recebidos e aplicados nos termos do 11, paragrafos 2° e 3° da Instru¢cdo CVM 472.

No caso de captagdo abaixo do Volume Inicial da Oferta, o Investidor da Oferta que, ao realizar seu
Documento de Aceitag&o ou ordens de investimento, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do
artigo 74 da Resolucdo CVM 160, a que haja distribuicdo da integralidade do Volume Inicial da Oferta, ndo
tera o seu Documento de Aceitagdo ou ordem de investimento acatado, e, consequentemente, este sera
cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta ja tenha realizado qualquer
pagamento, estes valores eventualmente ja depositados serdo devolvidos aos Investidores, com base no
Preco de Subscric@o, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos
Investimentos Tempordrios, calculados pro rata temporis a partir da respectiva data de liguidagdo, sem
juros ou corre¢cdo monetéria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor ou pelo Cotista e com
deducéo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 10 (dez)
Dias Uteis. Nesta hipétese de restituicio de quaisquer valores aos Investidores, o pagamento dos
respectivos recursos servira de recibo de quitacéo relativo aos valores restituidos.

Caso, na respectiva Data de Liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente
integralizadas por falha dos Investidores, dos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia, o Direito
de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, dos Investidores da Oferta e/ou pela Instituicdo
Participante da Oferta, a integralizagdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao
Escriturador até o 10° (décimo) Dia Util imediatamente subsequente a respectiva Data de Liquidag&o
da Oferta pelo Prego de Subscri¢éo, sendo certo que, caso ap0s a possibilidade de integralizacao das
Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores ou Cotistas, conforme o caso,
de modo a nao ser atingido o Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Coordenador Lider
devera devolver aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, 0S recursos eventualmente
depositados, com base no Pre¢o de Subscrigdo, sem juros ou correcado monetéria, sem reembolso de
custos incorridos pelo Investidor ou pelo Cotista e com deducgdo dos valores relativos aos tributos e
encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da comunicac&o do
cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas,
conforme o caso, 0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagao
relativo aos valores restituidos.

Caso, apo0s a conclusédo da liquidagdo da Oferta, o Montante Minimo da Oferta seja atingido, a
Oferta poderd ser encerrada e eventual saldo de Novas Cotas ndo colocado serd cancelado
pelo Administrador.

8.6. Admissao a negociagdo em mercado organizado

As Novas Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primario, no DDA,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicéo liquidada financeiramente por meio da
B3; e (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa,
administrado e operacionalizado pela B3.

49



ENY

Durante a colocacdo das Novas Cotas, os Investidores da Oferta que subscreverem Novas Cotas ou
os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia (ou cessionarios do Direito de Preferéncia) e o
Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional terdo as suas Novas Cotas bloqueadas para
negociacédo pelo Administrador e pelo Coordenador Lider, observado que as Novas Cotas passaréo a
ser livremente negociadas na B3 apds a data definida no Formulario de Liberagcdo a ser divulgado
posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, do anlncio da divulgac&o de rendimentos
pro rata e da obtencao de autorizacao da B3.

8.7. Formador de Mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo a contratagdo de instituicdo financeira para atuar,
exclusivamente as expensas do Fundo, no a&mbito da Oferta por meio da inclusao de ordens firmes de
compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposicdes
da Resolugcao CVM n° 133, de 10 de junho de 2022, e do Regulamento para Credenciamento do
Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da
B3. A contratacao de formador de mercado é opcional, a critério do Administrador e do Gestor, e tem
por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

O Fundo n&o possui, nesta data, prestador de servicos de formacdo de mercado. E vedado ao
Administrador e ao Gestor o exercicio da funcao de formador de mercado para as Cotas do Fundo.

N&o serd contratado prestador de servico de formador de mercado (market marker) no ambito da
Oferta. Sem prejuizo, o Administrador poderad contratar referido prestador de servicos apos
encerramento da Oferta, nos termos previstos no Regulamento do Fundo. A contratacdo de partes
relacionadas ao Administrador e ao Gestor para o exercicio da fungédo de formador de mercado deve
ser submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da
Instrucdo CVM 472,

8.8. Contrato de Estabilizac&o, quando aplicavel

Nao sera firmado contrato de estabilizacdo do preco das Novas Cotas no ambito da Oferta.

8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

Cada Investidor devera subscrever a quantidade minima de 45 (quarenta e cinco) Novas Cotas,
totalizando um montante de R$5.040,00 (cinco mil e quarenta reais), sem considerar a Taxa de
Distribuigdo Primaria (“Aplicag@o Minima Inicial”), salvo se (i) ao final do Periodo de Subscrigdo restar
um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario para se atingir a Aplicacao Minima Inicial por
gualquer Investidor, hipétese em que sera autorizada a subscricéo e a integralizagdo do referido saldo
para que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas, ou (ii) caso o total
de Novas Cotas correspondente aos Documentos de Aceitacdo exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta Nao Institucional, ocasido em que as Novas Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional serdo rateadas entre os Investidores N&o Institucionais, o que podera reduzir a Aplicacéo
Minima Inicial por Investidor.

A Aplicagdo Minima Inicial ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de
Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento
imobiliario que contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente
cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracgéo

Em anexo a este Prospecto Definitivo, encontra-se o estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para
fins do item 9.1 do Anexo C da Resolu¢cdo CVM 160, conforme constante do Anexo Il deste Prospecto.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA
AOS INVESTIDORES.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES

10.1. Descricdo individual das operacdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que
potenciais, para o gestor ou administrador do fundo, nos termos da regulamentacédo aplicavel
ao tipo de fundo objeto de oferta

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicbes envolvidas na Emissdo mantém
relacionamento comercial com o Administrador, o Gestor, com o Coordenador Lider ou com sociedades
de seu conglomerado econdmico, podendo, no futuro, ser contratadas por estes para assessora-las,
inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operacfes necessarias para a
conducéo de suas atividades.

Relacionamento da XP Investimentos, na qualidade de Administrador e Coordenador Lider, com
o Gestor

A XP Investimentos e o Gestor sdo empresas do grupo XP, ambas sob controle comum. Assim, a XP
Investimentos e o Gestor mantém relacionamento comercial frequente advindo da analise de
viabilidade e fechamento de operacdes de diversas naturezas nos mercados financeiro e de capitais,
entre 0s quais, a XP Investimentos atua como distribuidor por conta e ordem de fundos de investimento
geridos pelo Gestor. Ainda, tais sociedades sdo parte de contrato de compartilhamento de recursos e
rateio de despesas, compartilhando os servigos de determinadas areas internas de apoio que prestam
servicos comum a ambas as partes, tais como departamento juridico, seguranca de informacao,
recursos humanos, entre outras.

O Fundo, o Gestor e sociedades pertencentes ao conglomerado econdmico do Gestor contrataram e
poderé&o vir a contratar, no futuro, a XP Investimentos como instituicdo intermediaria lider de ofertas
publicas do Fundo e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico para celebrar acordos e para a
realizacédo de operacdes financeiras, em condi¢bes a serem acordadas oportunamente entre as partes,
incluindo, entre outras, investimentos, emissées de valores mobiliarios, distribuicdo por conta e ordem,
prestacéo de servigos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira
ou quaisquer outras operac¢des financeiras necessérias a conducéo de suas atividades.

O Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade do seu grupo econémico poderdo negociar no futuro
cotas de emisséo do Fundo, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

Para mais informacdes veja a se¢do “Fatores de Risco” em especial o Fator de Risco “Risco de Conflito
de Interesses” na pagina 16 deste Prospecto Definitivo.

Relacionamento da XP Investimentos, na qualidade de Administrador e Coordenador Lider, com
a Instituicdo Custodiante e Escriturador

Na data deste Prospecto Definitivo, a XP Investimentos e a Instituicdo Custodiante/Escriturador néo
possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao
como contrapartes de mercado. A XP Investimentos e a Instituicdo Custodiante/Escriturador n&o
identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com a Instituicdo Custodiante e Escriturador

Na data deste Prospecto Definitivo, 0 Gestor e a Instituicdo Custodiante/Escriturador ndo possuem
qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes de mercado. O Gestor e a Instituicdo Custodiante/Escriturador néo identificaram conflitos
de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagfes de cada parte
com relacdo ao Fundo.

Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes

Os atos que caracterizem situa¢des de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o
Fundo e o Gestor, entre 0 Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do
Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas, dependem de aprovacgédo prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xl do artigo 18 da Instrucdo CVM 472
e do artigo 34 da Instrucdo CVM 472.
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Nos termos do Ato do Administrador, foi contratado o Coordenador Lider e outras instituicdes
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, pertencentes ao mesmo conglomerado
financeiro do Gestor, para prestacdo dos servigos de distribuicdo de Cotas do Fundo. A contratagdo do
Coordenador Lider atende aos requisitos do Oficio-Circular/fCVM/SIN/N°® 05/2014, bem como das
normas e disposi¢cdes regulamentares aplicaveis.

PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DOS POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE ENTRE
AS PARTES, VEJA A SEGCAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO
DE CONFLITO DE INTERESSES” NA PAGINA 16 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO

11.1. Condig6es do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuigdo das cotas junto ao
publico investidor em geral e eventual garantia de subscri¢cdo prestada pelos coordenadores e
demais consorciados, especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso, além de
outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia
do contrato esta disponivel para consulta ou reproducao

Contrato de Distribuicdo

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por seu Administrador, contratou o
Coordenador Lider para atuar como instituicao intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servigos
de distribuicdo das Novas Cotas.

Condicdes do Contrato de Distribuicao

A contratacdo do Coordenador Lider atende aos requisitos do Oficio-Circular/CVM/SIN/N°® 05/2014,
bem como das normas e disposic@es legais e regulamentares aplicaveis. O cumprimento dos deveres
e obrigacdes relacionados a prestacdo dos servicos do Coordenador Lider objeto do Contrato de
Distribuicdo estd condicionado ao atendimento das seguintes condi¢des precedentes, consideradas
condi¢des suspensivas nos termos do artigo 125 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada (“Codigo Civil” e “Condicdes Precedentes”, respectivamente) anteriormente a concesséo do
registro da Oferta na CVM e mantidas até a Data de Liquidacdo da Oferta, observado o disposto na
Clausula 3.2 do Contrato de Distribuigdo:

® negociacgéao, preparacao e formaliza¢éo de toda documentacao necesséria a Oferta, em forma e
substancia satisfatéria ao Coordenador Lider, elaborada pelos assessores legais contratados no
ambito da Oferta, incluindo o material de divulgacgédo a ser utilizado durante o eventual processo
de apresentacdo das Novas Cotas a Investidores, fatos relevantes, entre outros, 0s quais
conterdo todas as condi¢des da Oferta aqui propostas, sem prejuizo de outras que vierem a ser
estabelecidas (“Documentacédo da Oferta”);

(i)  obtencéo do depésito das Novas Cotas, conforme o caso, para distribuicdo no mercado primario
por meio do DDA e negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de
bolsa, administrado e operacionalizado pela B3;

(i) fornecimento pelo Fundo, em tempo habil, ao Coordenador Lider e aos assessores legais
contratados no ambito da Oferta, de todos os documentos necessérios para a comprovagao de
que (a) o Fundo esté apto para a realizacdo da Oferta; e (b) os representantes do Administrador
possuem poderes para formalizar a Documentacéo da Oferta;

(iv)  fornecimento pelo Fundo, em tempo hébil, ao Coordenador Lider, de declaragéo de veracidade
atestando, entre outros, que todos documentos e informagfes sdo suficientes, verdadeiros,
precisos, consistentes e atuais, de forma a atender as normas aplicaveis & Oferta, de forma
satisfatéria ao Coordenador Lider, sendo que o Fundo sera responsavel pela suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacdes fornecidas, sob pena do
pagamento de indenizag&o nos termos da Clausula 16 do Contrato de Distribuicao;

(v)  recebimento, em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, até a data da primeira integralizagédo
das Novas Cotas, da legal opinion emitida pelos assessores legais contratados no ambito da
Oferta atestando (a) a legalidade da Documentacao da Oferta em relagéo as normas aplicaveis,
(b) que o Fundo esta devidamente autorizado a realizar a Oferta e (c) que os representantes do
Administrador possuem poderes necessarios para formalizar a Documentacgao da Oferta;

(vi) obtencéo, pelo Fundo, de todas e quaisquer aprovacdes, averbacdes, protocolizacdes, registros
elou demais formalidades necessarias para a realizacao, efetivagao, formalizacéo, precificacao,
liquidacao, concluséo e validade da Oferta e da Documentagéo da Oferta, quando aplicaveis;

(vii) manutencéo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que dao
ao Fundo condi¢do fundamental de funcionamento;

(viii) que, na data de inicio da distribuicdo publica das Novas Cotas, todas as informagfes e
declaracfes relativas ao Fundo e constantes na Documentacdo da Oferta sejam suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais;

(ix) inexisténcia de violacdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrup¢cdo ou atos lesivos a
administragdo publica, incluindo, sem limitagdo, a Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013,
conforme alterada, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act 2010,
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conforme aplicavel (“Leis Anticorrupg&o”) pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor, suas
sociedades controladoras, qualquer de suas controladas, coligadas ou sociedades que detenham
participacdo no Administrador (diretas ou indiretas) e no Gestor;

(x) ndo ocorréncia de (a) liquidacéo, dissolucdo, decretacdo de faléncia, intervencdo, regime de
administragdo especial temporéria e situacdes analogas do Administrador, do Gestor e/ou de
qualquer de suas respectivas controladoras e controladas (“Grupo Econémico”); (b) pedido de
autofaléncia de qualquer sociedade do Grupo Econdmico; (c) pedido de faléncia formulado por
terceiros em face de qualquer sociedade do Grupo Econdmico e ndo devidamente elidido no
prazo legal; (d) propositura, por qualquer sociedade do Grupo Econdmico, de plano de
recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter
sido requerida ou obtida homologacéo judicial do referido plano; ou (e) ingresso de qualquer
sociedade do Grupo Econdmico em juizo com requerimento de recuperacdo judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concessdo
pelo juiz competente;

(xi) ndo ocorréncia de alteracdes na legislacdo e regulamentacéo relativa a fundos de investimento
imobiliario (inclusive em sua tributagédo) ou mesmo indicages de possiveis alterages por parte
das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a afetar negativamente
o preco de mercado das Novas Cotas, conforme o caso, que tornem impossivel ou
desaconselhavel a qualquer das Partes o cumprimento das obriga¢des assumidas;

(xii) ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢cdes econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais do Fundo, do Administrador ou do Gestor, a exclusivo critério do Coordenador
Lider;

(xiii) conclusao, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, da due diligence juridica elaborada pelos
assessores legais contratados no ambito da Oferta, bem como do processo de back-up das
informacdes constantes da Documentagdo da Oferta e do material de divulgacdo da Oferta,
conforme o caso, nos termos usualmente utilizados pelo mercado de capitais em operactes
similares;

(xiv) recebimento, pelos Coordenadores, de um checklist de cumprimento das disposi¢des vigentes
do Cdédigo ANBIMA e das demais regras e procedimentos, delibera¢gfes e normativos da ANBIMA
vinculados e aplicaveis ao Cddigo ANBIMA, antes da data de publicacdo do Andncio de Inicio e
do Prospecto, conforme modelo de checklist enviado pelos Coordenadores;

(xv) o Gestor e 0 Fundo, este Ultimo exclusivamente com os recursos decorrentes da Taxa de
Distribuigdo Primaria, arcar com todo os custos e despesas no ambito da Oferta; e

(xvi) existéncia de total liberdade, pelo Coordenador Lider, nos limites da legislagdo em vigor, para
divulgacdo da Oferta por qualquer meio, observado o disposto no artigo 11 da Resolugéo
CVM 160.

O Contrato de Distribuicao estara disponivel para consulta e obtencdo de cépias junto ao Coordenador
Lider, a partir da data de divulgacao do Andncio de Inicio, no endereco indicado abaixo:

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon
CEP 22440-032 - Rio de Janeiro - RJ

Plano de Distribuicdo da Oferta

Observadas as disposic6es da regulamentacéo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta, sob
o regime de melhores esforcos de colocacao, de acordo com a Resolugdo CVM 160, conforme o plano
da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolugcao CVM 160,
0 qual leva em considerac¢éo as relagdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial
ou estratégica do Coordenador Lider, exceto no caso da Oferta N&o Institucional - na qual tais
elementos ndo poderdo ser considerados para fins de alocacédo, devendo assegurar durante todo o
procedimento de distribuicdo (i) que as informac6es divulgadas e a alocacdo da oferta n&o privilegiem
Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas néo vinculadas; (ii) a suficiéncia, veracidade, preciséo,
consisténcia e atualidade das informacdes constantes do Prospecto e demais documentos da Oferta e
demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta, (iii) a adequacédo do investimento ao perfil
de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolugcdo CVM 160 e devem diligenciar para
verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Novas Cotas ou se ha restricdes que
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impecam tais Investidores de participar da Oferta; e (iv) nos termos do artigo 79, paragrafo 3°, da
Resolugdo CVM 160, que os representantes do Coordenador Lider recebam previamente exemplares
deste Prospecto para leitura obrigatdria e que suas dlvidas possam ser esclarecidas tempestivamente
por pessoas designadas pelo Coordenador Lider (“Plano de Distribuigcao”).

A Oferta sera efetuada, ainda, com observancia dos seguintes requisitos: (i) buscar-se-a atender
guaisquer Investidores interessados na subscricdo das Novas Cotas; e (ii) devera ser observada, ainda
a Aplicagdo Minima Inicial, inexistindo valores maximos de investimento.

O Plano de Distribui¢éo sera fixado nos seguintes termos:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(Vi)

(Vi)

(viii)

(ix)

x)

as Novas Cotas serdo objeto da Oferta;

a Oferta tera como publico-alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais; e (b) os Investidores
Institucionais;

apos a obtencao do registro da Oferta na CVM, a divulgacdo do Anuncio de Inicio e a
disponibilizacéo do Prospecto aos Investidores, seréo realizadas apresentacdes para potenciais
investidores (roadshow e/ou one-on-ones) (“Apresentacdes para Potenciais Investidores”);

0s materiais publicitarios ou documentos de suporte as Apresentacdes para Potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM, nos termos do artigo 12, §6°
da Resolucdo CVM 160;

os Cotistas (ou cessionarios do Direito de Preferéncia) deverdo formalizar a sua ordem de
investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a tais
Cotistas (ou cessionérios do Direito de Preferéncia) ndo se aplica a Aplicagdo Minima Inicial;

a liquidag&o financeira do Direito de Preferéncia se dara no ultimo Dia Util do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia;

apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado, no Dia Util
seguinte a data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando o
montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
bem como a quantidade das Sobras e Montante Adicional que sera objeto do Direito de
Subscricéo das Sobras e Montante Adicional;

apo6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras e Montante
Adicional, sera divulgado, no Dia Util seguinte a Data de Liquidacdo do Direito de Subscricdo das
Sobras e Montante Adicional, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de SubscricBo das Sobras e Montante Adicional, informando o montante de Novas Cotas
subscritas e integralizadas durante esse periodo, bem como a quantidade de Novas Cotas
remanescentes que serdo colocadas pelas Instituicbes Participantes da Oferta para os
Investidores da Oferta;

as Instituicbes Participantes da Oferta ndo aceitardo Documentos de Aceitagdo e/ou ordens de
investimento de Novas Cotas cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja
superior ao saldo remanescente de Novas Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e no Comunicado de Encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional;

durante o Periodo de Subscricdo, que ocorrer4 concomitantemente com o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia e com o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras e
Montante Adicional, as Instituicbes Participantes da Oferta receberdo os Documentos de
Aceitacao dos Investidores N&o Institucionais, e o Coordenador Lider, exclusivamente, recebera
os Documentos de Aceitacdo ou ordens de investimento, conforme o caso, dos Investidores
Institucionais, observada a Aplicacdo Minima Inicial. CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE
SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E COM O PERIODO DE EXERCICIO DO
DIREITO DE SUBSCRICAO DAS SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL, O INVESTIDOR DEVE
ESTAR CIENTE DE QUE O DOCUMENTO DE ACEITACAO OU A ORDEM DE INVESTIMENTO
POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE SERA ACATADO(A) ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS
COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO
DIREITO DE SUBSCRICAO DAS SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL, CONFORME SERA
DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO
DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL, OBSERVADO AINDA, O
CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL;
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(xi)  olnvestidor Néo Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera celebrar
seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitacdo junto a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta, conforme o disposto no item “Oferta Nao Institucional” abaixo;

(xii) as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responséaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Documentos de Aceitacdo e ordens de investimento;

(xiii) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera enviar sua
ordem de investimento e/ou Documento de Aceitagao, conforme aplicavel, para o Coordenador
Lider, conforme disposto no item “Oferta Institucional” abaixo;

(xiv) apos o término do Periodo de Subscricdo, a B3 consolidara (a) os Documentos de Aceitacéo
enviados pelos Investidores Nao Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta
devera enviar a posicdo consolidada dos Documentos de Aceitacdo dos Investidores N&o
Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) e as ordens de
investimento e Documentos de Aceitacdo, conforme aplicavel, dos Investidores Institucionais
para subscricdo das Novas Cotas, conforme consolidacdo enviada pelo Coordenador Lider;

(xv) os Investidores da Oferta que tiverem seus Documentos de Aceitacdo ou as suas ordens de
investimento, conforme o caso, alocados, deverdo assinar o Termo de Adesao ao Regulamento
e Ciéncia de Risco, sob pena de cancelamento dos respectivos Documentos de Aceita¢do ou
ordens de investimento, conforme o caso;

(xvi) a colocacao das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como
com o Plano de Distribuicéo;

(xvii) ndo serd concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos
Investidores interessados em subscrever ou adquirir Novas Cotas no &mbito da Oferta;

(xviii) apos encerramento do Periodo de Subscrigdo, sera realizado o Procedimento de Alocagéo, nos
termos dos artigos 61 e 62 da Resolucdo CVM 160, o qual deverd seguir os critérios
estabelecidos no Prospecto e no Contrato de Distribui¢&o;

(xix) a liguidagéo financeira das Novas Cotas se daré nas respectivas datas de liquidag&o do Direito
de Preferéncia, do Direito de Subscri¢cdo das Sobras e Montante Adicional e da Oferta, indicadas
no Anuncio de Inicio, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o volume financeiro
recebido em seu ambiente de liquidacdo e que o Coordenador Lider liquidard as Novas Cotas
de acordo com os procedimentos operacionais da B3. O Coordenador Lider fara sua liquidagéo
exclusivamente conforme o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto; e

(xx) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante
divulgagcdo do Anuncio de Encerramento, nos termos dos artigos 13 e 76 e do Anexo M da
Resolucdo CVM 160.

Instituicbes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider poderd, sujeito aos termos e as condi¢des do Contrato de Distribuigdo, convidar
instituices financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciados junto a
B3 (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Instituicdes Participantes
da Oferta”), para participarem do processo de distribuicdo das Novas Cotas por meio de envio de Carta
Convite as referidas instituicbes, a ser disponibilizada pelo Coordenador Lider por meio da B3. Os
Participantes Especiais formalizardo sua adeséo ao processo de distribuicdo das Novas Cotas por meio
de adesao expressa a referida Carta Convite e, consequentemente, ao Contrato de Distribuicdo.

Remuneracéo

O Coordenador Lider fard jus, pela prestacdo dos servicos descritos no Contrato de Distribuicdo, a
seguinte remuneragao (“Remuneracao”):

0] Comisséo de Estruturacéo: equivalente a 1,00% (um inteiro por cento) sobre o valor total das
Novas Cotas subscritas e integralizadas, incluindo as Novas Cotas integralizadas no &mbito do
Direito de Preferéncia e no Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional e as Cotas do
Lote Adicional, se emitidas (“Comisséo de Estruturacéo”); e

(i)  Comissao de Distribuicdo: equivalente a 2,20% (dois inteiros e vinte centésimos por cento)
sobre o valor total das Novas Cotas subscritas e integralizadas, incluindo as Novas Cotas
integralizadas no dmbito do Direito de Preferéncia e no Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional e as Cotas do Lote Adicional, se emitidas. Esta remuneragdo podera ser
repassada, no todo ou em parte, ao Coordenador Lider e/ou Participantes Especiais que
aderirem & Oferta. Neste caso, o Coordenador Lider podera instruir o pagamento diretamente
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para os Participantes Especiais, deduzindo os montantes dos valores devidos ao Coordenador
Lider. Nao havera nenhum incremento nos custos, ja que toda e qualquer remuneragédo dos
canais de distribuicdo serd descontada integralmente desta Comisséo de Distribuicdo paga ao
Coordenador Lider (“Comisséo de Distribui¢céo”).

O Fundo, exclusivamente com os recursos decorrentes da Taxa de Distribuicdo Primaria, pagara ao
Coordenador Lider e/ou aos Participantes Especiais que aderirem a Oferta, a Comissdo de
Estruturacdo e a Comissao de Distribuicdo, a vista e em moeda corrente nacional, acrescida dos
Tributos nos termos abaixo.

Os montantes indicados acima deverdo ser pagos ao Coordenador Lider e/ou aos Participantes
Especiais que aderirem a Oferta, em conta corrente a ser por eles oportunamente indicada, em até 1
(um) Dia Util contado da primeira data de liquidacdo das Novas Cotas.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuices e taxas, bem como quaisquer outros encargos que
incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoracao de aliquota ou base de calculo,
com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos ao Coordenador Lider e aos
Participantes Especiais, no ambito do Contrato de Distribuicdo (“Tributos”) serdo integralmente
suportados, conforme o caso, pelo Gestor e pelo Fundo, de modo que deverdo acrescer a esses
pagamentos valores adicionais suficientes para que o Coordenador Lider ou os Participantes Especiais
recebam tais pagamentos liquidos de quaisquer Tributos, como se tais Tributos ndo fossem incidentes (com
gross-up). Sem prejuizo de quaisquer outros Tributos que incidam ou venham a incidir sobre os referidos
pagamentos, considerar-se-d0 0s seguintes Tributos: a Contribuicdo ao Programa de Integracéo Social e
Formacéo do Patrimdnio do Servidor Publico — PIS, a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social — COFINS e o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS.

11.2. Demonstrativo do custo da distribui¢c&o, discriminando: a) a porcentagem em relagdo ao
preco unitario de distribui¢céo; b) a comisséo de coordenac¢do; c) a comissao de distribui¢ao; d)
a comissdo de garantia de subscricdo, se houver; e) outras comissdes (especificar); f) os
tributos incidentes sobre as comissdes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o
custo unitario de distribuicao; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicédo; e i) outros
custos relacionados

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no
Volume Inicial da Oferta, os quais serdo pagos: (i) com recursos obtidos com a Taxa de Distribui¢cdo
Priméria, no caso das comissdes de coordenacao, estruturacdo e distribuicdo devidas as Instituicbes
Participantes; e (ii) diretamente pelo Gestor, no caso dos demais custos de distribuigdo indicados na
tabela abaixo:

% em relagéo ao
preco unitario da

% em relagéo a

Valor por Cota

Custos Indicativos da Oferta Base R$

Emisséo () Cota
Comisséo de Coordenacao e Estruturagédo 16.000.000,80 1,00% 1,12 1,00%
Tributos sobre a Comisséo de
Coordenacgéo e Estruturacdo 1.139.796,52 0,07% 0,08 0,07%
Comisséo de Distribuigdo 35.200.001,76 2,20% 2,46 2,20%
Tributos sobre a Comissao de Distribuicéo 2.507.552,35 0,16% 0,18 0,16%
Assessores Legais 355.000,00 0,02% 0,02 0,02%
Tributos sobre os Assessores Legais 51.148,11 0,00% 0,00 0,00%
CVM - Taxa de Registro 621.267,86 0,04% 0,04 0,04%
B3 - Taxa de Analise de Ofertas Publicas 15.200,12 0,00% 0,00 0,00%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padréo (Fixa) 44.202,96 0,00% 0,00 0,00%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrao (Variavel) 560.000,03 0,04% 0,04 0,04%
Taxa de Evento Corporativo - Subscrigao
DP (Variavel) 55.035,00 0,00% 0,00 0,00%
Custos de Marketing e Outros Custos 100.000,00 0,01% 0,01 0,01%
TOTAL 56.649.205,51 3,55% 3,97 3,55%

61



ENY

O CUSTO UNITARIO POR NOVA COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGCAO AO
VOLUME INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE
O VOLUME INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPCAO DO LOTE ADICIONAL,
OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICACAO DOS MESMOS
PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS COTAS DO
LOTE ADICIONAL.

Os custos com a realizagdo da Oferta referentes as comissfes de coordenacdo, distribuigcao e
estruturagcao devidas as Instituicdes Participantes serdo arcados pelos Investidores da Oferta e
pelos Cotistas que vierem a exercer o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscri¢géo de Sobras
e Montante Adicional, mediante o pagamento da Taxa de Distribuicdo Priméria, sendo certo que
os demais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria seréo
de responsabilidade do Gestor. Caso, apés o pagamento dos custos acima, ainda haja saldo
remanescente, dado que os custos presentes no calculo da Taxa de Distribuicdo Primaria foram
calculados com base no Volume Inicial da Oferta, o excedente da Taxa de Distribuicdo Primaria
sera integralmente revertido ao Fundo, sendo certo que eventuais custos e despesas da Oferta
néo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria, inclusive em caso de cancelamento da Oferta,
serdo de responsabilidade do Gestor.
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12. INFORMAGCOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

12.1. Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor
gue ndo possuaregistro junto a CVM: (a) denominacéo social, CNPJ/MF, sede, pagina eletrénica
e objeto social; e (b) informacg8es descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14,6.1, 7.1, 8.2,11.2,12.1 e
12.3 do formulério de referéncia.

Conforme previsto na Segéo 3.1., na pagina 8 deste Prospecto Definitivo, na data deste Prospecto
Definitivo, o Fundo n&o pretende utilizar os recursos decorrentes da Emissdo para investimento em
emissor que ndo possua registro junto a CVM.
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13. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS
AO PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS

Abaixo, elencamos os documentos incorporados ao Prospecto Definitivo como anexos.
Anexo | - Regulamento do Fundo (Item 13.1 do Anexo C da Resolucdo CVM 160);
Anexo Il — Atos da Administradora

Anexo lll - Estudo de Viabilidade

Anexo IV - Informe Anual do Fundo

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais
de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM", clicar em “Fundos de Investimento”, em
seqguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar “XP Malls Fundo de
Investimento Imobiliario — FII”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entio, procure
pelo “Regulamento”, e selecione a ultima versao disponivel.

Demonstra¢gdes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios
encerrados, com o0s respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos
subsequentes, exceto quando o emissor ndo as possua por nao ter iniciado suas atividades
previamente ao referido periodo.

As demonstrac¢des financeiras relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com 0s respectivos
pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes do Fundo e os informes mensais,
trimestrais e anuais, nos termos da Instrucdo CVM 472, sdo incorporados por referéncia a este
Prospecto Definitivo, e se encontram disponiveis ou encontrar-se-8o disponiveis, quando divulgados
na periodicidade legal, para consulta no seguinte endereco:

https://lwww.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a
informacdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar
“XP MALLS FII”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar as “Demonstra¢bes Financeiras” e 0s

respectivos “Informe Mensal’, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

14.1. Denominacéo social, endereco comercial, endereco eletrénico e telefones de contato do
administrador e do gestor.

Administrador XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201, Leblon

CEP 22440-032, Rio de Janeiro - RJ

At.: Sr. Marcos Wanderley Pereira / Sr. Leonardo Sperle

Telefone: (11) 97220-1906

E-mail: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br /
jur.fundosestruturados@xpi.com.br

Website: xpi.com.br/administracao-fiduciaria

Gestor XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar (parte),
Vila Nova Conceicdo

CEP 04543-907, S&o Paulo - SP

At.: Sr. Pedro Carraz / Sr. Felipe Teatini

Telefone: (11) 4871-4358

E-mail: ri@xpasset.com.br / juridicoasset@xpi.com.br

Website: https://www.xpasset.com.br/

14.2. Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.)
envolvidos na oferta e responséaveis por fatos ou documentos citados no prospecto.

Coordenador Lider |XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201, Leblon

CEP 22440-032, Rio de Janeiro - RJ

At.: Departamento Juridico e de Mercado de Capitais

Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br

Assessor Legal STOCCHE FORBES ADVOGADOS

do Gestor Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.100, 10° andar
CEP 04538-132, Sao Paulo - SP

At.: Thadeu Bretas

Telefone: (11) 3755-5400

E-mail: tbretas@stoccheforbes.com.br

Website: www.stoccheforbes.com.br

Assessor Legal do |LEFOSSE ADVOGADOS
Coordenador Lider |Rua Tabapud, n° 1.227, 14° andar
CEP 04533-014, Sao Paulo - SP
At.: Roberto Zarour

Telefone: (11) 3024-6340

E-mail: roberto.zarour@lefosse.com
Website: https://lefosse.com/

Instituicdo BANCO BTG PACTUAL S.A.
Custodiante Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte)
CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ

At.: Rodrigo Natividade Cruz Ferrari
Telefone: (21) 3262-9757

E-mail: fs.accfii@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/
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14.3. Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as
demonstracdes financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais.

Auditor Independente | PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.732, 16° andar, partes 1 a 6, Itaim Bibi
CEP 04538-132, Sao Paulo - SP

At.: Wilian Shigueaki

Telefone: (11) 2573-3000

E-mail: br_juridico@pwc.com

Website: https://www.pwc.com.br/

14.4. Declaracédo de que quaisquer outras informacfes ou esclarecimentos sobre a classe de
cotas e a distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto ao coordenador lider e demais
instituicdes consorciadas e na CVM.

Quaisquer informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a Oferta poder&o ser obtidos
junto ao Coordenador Lider, cujo endereco e telefone para contato encontram-se indicados acima.

14.5. Declaracéo de que o registro de emissor encontra-se atualizado.

O Administrador atesta ainda que o Fundo foi registrado na CVM sob o n® 0317077, em 04 de outubro
de 2017, e seu registro encontra-se atualizado e em funcionamento normal.

14.6. Declaracéo, nos termos do art. 24 da Resolucéo, atestando a veracidade das informacdes
contidas no prospecto.

O Administrador declara, nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160, que (i) este Prospecto
Definitivo contém, na sua data de disponibilizacdo, as informacdes relevantes necesséarias ao
conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua
situacdo econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informactes
relevantes; (ii) este Prospecto Definitivo foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iii) as
informacdes prestadas neste Prospecto Definitivo, incluindo as constantes do Estudo de Viabilidade
anexo a este Prospecto Definitivo, e fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos Investidores uma tomada de deciséo
fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento das obrigagfes impostas ao
ofertante pela Resolugdo CVM 160.

O Gestor declara, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que (i) este Prospecto Definitivo
contém, na sua data de disponibilizacdo, as informacgfes relevantes necessarias ao conhecimento,
pelos investidores, sobre a Oferta, as Cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situacéo
econdmico-financeira, 0s riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacdes
relevantes; (ii) este Prospecto Definitivo foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iii) as
informacdes prestadas neste Prospecto Definitivo, incluindo as constantes do Estudo de Viabilidade
anexo a este Prospecto Definitivo, e fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos Investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento das obriga¢des impostas ao
ofertante pela Resolugdo CVM 160.

O Coordenador Lider declara, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou todas as
cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omisséao,
para assegurar que as informacfes prestadas pelo Fundo e fornecidas ao mercado durante todo o
prazo de distribuicdo, inclusive as informagBes eventuais ou periddicas que venham a integrar o
Prospecto Definitivo, incluindo as constantes do Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto
Definitivo, e as fornecidas para registro do Fundo perante a CVM, sdo suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS

Item ndo aplicavel, considerando que a Oferta foi submetida ao rito de registro automatico de
distribuicdo, néo sujeito a andlise prévia da CVM, conforme previsto no artigo 26, VIl, da Resolugéo
CVM 160.
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16. INFORMAGCOES ADICIONAIS

16.1. Informagdes Adicionais sobre o Fundo

Perfil do Administrador

Em 2014, o Administrador ingressou no mercado de administracao fiduciaria, atuando desde o final de
2018 exclusivamente com clubes de investimentos e, a partir de dezembro de 2019, retomando as
atividades de administracao fiduciaria de fundos de investimento, de forma a atender as necessidades
e fomentar negdcios das empresas gestoras de recursos do préprio Grupo XP e/ou demais areas do
Administrador. Ao longo de 2020, o Administrador robusteceu sua operagdo, expandindo suas
atividades, passando também a atuar com gestores independentes, nao ligados ao Grupo XP, além de
ter reiniciado a prestagéo dos servicos de administra¢é@o para fundos de investimento estruturados.

Perfil do Gestor

O Gestor € uma empresa do Grupo XP, que relne experiéncia e a flexibilidade de um gestor
especialista e independente com a estrutura de um grupo financeiro. Funda do em 2006, o Gestor conta
com profissionais experientes no mercado financeiro. Focado na gestao de fundos de investimento, o
Gestor possui mais de R$ 155.000.000.000,00 sob gestéo.

Deliberacbes em Assembleia Geral

As Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo ser&o instaladas com a presenca de pelo menos 1 (um)
Cotista, sendo que as deliberacdes poderéo ser realizadas mediante processo de consulta formal, por
meio de correspondéncia escrita ou eletrénica (e-mail), a ser realizado pelo Administrador junto a cada
Cotista do Fundo, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de
Cotistas, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il da
Instrugcédo CVM 472.

Todas as decisdes em Assembleia Geral dever&o ser tomadas por votos dos Cotistas que representem,
no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado referenciadas abaixo.
Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior
a metade das Cotas representadas na Assembleia Geral de Cotistas.

As deliberacgdes relativas as matérias previstas nas alineas “b”, “c”, “e”, “f’, “h”, j”, “k” e “m” do item 22.9
do Regulamento, dependerdo de aprovacao por maioria de votos, em Assembleia Geral de Cotistas,
por Cotas que representem: (i) 25% vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o
Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo
tiver até 100 (cem) Cotistas.

Os percentuais indicados acima deverao ser determinados com base no nimero de Cotistas do Fundo
indicados no registro de Cotistas na data de convocacédo da respectiva Assembleia Geral de Cotistas,
cabendo ao Administrador informar no edital de convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas
Assembleias Gerais de Cotistas que tratem das matérias sujeitas a delibera¢do por quérum qualificado.

E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total
das Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracédo aos demais Cotistas
do Fundo.

Politica de Exercicio do Direito de Voto pelo Gestor

A versao integral da politica de exercicio de direito de voto do Gestor encontra-se disponivel no site do
Gestor no seguinte endereco: https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/e555cfOb-57b4-4ed0-bdcl-
663adbde42f1/efcd6793-c597-e64c-2428-23c97fd6e407?0rigin=1.

Politica de Investimento

O objetivo do Fundo é a obtencéo de renda por meio da exploragdo imobiliaria dos Ativos Imobiliarios,
bem como o ganho de capital, mediante a compra e venda de Ativos Imobiliarios e a aplicacdo de
recursos, preponderantemente em Ativos Imobiliarios. Caso o Fundo adquira Imdveis, esse
investimento visara proporcionar aos seus Cotistas a rentabilidade decorrente da exploracdo comercial
dos Iméveis, bem como pela eventual comercializagdo dos Imoveis. O Fundo podera realizar reformas
ou benfeitorias nos Iméveis com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploracdo
comercial ou eventual comercializag&o.
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O Fundo ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em imoveis ou outros Ativos Imobiliarios ou Ativos
Financeiros especificos, ndo existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados
de diversificagao.

O Fundo podera adquirir os Imoveis que estejam localizados em todo o territdrio brasileiro.

A aquisigdo dos Ativos Imobiliarios podera ser realizada, direta ou indiretamente, a vista ou a prazo,
nos termos da regulamentacéo vigente e devera ser objeto de avaliacéo prévia pelo Administrador, pelo
Gestor ou por empresa especializada, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrucéo
CVM 472. Adicionalmente, os novos Imdveis serdo objeto de auditoria juridica a ser realizada por
escritério de advocacia renomado a ser contratado pelo Fundo, conforme recomendacdo do Gestor
em conjunto com o Administrador, e com base em termos usuais de mercado utilizados para
aquisicdes imobiliarias.

O Administrador pode, conforme instru¢cdes do Gestor, em nome do Fundo, adiantar quantias para
projetos de construcéo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucao da obra do
empreendimento, sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro, estejam de acordo com
a Politica de Investimentos, observado que tais quantias serdo arcadas somente com 0S recursos
do Fundo.

Os Ativos Imobilidrios poderdo estar relacionados a projetos de greenfield, ou seja, projetos
completamente novos, ainda em fase pré-operacional de estudo e desenvolvimento.

A cada nova emisséo, o Gestor podera propor um parametro de rentabilidade para as Cotas a serem
emitidas, o qual ndo representara e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia ou
sugestédo de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou do Gestor.

A parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada em Ativos Imobiliarios
devera ser aplicada em Ativos Financeiros. Adicionalmente, para realizar o pagamento das despesas
ordinérias, das Despesas Extraordindrias e dos encargos previstos neste Regulamento, o Fundo
podera manter parcela do seu patrimbnio, que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos
Imobiliarios, nos termos deste Regulamento, permanentemente aplicada em Ativos Financeiros, sem
qualquer limitacdo em relacdo a diversificagao.

O Fundo poderéa adquirir Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas
ao Gestor e/ou do Administrador, desde que aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, na forma
prevista no artigo 34 da Instrucdo CVM 472,

O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia deliberacéo
da Assembleia Geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido neste Regulamento.

O Fundo nado podera realizar operagfes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente do Fundo possuir estoque ou posi¢cdo anterior do
mesmo ativo.

O Gestor selecionard os investimentos do Fundo, a seu critério, sem prejuizo de eventual concentragédo
da carteira em Ativos Imobiliarios, desde que respeitados eventuais limites que venham a ser aplicados
por contada ocorréncia da concentracdo do patrimbnio do Fundo em Ativos Imobiliarios e/ou Ativos
Financeiros nos termos da regulamentacdo em vigor, em especial dos paragrafos 52 e 6° do artigo 45
da Instrucdo CVM 472,

Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de
Investimento, desde que respeitadas as disposi¢cdes do Regulamento e da legislacado aplicavel, ndo Ihe
sendo facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do Administrador com
relagdo as atribuicbes que foram especificamente atribuidas ao Administrador no Regulamento, no
contrato de gestéo e nas demais disposi¢des e regulamentacdes aplicaveis.

O Fundo, a critério do Gestor, podera ceder a terceiros ou dar em garantia, total ou parcialmente, o
fluxo dos aluguéis recebidos em decorréncia dos contratos de locacdo dos Imoéveis integrantes da
carteira do Fundo, assim como poderd ceder quaisquer outros recebiveis relacionados aos
Ativos Imobiliarios.

O Fundo poderéa adquirir imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao
seu ingresso no patrimdnio do Fundo.
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Taxa de Administracao

O Fundo pagara ao Administrador, taxa de administracao fixa e anual composta de valor equivalente
aos percentuais previstos na tabela abaixo, a razdo de 1/12 avos, calculada (i) sobre o valor contabil
do patriménio liquido do Fundo, ou (ii) sobre o valor de mercado do Fundo, caso suas Cotas tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o indice de Fundos de Investimentos
Imobiliarios (IFIX), calculado com base na média diaria da cota de fechamento das cotas de emisséo
do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragdo e que devera ser pago diretamente ao
Administrador, observado o valor minimo mensal de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais), atualizado
anualmente segundo a variacéo do IPCA, ou indice que vier a substitui-lo, a partir do més subsequente
a data de autorizagao para funcionamento do Fundo; na qual ja estéo incluidas as taxas de escrituracéo
e de gestao (“Taxa de Administracao”).

A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos ao Gestor (conforme repartido nos termos
do Contrato de Gestdo), ao Custodiante e ao Escriturador, e ndo inclui valores correspondentes aos
demais Encargos do Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto neste
Regulamento e na regulamentagéo vigente.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério dessas parcelas néo
exceda o montante total da Taxa de Administrac&o.

Para fins do calculo da Taxa de Administracdo no periodo em que ainda ndo se tenha o valor de
mercado das Cotas, utilizar-se-ao valor do Patriménio Liquido do Fundo, dividido pelo nimero de Cotas
em circulacao.

A Taxa de Administracéo sera apropriada e paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido,
até o 5° Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

Taxa de Performance

Adicionalmente, o Fundo possui taxa de performance, a qual corresponde a 20% (vinte por cento) da
rentabilidade do valor total integralizado de Cotas do Fundo, ja deduzidos todos os encargos do Fundo,
inclusive a Taxa de Administracdo e custos de ofertas de cotas, que exceder o benchmark para fins de
célculo de referida taxa (“Taxa de Performance”).

A Taxa de Performance sera paga ao Gestor, bem como por ocasido da liquidagdo do Fundo, em
qualquer caso, desde que o valor total integralizado de Cotas, corrigido pelo benchmark para fins de
célculo da Taxa de Performance a partir da data da respectiva integralizacéo, tenha sido totalmente
restituido aos Cotistas por meio de amortizagdes ou pagamentos.

A Taxa de Performance serd calculada semestralmente para fins de pagamento, nos termos da férmula
abaixo, desde que ela seja superior a zero (TP>0):

TP =0,20* [Va * (Zi Corrigido — Zp Corrigido)]

onde,

TP = Taxa de Performance;

Va = Valor total que foi distribuido aos Cotistas no semestre.

2i Corrigido = Variacdo percentual do retorno referente a distribuicdo de rendimento de cada cota, ou
seja, quociente calculado entre o valor total distribuido aos cotistas no semestre, previsto no
Regulamento do Fundo, e o valor unitério por cotas integralizadas liquida dos custos da oferta, valor
esse que serd corrigido mensalmente pelo Benchmark calculado semestralmente, ou seja, do primeiro
dia do semestre em questdo até a data de apuragdo da Taxa de Performance (ou seja, no uUltimo dia
do semestre em questdo).

2p Corrigido = Variacdo percentual acumulada do benchmark (IPCA+6%a.a) calculada
semestralmente, ou seja, do primeiro dia do semestre em questao até a data de apuragdo da Taxa de
Performance (ou seja, no ultimo dia do semestre em questao).

O pagamento da Taxa de Performance ocorrera semestralmente, no final dos meses de julho e janeiro,
no més subsequente ao més de encerramento de cada exercicio (30 de Junho e 31 de Dezembro).
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Politica de Distribuicdo de Resultados

O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia Geral, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime
de caixa, previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/13 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N°
1/2014, até o limite do lucro apurado conforme a regulamentagéo aplicavel (“Lucros Semestrais”),
com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano.

Conforme disposto no artigo 12, inciso |, da Lei 8.668, é vedado ao Administrador adiantar rendas
futuras aos Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo, inclusive por meio de eventual
cessao de recebiveis, ndo serdo consideradas como Lucro Semestral auferido para fins de distribuigao
dos resultados do Fundo no respectivo periodo. Do mesmo modo, despesas provisionadas ndao devem
ser deduzidas da base de distribuicdo do Lucro Semestral, no momento da provisdo, mas somente
guando forem efetivamente pagas pelo Fundo.

Os rendimentos auferidos seréo distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre até o dia 25
(vinte e cinco) do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacao
dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nédo
distribuido como antecipacdo sera pago no prazo maximo do dia 25 (vinte e cinco) dos meses de
fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra destinacédo dada pela Assembleia Geral, com base
em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor. O montante que (i) exceder a distribui¢cdo
minima de 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n°
8.668, conforme alterada, e (ii) ndo seja destinado a Reserva de Contingéncia podera ser, a critério do
Gestor e da Administradora, investido em aplicacdes financeiras para posterior distribuicdo aos cotistas
ou reinvestido na aquisicao de ativos alvo.

Observada a obrigacdo estabelecida nos termos do item 20.1 do Regulamento, o Gestor podera
reinvestir os recursos originados com a alienacdo dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros da
carteira do Fundo, observados os limites previstos na regulamentacgédo e legislacéo aplicaveis e/ou as
deliberagcbes em Assembleia Geral nesse sentido.

O Gestor também podera reinvestir os recursos provenientes de eventual cessao de fluxo de aluguéis
e outros recebiveis originados a partir do investimento em Imdveis e Ativos Imobiliarios, observados os
limites previstos na regulamentacgéo e legislacao aplicaveis.

O percentual minimo previsto no item 20.1 do Regulamento sera observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo
estabelecido.

Fardo jus aos rendimentos previsto no item 20.2 do Regulamento os Cotistas que tiverem inscritos no
registro de Cotistas no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior & data de distribuicéo do rendimento,
de acordo com as contas de depésito mantidas pelo Escriturador, exceto na ocorréncia do evento
previsto no 14.3 do Regulamento.

Para fins de apuracao de resultados, o Fundo mantera registro contabil das aquisi¢fes, locacoes,
arrendamentos ou revendas dos Imdveis integrantes de sua carteira.

O Gestor, com 0 objetivo de provisionar recursos para o0 pagamento de eventuais Despesas
Extraordinarias dos Imoéveis e dos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, podera reter
até 5% (cinco por cento) dos lucros apurados semestralmente pelo Fundo.

Caso as reservas mantidas no patrimodnio do Fundo venham a ser insuficiente, tenha seu valor reduzido
ou integralmente consumido, o Administrador, mediante notificacio recebida do Gestor, a seu critério,
devera convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia Geral para discussdo de solucdes
alternativas a venda dos Ativos Imobiliarios do Fundo.

Caso a Assembleia Geral prevista no item 20.5 do Regulamento ndo se realize ou ndo decida por uma
solucao alternativa a venda de Imoéveis e Ativos Imobilidrios do Fundo, como, por exemplo, a emisséo
de novas Cotas para o pagamento de despesas, os Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros deverao
ser alienados e/ou cedidos e na hipdtese do montante obtido com a alienagdo e/ou cesséo de tais
ativos do Fundo ndo seja suficiente para pagamento das despesas ordinarias e Despesas
Extraordinarias (conforme definido no Prospecto), os Cotistas poderdo ser chamados, mediante
deliberagdo em Assembleia Geral, para aportar capital no Fundo, para que as obrigacdes pecuniarias
do Fundo sejam adimplidas.
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16.2. Regras de Tributacédo do Fundo

Tratamento Tributéario

O resumo das regras de tributacdo constantes deste Prospecto foi elaborado com base em razoavel
interpretacao da legislacéo e regulamentacédo brasileira em vigor nesta data e, a despeito de eventuais
interpretacdes diversas das autoridades fiscais, tem por objetivo descrever genericamente o tratamento
tributario aplicavel aos Cotistas e ao Fundo. Existem excecdes e tributos adicionais que podem ser
aplicaveis, motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relacao a
tributacdo aplicavel aos investimentos realizados em Novas Cotas.

Tributacdo dos Cotistas

Imposto sobre a Renda (“IR”)

De acordo com a legislacédo fiscal em vigor, a tributacdo dos Cotistas do Fundo pelo IR tomara por
base (a) a residéncia do Cotista no Brasil ou no exterior; e (b) alguns eventos que caracterizam o
auferimento de rendimentos: (i) distribuicdo de rendimentos pelo Fundo; (ii) cessao ou alienacao de
Novas Cotas; e (iii) resgate de Novas Cotas, em atencdo aos casos expressamente previstos no
Regulamento e neste Prospecto.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o0 regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano conforme artigo 10, paragrafo
Unico da Lei n° 8.668.

Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cesséo, alienacdo ou resgate das Novas Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20% (vinte por cento). Na distribuicdo de
rendimentos ou no resgate de Novas Cotas, o IR incidente sera retido na fonte, enquanto na cesséo ou
alienacdo das Novas Cotas, devera ser recolhido pelo proprio Cotista, conforme as mesmas normas
aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operacbes de renda variavel.
Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambientes de bolsa, mercado de
balcdo organizado ou mercado de balc@o néo organizado com intermediacéo, havera retengéo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

O IR sobre a distribuicdo de rendimentos ou ganhos do Fundo, bem como o IR incidente sobre a
alienacdo ou resgate de Novas Cotas do Fundo, serdo considerados: (i) antecipacdo do IRPJ devido,
no caso de beneficiario pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido ou arbitrado; (ii)
tributacdo exclusiva, nos demais casos.

No caso de pessoa juridica, o ganho deve ser considerado na base de calculo do IRPJ e da CSLL. As
aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo
0 adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00
(duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras,
corresponde a 9% (nove por cento).

Ademais, desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-
financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e & COFINS
as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento),
respectivamente. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas nao-financeiras que apurem as
contribuicbes pela sistemética cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fundo n&o
integram a base de calculo das contribuigBes PIS e COFINS.

Conforme previsto na Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004 (“Lei 11.033”) com as alteracbes
promovidas pela Lei n° 14.754, de 12 de dezembro de 2024, sdo isentos de tributacdo pelo IR os
rendimentos distribuidos as pessoas fisicas, residentes no Brasil ou no exterior, pelo Fundo cujas
Novas Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado. Além disso, o referido beneficio fiscal sera concedido somente nos casos em que
(i) o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (i) ndo serd concedido ao Cotista pessoa
fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Novas Cotas
emitidas pelo Fundo ou cujas Novas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) ndo serd concedido ao
conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo
Unico do artigo 2° da Lei 9.779, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da
totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.
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Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador no sentido de se manter o
Fundo com as caracteristicas previstas nos itens (i); (ii) e (iii) acima. Ademais, o Administrador mantera
as Novas Cotas registradas para negociagdo secundaria exclusivamente na B3.

O INVESTIDOR PESSOA FISICA, AO SUBSCREVER NOVAS COTAS DESTE FUNDO NO
MERCADO, DEVERA OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA SAO ATENDIDAS
PARA FINS DE ENQUADRAMENTO NA SITUACAO TRIBUTARIA DE ISENGAO DE IMPOSTO DE
RENDA RETIDO NA FONTE E NA DECLARAGCAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FiSICAS.

Cotistas residentes no exterior

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra
geral, o mesmo tratamento cabivel em relacédo aos rendimentos e ganhos percebidos pelos residentes
no pais (artigo 78 da Lei 8.981, artigo 85 da IN RFB 1.585 e artigo 873 do Decreto 9.580).

A legislagdo tributaria, no entanto, prevé aliquotas distintas de IRRF conforme a categoria de
beneficiario ndo-residente, isto €, se pessoa fisica ou ndo e se residente em pais ou jurisdicdo com
tributacdo favorecida (“JTF”), conforme definido pela legislacdo brasileira.

Pessoas Fisicas Residentes ou Domiciliados no Exterior

Ao investidor ndo residente, pessoa fisica, aplica-se a isen¢do do imposto de renda prevista para a
remuneracao produzida por quotas de Fll detidas por investidores pessoas fisicas residentes no Brasil —
com as mesmas condi¢fes indicadas acima. Esta isencdo aplica-se indistintamente ao investidor que
seja ou nédo residente em JTF (artigo 85, paragrafo 4°, da IN RFB 1.585).

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior (ndo pessoa fisica)

Ao investidor ndo residente, que ndo seja pessoa fisica, ha dois regimes tributarios possiveis: o primeiro
regime é aplicavel aos investidores em geral que apliguem recursos no mercado financeiro e de capitais
brasileiros de acordo com as normas do Conselho Monetario Nacional (Resolugdo CMN 4.373, de 29
de setembro de 2014 — “Resolucdo CMN 4.373”) e ndo sejam residentes em JTF; e o segundo regime
é aplicavel aos investidores que estejam em JTF. Em ambos os regimes, ha regras tributarias
especificas para os “rendimentos” e para 0s “ganhos de capital” auferidos pelo investidor ndo residente.

Assim, quanto ao primeiro regime (aplicivel a investidores que atendem aos parametros da Resolucao
CMN 4.373 e ndo estejam em JTF), os rendimentos decorrentes de Fll ficam sujeitos a incidéncia de
IRRF & aliquota de 15% (quinze por cento) (artigo 88 e 89, | da IN RFB 1.585). Ja para os ganhos de
capital — neste mesmo regime — auferidos na alienacdo das quotas em ambiente de bolsa de valores,
balcdo organizado ou assemelhados por investidores residentes no exterior, regra geral, 0s ganhos
seriam isentos de tributacdo sobre a renda (artigo 81, paragrafo 1° da Lei 8.981).

Por outro lado, no segundo regime (aplicavel aos investidores em JTF), os rendimentos decorrentes de
investimento em FIl estdo sujeitos a tributacdo de IRRF a 20% tal como previsto para investidores
residentes no Brasil (artigo 99 da IN RFB 1.585).

Conceitualmente, séo entendidos como JTF aqueles paises ou jurisdi¢cdes que néo tributem a renda ou
gue a tributem a aliqguota maxima inferior a 17% (dezessete por cento) ou cuja legislagdo ndo permita
0 acesso a informag0es relativas a composicao societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a
identificacdo do beneficio efetivo de rendimentos atribuidos a néo residentes.

De todo modo, a despeito do conceito legal, no entender das autoridades fiscais sdo atualmente
consideradas JTF os paises ou dependéncias listadas no artigo 1° da Instru¢cdo Normativa RFB 1.037,
de 04 de junho de 2010 — “IN RFB 1.037” — conforme reconhecido pelas proprias autoridades fiscais
no artigo 99, paragrafo 2° da IN 1.585.

A Lein®11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins
de aplicacao das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizacdo, assim entendido
o regime legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota méaxima inferior a 17%
(dezessete por cento); (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente
sem exigéncia de realizacdo de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia ou
condicionada ao ndo exercicio de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo
tribute, ou o faca em aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento) os rendimentos auferidos
fora de seu territdrio; e (iv) ndo permita o acesso a informagfes relativas a composicao societéria,
titularidade de bens ou direitos ou as operagdes econdmicas realizadas.
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A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicacdo das regras
de precos de transferéncia e subcapitalizacéo, € possivel que as autoridades fiscais tentem estender a
aplicacdo do conceito para outras questfes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem
seus proprios assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.

Tributacédo pelo Imposto sobre Operacdes Financeiros (“l1OF”)

Operagfes que tenham por objeto a aquisi¢cao, cessao, resgate, repactuacdo de titulos e valores
mobiliarios, bem como o pagamento de suas liquidagfes estdo sujeitas ao IOF/Titulos, na forma
prevista no Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado.

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacéo,
cessdo ou repactuacdo das Cotas, mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais do
rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306, a depender do prazo do
investimento. Os percentuais sao regressivos de acordo com o prazo da operacéo, iniciando em 96%
até alcancar zero no 30° dia.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0%
(zero por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacéo
sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessao das
Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode
ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a transag¢des ocorridas apés este
eventual aumento.

Conversfes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda
estrangeira, porventura realizadas para fins de investimento ou desinvestimento em Novas Cotas do
Fundo, esté@o sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, as operacdes de cambio realizadas em razéo do
ingresso e do retorno de recursos por Cotistas relativos a investimentos no Fundo estdo sujeitas a
aliquota 0% (zero por cento), conforme disp&e o artigo 15-B, XVI do Decreto 6.306, de 14 de dezembro
de 2007 — “Decreto 6.306” — com a redacéo disposta pelo Decreto 8.325, de 7 de outubro de 2014 —
“Decreto 8.325".

A qualquer tempo, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada por ato do Poder Executivo até
o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transacfes ocorridas apés este
eventual aumento.

Tributacdo do Fundo

IR

Regra geral, a menos que os ganhos e rendimentos auferidos pela carteira do Fundo sejam originados
de aplicacdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, eles ndo sofrem tributacao pelo IR.

Caso os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo decorram de aplicacdes financeiras de renda
fixa, o resultado positivo em questdo estara sujeito as mesmas regras de tributacdo aplicaveis as
pessoas juridicas, excetuadas as aplicacdes efetuadas pelos Fundos de Investimento Imobilidrio em
letras hipotecarias, letras de crédito imobiliarios, certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de
fundos de investimento imobiliario e de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, por for¢ca
da previsdo contida no artigo 16-A da Lei 8.668, com a redacéo que lhe foi dada pela Lei n® 9.779 e
pela Lei n® 12.024, de 27 de agosto e 2009 (“Lei 12.024”). Eventual imposto pago pela carteira do
Fundo sobre ganhos e rendimentos oriundos de aplicacdes de renda fixa e varidvel podera ser
compensado com o IR a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos aos
Cotistas.

Ademais, nos termos da Lei 9.779, o percentual maximo do total das Novas Cotas emitidas pelo Fundo
gue o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo podera
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, € de
25% (vinte e cinco por cento). Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributagdo
aplicavel as pessoas juridicas.

IOF/Titulos

As aplicagfes realizadas pelo Fundo estdo atualmente sujeitas a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota
de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, cuja
aplicabilidade podera ser imediata.
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16.3. Publicidade da Oferta

Este Prospecto Definitivo, o Andncio de Inicio, o Andncio de Encerramento e quaisquer comunicados
ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta, apds a sua divulgacao, serédo disponibilizados
nas paginas na rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor, da
CVM, da B3 e do Fundos.Net, nos seguintes websites:

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

Administrador: www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/ (neste website, selecionar “Fundos de
Investimento”, buscar o Fundo e entdo, localizar o Prospecto Definitivo e os demais documentos
da Oferta);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em
“Oferta Publica”, em seguida clicar em “XP Malls Fundo de Investimento Imobiliario - Fll - Oferta
Publica de Distribuicdo da 112 Emissao de Novas Cotas do Fundo” e, entéo, clicar no documento
desejado);

Gestor: https://www.xpasset.com.br/xpmalls (neste website clicar em “Emissfes de Cotas”, e
entdo selecionar o “Prospecto Definitivo”, “LAmina da Oferta” ou a op¢éo desejada);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conte(ido”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas de
Distribui¢do”, clicar em “Ofertas Rito Automatico Resolucdo CVM 160", preencher o campo
“Emissor” com “XP Malls Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, clicar em “Filtrar”, clicar no
botéo abaixo da coluna “A¢des”, e, entdo, clicar no documento desejado);

B3: www.b3.com.br (neste website acessar a aba “Produtos e Servi¢os”, em “Confira a relagédo
completa dos servigos na Bolsa”, selecionar “Saiba Mais”, localizar “Ofertas Publicas de Renda
Variavel”, clicar em “Ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “XP Malls Fundo de

Investimento Imobiliario - FII” e, entéo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina da Oferta” ou
a opcao desejada);

Fundos.NET: Para acesso a quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos
relacionados a Oferta, ap6s a sua divulgacdo, pelo Fundos.NET, consulte:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website em “Principais Consultas”, clicar em “Fundos de
Investimento”, clicar em “Fundos Registrados” e preencher o CNPJ/MF do Fundo na caixa
indicada e entéo selecionar “XP Malls Fundo de Investimento Imobiliario - FII”. Selecione “aqui”

para acesso ao sistema Fundos.NET e, em seguida selecione o documento desejado); e

Participantes Especiais: Informacdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser
obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de
computadores da B3 (www.b3.com.br).

Adicionalmente, o histérico de performance do Fundo, eventuais informagfes adicionais sobre o Fundo
e 0 envio de eventuais reclamacdes e/ou sugestbes sobre o Fundo, poderéo ser obtidas e realizadas
por meio do site do Fundo: https://br.investing.com/equities/xp-malls-fdo-inv-imob-fii-historical-data

16.4. DefinicBes

Para fins deste Prospecto Definitivo, os termos e expressdes contidos nesta Sec¢éo, no singular ou no
plural, teréo o seguinte significado:

“ANBIMA” Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais.

“Assembleia Geral de Qualquer assembleia geral de Cotistas do Fundo, a ser realizada

Cotistas” conforme previsto no Regulamento.

“Assessores Legais” Os assessores legais contratados no ambito da Oferta.

“Ativos” Significa a carteira de investimentos do Fundo, composta por
Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros, nos quais o Fundo podera
investir, de acordo com a Politica de Investimento do Fundo, observada
a legislacao aplicavel.

80


http://www.b3.com.br/
http://www.b3.com.br/

ENY

“Ativo 1” Grand Plaza Shopping, localizado na cidade de Santo André, no
estado de Sao Paulo.

“Ativo 2” Shopping Cidade S&o Paulo, localizado na cidade de S&o Pao, estado
de Sé&o Paulo.

“Ativo 3” Tieté Plaza Shopping, localizado na cidade de S&o Paulo, estado de
Sao Paulo.

“Ativo 4” Shopping Metropolitano Barra, localizado na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro.

“Ativo 5” Shopping Cerrado, localizado na cidade de Goiénia, no estado
de Goiés.

“Ativo 6” Shopping D, localizado na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo.

“Ativos Financeiros”

Significam: (i) os titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e
emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituicdes Financeiras
Autorizadas (conforme definido no Regulamento) de primeira linha;
(i) moeda corrente nacional; (iii) as opera¢cdes compromissadas com
lastro nos ativos indicados no inciso “I” acima emitidos por
InstituicBes Financeiras Autorizadas de primeira linha; (iv) os
derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial,
Cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimdnio
liguidodo Fundo; (v) as cotas de fundos de investimento
referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com
investimentos  preponderantemente  nos  ativos  financeiros
relacionados nos itens anteriores; (vi) as LH; (vii) as LCI; (viii) LIG; e
(ix) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e
despesas ordinarias do Fundo, cujo investimento seja admitido aos
fundos de investimento imobiliario, na forma da Instrucdo CVM 472,
sem necessidade especifica de diversificacdo de investimentos.

“Ativos Imobiliarios”

Significam: (i) os Iméveis (conforme definido no Regulamento); (ii) as
acOes ou cotas de sociedades cujo propdsito seja investimentos em
ImoAveis ou em direitos reais sobre Iméveis; (iii) as cotas de fundos de
investimento em participacbes que tenham como politica de
investimento aplicacdes em sociedades cujo propdsito consista no
investimento em ImA&veis ou em direitos reais sobre Iméveis; (iv) as cotas
de outros fundos de investimento imobiliario que tenham como politica
de investimento aplicacdes em Imoveis ou em direitos reais sobre
Imoveis ou, ainda, aplicagdes em sociedades cujo propésito consista no
investimento em Imdveis ou em direitos reais sobre Imdveis;(v) os
certificados de recebiveis imobiliarios, cuja emissdo ou negociacao
tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacao aplicavel; (vi) os
certificados de potencial adicional de construcdo (CEPAC), caso sejam
essenciais para fins de regularizacéo dos Iméveis da carteira do Fundo
ou para fins de implementacdo de expansdes e benfeitorias em tais
Imoveis; ou (vii) outros titulos e valores mobiliarios previstos no artigo 45
da Instrucdo CVM 472, cuja emissdo ou negociacdo tenha sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado, nos termos da regulamentacao aplicavel, e que tenham
sido emitidos por emissores cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobiliario, sem necessidade
especifica de diversificacao de investimentos.

“Ativos SYN” Significa, em conjunto, o Ativo 1, o Ativo 2, o Ativo 3, o Ativo 4, o Ativo 5
e 0 Ativo 6.
“B3” B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo.

81



ENY

“Comunicado de
Encerramento do
Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia”

Comunicado divulgado por meio da péagina da rede mundial de
computadores: (a) do Administrador; (b) do Gestor; (c) das Instituicées
Participantes da Oferta; (d) da CVM; e (e) do Fundos.Net,
administrado pela B3, na Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia, informando o montante de Novas Cotas subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, bem como a quantidade de a quantidade de Novas Cotas
remanescentes que poderdo ser objeto do Direito de Subscricdo de
Sobras e Montante Adicional e objeto de subscricdo pelos
Investidores, observado o descrito abaixo.

“Comunicado de
Encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional”

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Administrador; (b) do Gestor; (c) das Instituicbes
Participantes da Oferta; (d) da CVM; e (e) do Fundos.NET, administrado
pela B3, na Data de Liquidacdo do Direito de Subscri¢cdo de Sobras e
Montante Adicional, informando o montante de Novas Cotas subscritas
e integralizadas durante esse periodo, bem como a quantidade de
Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas Instituicoes
Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

CASO A TOTALIDADE DOS COTISTAS EXERCA A SUA
PREFERENCIA PARA A SUBSCRIGCAO DAS NOVAS COTAS DA
OFERTA, INCLUSIVE PARA FINS DO DIREITO DE SUBSCRI(;AO
DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL, A TOTALIDADE DAS
NOVAS COTAS OFERTADAS PODERA SER DESTINADA
EXCLUSIVAMENTE AOS ATUAIS COTISTAS QUE EXERCAM SEU
DIREITO DE PREFERENCIA, DE FORMA QUE A OFERTA
INSTITUCIONAL E A OFERTA NAO INSTITUCIONAL PODERAO
VIR A NAO SER REALIZADAS. Para maiores informagdes, vide
Fator de Risco “Risco de néo realizagdo da Oferta Institucional e
da Oferta N&o Institucional” na pagina 27 deste Prospecto.

“Contrato de
Distribuicdo”

Significa o “Contrato de Distribuicdo Publica, sob o Regime de
Melhores Esforcos de Colocacdo, de Cotas da 112 Emissédo do XP
Malls Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, celebrado em 19 de
marco de 2024 entre o Fundo, representado pelo Administrador, o
Coordenador Lider e o Gestor, com a finalidade de estabelecer os
termos e condicdes sob os quais a Oferta serd realizada.

“Cotas”

Sao as cotas de emissao do Fundo, inclusive as Novas Cotas emitidas
e adquiridas no ambito da Oferta.

“Cotas do Lote
Adicional”

Séao as Novas Cotas que o Administrador e o Gestor, nos termos e
conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolucdo CVM
160, com a prévia concordancia do Coordenador Lider, poderdo optar
por acrescer ao Volume Inicial da Oferta, até 25% (vinte e cinco por
cento), ou seja, em até 3.571.428 (trés milhdes, quinhentas e setenta
e uma mil, quatrocentas e vinte e oito) Novas Cotas, correspondente
ao montante de R$399.999.936,00 (trezentos e noventa e nove
milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e trinta e seis
reais) considerando o Pre¢co de Emissdo, nas mesmas condi¢fes e no
mesmo preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas.

“Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia”

26 de marco de 2024.

“Data de Inicio do
Periodo de Exercicio

do Direito de Subscricao
de Sobras e de
Montante Adicional”

11 de abril de 2024.

“Data de Liquidagdo”

Data na qual sera realizada a liquidacao fisica e financeira das Novas
Cotas, indicada na Secdo 5.1., na pagina 30 deste Prospecto
Definitivo, caso o Volume Minimo da Oferta seja atingido.

“Data de Liquidacédo do
Direito de Preferéncia”

Data na qual seré realizada a liquidacao fisica e financeira das Novas
Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, conforme prevista no cronograma indicativo da Oferta
constante da Sec¢édo 5.1., na pagina 30 deste Prospecto Definitivo.
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“Data de Liquidacédo do
Direito de Subscricao de
Sobras e Montante
Adicional”

23 de abril de 2024.

“Dias Uteis”

Qualquer dia, exceto (i) sabado, domingo ou feriado nacional ou (ii)
aquele sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer
eventos nos termos do Regulamento n&o sejam Dia Ultil, conforme esta
definicio, considerar-se-4 como a data do referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte.

“Direito de Subscricao
de Sobras e Montante
Adicional”

Direito de subscricdo de Sobras e Montante Adicional, conferido aos
Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia, limitado a
guantidade de Novas Cotas objeto da Oferta que ndo forem subscritas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, ndo havendo
montante minimo.

“Documentacao
da Oferta”

Toda documentagdo necessaria a Oferta, em forma e substancia
satisfatoria ao Coordenador Lider e ao Gestor, incluindo este Prospecto
Definitivo, 0 material de marketing a ser utilizado durante o eventual
processo de apresentacdo da Oferta a investidores, fatos relevantes,
entre outros, os quais conterdo todas as condi¢cdes da Oferta previstas
no Contrato de Distribuicdo, sem prejuizo de outras que vierem a ser
estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelo Fundo, pelo
Gestor e pelo Coordenador Lider.

“Documento de
Aceitagao”

Significa o Documento de Aceitacdo firmado pelos Investidores,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
durante o Periodo de Subscri¢@o, em carater irrevogavel e irretratavel,
exceto nas circunstancias ali previstas, referente a intencdo de
subscricdo das Novas Cotas no ambito da Oferta.

“Estudo de Viabilidade”

E o estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para fins do item 9.1
do Anexo C da Resolucdo CVM 160, conforme constante do Anexo |l
deste Prospecto Definitivo.

“Exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras”

Encerrado o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia junto & B3
e ao Escriturador, e ndo havendo a colocac¢ao da totalidade das Novas
Cotas, serd conferido, aos Cotistas que exercerem seu Direito de
Preferéncia (e desde que manifestem interesse nesse sentido no
momento do exercicio do Direito de Preferéncia), o Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, equivalente a diferenga
entre o montante de Novas Cotas inicialmente objeto da Oferta e a
totalidade de Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio
do Direito de Preferéncia. O percentual maximo de sobras a que cada
Cotista tera Direito de Subscri¢cdo de Sobras sera equivalente ao fator
de proporcdo a ser indicado no Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado
da divisdo entre (i) o numero de Novas Cotas remanescentes na
Oferta ap6s o Direito de Preferéncia (o qual podera considerar a
emissao das Cotas do Lote Adicional); e (ii) a quantidade de Novas
Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as Novas
Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia
incluiram sua intencdo em participar do Direito de Subscricdo de
Sobras e Montante Adicional. Os Cotistas poderdo manifestar o
exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional, total ou parcialmente, em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar
da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigédo de
Sobras e de Montante Adicional, inclusive, junto a B3 ou ao
Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais
da B3 e do Escriturador, conforme o caso. E vedado aos Cotistas
ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional.
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“Exercicio do Direito
ao Montante Adicional”

Cada Cotista devera indicar, concomitantemente a manifestacéo do
Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras, se teria interesse na
subscricdo de Montante Adicional de Novas Cotas (além do fator de
proporcao do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional),
especificando a quantidade de Novas Cotas adicionais que deseja
subscrever, limitada ao total de Novas Cotas existentes para as
Sobras. Findo o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricao de
Sobras, e, ndo havendo a colocacédo da totalidade de Sobras, o saldo
de Novas Cotas remanescente sera alocado para atendimento dos
montantes adicionais de Novas Cotas remanescentes solicitados
pelos Cotistas, sendo certo que em caso de excesso de demanda,
serd realizado um rateio observando-se a proporcdao do nimero total
de Novas Cotas subscritas por cada um deles durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia e do Periodo de Exercicio do
Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, em relacédo a
totalidade de Novas Cotas subscritas nesse mesmo periodo. Apds
essa primeira alocacdo de Novas Cotas, as Novas Cotas
remanescentes serdo colocadas pelas Instituicbes Participantes da
Oferta para os Investidores da Oferta.

“Fator de Proporgéao”

O fator de proporgdo para subscricdo das Novas Cotas, durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a
0,35931705760, em decorréncia da nova cotizacdo do fundo a ser
realizada em 20 de mar¢o de 2024, a ser aplicado sobre o niUmero de
Novas Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista no 3° (terceiro)
Dia Util da data de divulgacdo do Antncio de Inicio, observado que
eventuais arredondamentos seréo realizados pela excluséo da fragéo,
mantendo-se o0 numero inteiro (arredondamento para baixo).

“F””

Os fundos de investimento imobiliario, constituidos nos termos da Lei
8.668 e da Instrucdo CVM 472.

“Fundo”

O XP MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, fundo
de investimento imobiliario, categoria imobiliario, constituido sob a
forma de condominio especial fechado, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
28.757.546/0001-00.

“Gestor”

A XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade empresaria,
com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 30° andar, parte,
Vila Nova Conceicao, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 16.789.525/0001-98,
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracé@o de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do
Ato Declaratério expedido pela CVM n° 12.794, de 21 de janeiro de 2013.

“Instrucédo CVM 472”

Instrugcdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

“Lei das Sociedades
por Acbes”

Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

“Lei n° 8.668”

Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lote Adicional”

O Administrador e o Gestor, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 50 da Resolucao CVM 160, com a prévia
concordancia do Coordenador Lider, poderdo optar por acrescer o
Volume Inicial da Oferta em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja,
em até 3.571.428 (trés milhfes, quinhentas e setenta e uma mil,
guatrocentas e vinte e oito) Novas Cotas, correspondente ao
montante de R$399.999.936,00 (trezentos e noventa e nove milhdes,
novecentos e noventa e nove mil, novecentos e trinta e seis reais),
considerando o Preco de Emissdo, nas mesmas condi¢cdes e no
mesmo preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, perfazendo o
volume total da Oferta de até R$2.000.000.016,00 (dois bilhdes e
dezesseis reais), ou seja, em até 17.857.143 (dezessete milhdes,
oitocentas e cinquenta e sete mil, cento e quarenta e trés) Novas
Cotas.

84



ENY

“Montante Adicional”

Montante de Novas Cotas da Oferta, adicional ao pretendido no
exercicio do direito de subscricdo de sobras, indicado, de forma
irrevogavel, por cada Cotista como de seu interesse para subscricao.

“Montante Minimo
da Oferta”

O montante minimo da Oferta serd de 446.429 (quatrocentas e
guarenta e seis mil, quatrocentas e vinte e nove) Novas Cotas.

“Novas Cotas”

Sao as cotas da Emissédo, emitidas e ofertadas no ambito da Oferta.

“Oferta”

A presente oferta publica de distribuicdo primaria de Novas Cotas,
realizadas nos termos da Resolucdo CVM 160, observadas as
condicdes previstas neste Prospecto Definitivo, no Regulamento e
demais documentos relacionados, quando referidas em conjunto.

“Oferta Institucional”

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.

“Oferta Nao-Institucional”

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao Institucionais.

“Participantes Especiais”

Sao as instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicédo
de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta
mediante recebimento da Carta Convite, para auxiliarem na
distribuicdo das Novas Cotas, as quais deverao aderir expressamente
a Carta Convite e, consequentemente, ao Contrato de Distribuicao.

“Patriménio Liquido”

Significa a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais 0s
valores a receber, menos as exigibilidades do Fundo.

“Pessoas Vinculadas”

Pessoas que sejam (a) controladores diretos ou indiretos, ou
administradores do Administrador, do Gestor e das Instituicbes
Participantes da Oferta, bem como seus conjuges ou companheiros,
seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo grau);
(b) empregados, operadores e demais prepostos do Gestor, do
Administrador ou das Instituicdes Participantes da Oferta diretamente
envolvidos na estruturacdo da Oferta; (c) controladores e/ou
administradores das Instituicdes Participantes da Oferta; (d)
assessores de investimento que prestem servicos ao Administrador,
ao Gestor ou as InstituicBes Participantes da Oferta; (e) demais
profissionais que mantenham, com o Administrador, o Gestor ou as
InstituicBes Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (f) pessoas naturais que sejam,
direta ou indiretamente, controladoras ou participem do controle
acionario do Administrador, do Gestor ou do Coordenador Lider; (g)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas
vinculadas ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicbes
Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na
estruturacdo da Oferta; (h) cbnjuge ou companheiro e filhos menores
das pessoas mencionadas nas alineas “b” a “f” acima; (i) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca as pessoas
mencionadas acima, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros ndo vinculados, nos termos do artigo 2°, inciso Xll, da
Resolucdo da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada;
e (j) as demais pessoas consideradas vinculadas na regulamentacdo
da CVM que dispde sobre normas e procedimentos a serem
observados nas operacdes realizadas com valores mobiliarios em
mercados regulamentados.

“Periodo de Subscri¢céo”

Para fins do recebimento dos Documentos de Aceitacdo, o periodo
compreendido entre os dias 05 de abril de 2024 (inclusive) e 24 de
abril de 2024 (inclusive), conforme indicado na Secéo 5, na pagina 29
deste Prospecto Definitivo.

“Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia”

Significa o periodo compreendido entre os dias 26 de marco de 2024
(inclusive) e 09 de abril de 2024 (inclusive), em que os Cotistas poderdo
manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, conforme indicado
na Sec¢do 5, na pagina 29 deste Prospecto Definitivo.
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“Periodo de Exercicio
do Direito de Subscri¢céo
de Sobras e Montante
Adicional”

Significa o periodo compreendido entre os dias 11 de abril de 2024
(inclusive) a 17 de abril de 2024 (inclusive), em que os atuais Cotistas
poderdo exercer seu Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional, conforme indicado na Secdo 5, na pagina 29 deste
Prospecto Definitivo.

“Plano de Distribui¢cdo”

Significa o plano de distribuicdo da Oferta, conforme descrito na
Secao 8.4, na pagina 47 deste Prospecto Definitivo.

“Politica de
Investimento”

A politica de investimento do Fundo disciplinada no Capitulo VI
do Regulamento.

“Prazo de Colocacéo”

Prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacédo do
Anlncio de Inicio em que os Investidores poderdo realizar a
subscricdo de Novas Cotas, sendo admitido o encerramento da
Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério do Coordenador
Lider, em conjunto com o Administrador e o Gestor, antes do referido
prazo, caso ocorra a colocacéao do Volume Minimo da Oferta.

“Preco de Emisséo”

O preco unitario de emissdo de R$112,00 (cento e doze reais) por
Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria.

“Preco de Subscricdo”

Cada Nova Cota possui preco de subscricdo equivalente a R$115,97
(cento e quinze reais e noventa e sete centavos), equivalente ao Preco
de Emisséo acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria.

“Procedimento
de Alocacédo”

E o procedimento a ser conduzido pelo Coordenador Lider,
posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Inicio e deste Prospecto
Definitivo e a obtencéo do registro da Oferta, para a verificacao, junto
aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
Novas Cotas, considerando o recebimento de ordens de investimento
ou de Documentos de Aceitacdo, conforme o caso, dos Investidores,
observada a Aplicacdo Minima Inicial, para verificar se o Volume
Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se
havera emissao, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

“Prospecto” ou
“Prospecto Definitivo”

Significa este “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicao
de Cotas da 112 (Décima Primeira) Emissdo do —XP Malls Fundo de
Investimento Imobilidrio - FII”, disponibilizado apés a obtencéo do
registro automético da Oferta na CVM.

“Publico-Alvo da Oferta”

A Oferta € destinada a investidores em geral que sejam, Investidores
Institucionais ou Investidores N&ao Institucionais, desde que se
enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no
Regulamento.

“Regulamento”

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condi¢fes do
Fundo, que se encontra anexo ao presente Prospecto Definitivo na
forma da Sec¢éo 13.1.

“Resolucédo CVM 11”

Resolucdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme
alterada.

“Resolucédo CVM 27”

Resolucdo da CVM n° 27, de 08 de abril de 2021, conforme alterada.

“Resolucédo CVM 35”

Resolucdo da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada.

“Resolucéo CVM 160”

Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada.

“Sobras e Montante
Adicional”

A diferenca entre o montante de Novas Cotas objeto da Oferta e a
totalidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia.
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“Taxa de Distribuicao Taxa em montante equivalente a 3,55% (trés inteiros e cinquenta e
Priméaria” cinco centésimos por cento), totalizando o valor de R$3,97 (trés reais
e noventa e sete centavos) por Nova Cota, cujos recursos serao
utilizados para o pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive
as comissdes de estruturacdo e distribuicdo da Oferta devida as
InstituicBes Participantes da Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo
positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera incorporado ao
patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo
arcados pela Taxa de Distribuicao Primaria serdo de responsabilidade
do Gestor, exceto pelas comiss@es de estruturacdo e distribuicao da
Oferta devidas ao Coordenador Lider, calculadas proporcionalmente
ao valor das Novas Cotas integralizadas, que serdo integralmente
arcadas pela Taxa de Distribuicdo Primaria, uma vez que o Fundo néao
podera arcar em hipétese alguma com custos relativos a contratacédo
de instituicdes que sejam consideradas vinculadas ao Gestor ou ao
Administrador, nos termos do entendimento constante do Oficio-
Circular/CVM/SIN/n® 5/2014, a qual seré acrescida ao valor das Novas
Cotas a serem subscritas e integralizadas pelos Investidores.

“Volume Inicial da O volume inicial da Oferta serd de R$1.600.000.080,00 (um bilhao,
Oferta” seiscentos milhdes e oitenta reais), considerando o Preco de
Emisséo, ndo sendo consideradas para efeito de célculo do Volume
Inicial da Oferta as Cotas do Lote Adicional, bem como a Taxa de
Distribuicdo Primaria.

“Volume Minimo da O volume minimo da Oferta sera de R$50.000.048,00 (cinquenta
Oferta” milhdes e quarenta e oito reais), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria.

16.5. InformacBes Adicionais

Equipe

Pedro Carraz - Gestor

Socio da XP Inc., ingressou na XP Asset em 2017. Trabalha no mercado imobiligrio desde 2007, tendo trabalhade na BRMalls Participagtes S/A durante 9 anos e meio, desde a
criag&o da empresa em 2007. Hoje é responséavel pela gestao dos fundos imobiliarios de Ativos Reais da XP Asset Management, incluindo shoppings, galp&es, lajes corporativas e
hotéis. E formado em Engenharia de Produgio pela Pentificia Universidade Catdlica do Rio de Janeiro (PUC-RJ) e possui Certificagdo de Gestores ANBIMA (CGA).

Felipe Teatini — Shoppings e Varejo

Socio da XPInc., ingressou na XP Asset em 2018, e € membro da equipe de gestdo do XP Malls Fll. Inicicu a carreira na SDA Gestéoe de Recursos, ende atuou em todas as areas da
gestora. Teve passagens pela Vinci Partners e BRMalls Participagtes, onde trabalhou na drea de finangas corporativas e no shopping Jardim Sul.

José Lovro — Shoppings e Varejo
Iniciou sua carreira em 2018 no Ital BBA, atuando na area de garantia de produtos. Em 2019 foi para a Lyon Capital, onde atuocu por 1 ano e meio na area de Project Finance e

Infrastructure Private Equity, participando do processo de avaliagdo de projetos de Infraestrutura. E formado em Administracio e Economia pelo Insper e possui a Certificagdo de
Gestores ANBIMA (CGA).

Rodrigo Pavone — Controladoria e Monitoramento

Ingressou na XP Asset em 2018, possui mais de 11 anos de experiéncia no mercado financeiro e Imebiliario. Anteriormente, foi coordenader contabil na Crowe Horwath Brasil, onde
atucu por 5 anos na area de consultoria contabil com foce em Fundos de Investimentos e Real Estate. Formado em Ciéncias Contabeis e cursando MBA Executivo em Gestéo
Financeira na Fundag&o Getdlio Vargas - FGV.

Larissa Gavioli — Head Engenharia

Ingressou na XP Asset em 2016. Tem experiéncia no mercado imobilidrio desde 2010, trabalhou 4 anos na Construtora Ressi e 2 anos em industrias de concreto pré-fabricade, entre
elas a Cassol. E formada em Engenharia Civil (UFPR) e cursou MBA em Real Estate — Economia Setorial e Mercados (Pol-USP).

Guilherme Almeida- Juridico

Ingressou na XP Inc. em 2020, possui 10 anos de experiéncia em direito imobilidrio e 5 anos em mercadoe de capitais. Anteriormente, trabalhou em escritérios de advocacia de
diferentes portes. Formado em Direito na PUC/SP e cursando Pés Graduag&o em Direito dos Mercados Financeiro e de Capitais no Insper.

Fonte: XP Asset/ Gestor. CONFIDENCIAL 2
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Controladoria e Monitoramento de Ativos

Gestédo do fluxo de caixa

2. Forecast (resultado e caixa)

3. Controle de Capex

4. Negociacdo de contrato de locacao
(quando aplicavel)

5. Acompanhamento das atualizagcbes monetarias
contratuais (quando aplicavel)

6. Elaboragdo de Laminas Mensais e Trimestrais

7. Revisaodo fechamento contabil e financeiro do
fundo, além da auditoria anual

8. Acompanhamento das demandas de engenharia
e renovacdes de seguro e licengas aplicaveis

9. Envolvimento em DD para aquisicdo de ativos e

Due Dilligence

@

Auditoria

‘ [
®

Escopo: Auxiliara tomada de decisdo, através de uma leitura apurada
das questdes/riscos contabeis, fiscais e financeiros que possamvira
impactar as operacdes gue envolvem equity/estruturas societarias

»

Laudos: Participamos do processo anual de valuation dos ativos,
discutindo premissas, prazos e relatorios finais elaborados por
empresaindependente.

Processo: Participamos desde o processo de contratacao do auditor
até a conclusdo do parecer e emissao dorelatorio.

Fiscal

novas SPEs

10. Gerenciamento de permutas financeiras, da

viabilidade até a monetizacao

Fonte: XP Asset/ Gestor.

Engenharia

Consultor externo: Contamos com consultor com mais de 40 anos de
i carreira, com experiénciaem grandes grupos do mercado financeiro.

CONFIDENCIAL 3

Due Diligence Acompanhamento de Obras Gestdo Patrimonial

Ambiental
Preliminar e confirmatoria

Técnica+ DDQ ESG

Cronograma-orgamento obra, projeto;
Mapeamento do empreendimento e entorno,
patologias, licengas, avaliagdo de riscos e previséo
de capex

Parecer Engenharia
Apontamento de risces e sugestdes de como
mitiga-los

Juridico

Assessoria juridica na
elaboragdo e revisdo dos
contratos das operagtes dos
fundos das estratégias de
Imobilidrio da XP Asset

Plano Manutencgéo Preventiva
Monitoramento das manutengdes realizadas e
previstas, vistorias anuais, previséo e
acompanhamento de capex

ESG
Monitoramento consumos, PGRS, agtes
sociais e engajamento stakehclders

Cronograma fisico-financeiro
Medig&o mensal por gerenciadora independente

Qualidade/Seguranga/ESG

Acompanhamento de ocorréncias

Visitas
Gerenciadora e Engenharia XP Asset Documentagﬁo

Seguro, licencgas e laudos técnicos

Visitas
Engenharia XP Asset

Assessoria juridica nas ofertas
de dividas (a exemplo de CRI e

Assessoria juridica nas
emissGes de cotas dos Flls e FI-

Agros geridos pela XP Asset CRA) adquiridos pelos Flls e FI-

Agros geridos pela XP Asset

Fonte: XP Asset/ Gestor.

Processo de Investimento

Originagao ativa de pipeline

por meio de relacionamento

com bancos de investimento,

corretores e outros players do
mercado

OPORTUNIDADES

e

O

Fonte: XP Aszet/ Gestor.

Elaboracdo da viabilidade
econdmica e estimativa de retorno
do investimento
Analise de crédito

CONFIDENCIAL 4

Definigio da estrutura da transagéoe,
inclusive garantias, covenants e
estruturas de alinhamento de
interesse
Precificagao do ativo
Assinatura de uma proposta nao-
vinculante

Contratagiode laudosde
avaliagdo e técnico-estrutural
Due diligence legal, ambiental e

financeira se aplicavel
Confeccdo dos instrumentos
legaisda transagao

NEGOCIAGAO

DILIGENCIA

)

+

Assinatura dos documentes

ANALISEDO ATIVO COMITE DE INVESTIMENTO definitivos, desde que a diligéncia
E DA OPERAGAO ler{ha sido satisfatoria
Compostos por 4 integrantes AlteracBes se relevantes podem
Identificagdo dos potenciais upsides incluindo gestores e ! demandar novo comité para
e downsides verificacdo final

especialistas

Discricionariedade natomada A firan da Govarnanga da Assat

acompanha e monitora de inicio ao

de decisdo 8
sobrea compra . _“:ﬂ 0 processo .
Aprovagdes com Jad Lig ¢ao financeira da transagao

CONFIDENCIAL &
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Somos a gestora de recursos da XP Inc.

A XP Asset nasceu em 2008, com o clube
de acdes XP Investor. Ao longo dos anos
consolidamos nossos processos, controles
e governanca. Trouxemos e formamos
profissionais de exceléncia e integramos
estratégias liquidas como Renda Variavel,
Renda Fixa, Multimercados e Crédito
Estruturado, até estratégias iliquidas
como Special Situations, Imobiliario,
Agro, Infraestrutura, Private Equity e
Venture Capital.

Clube de
Agbes XP
Investor

Célula de

Célula de
Multimercado Imol
Macro e Crédito

I Alternativos
B Liquidos

Célulade Células de Infraestrutura
e Special Situations

Ativos Rea

Estruturado

Célula de Renda
Fixa e Crédito
Privado

) ento do produto
lo dos e ades | :
habitan

Bruta Locav

dados demc

compative

Historico de Transacdes
g'CAxg:\s

Aquisigio de 35,0% do
Caxias Shopping

anaernacionat

Adquisicao de 18,71%
~ do Internacional
¢ Shopping

T —
Aumento de
pantieipagdo de 3,00%
no Shopping Cidade
Jardim

" SHOPPING
DABAHIA
TV —
Aumento de participacic de

6,00% ho Shopping da
Bahia

m mais de 250 mil
lam uma Area

entem

0, levando em

5 pela equipe de gestdo.

f’ PAROUIL
U b outis ___J

Aquisigao de 8,0% do

Aquisigao

Shopping Cidade Sio 25,0% do
Paulo Parque Shopping Cidads Jardim — 16.99%
Shopping Gatarina Fashien Outief — 32.00%
& Shopping Bela Vista — 24 95%
Shopping Panta Negra — 39.99%
PNATAL W ZA SUL
L outrio ]
Aquisicio dos Aquisicio de Aquisicao de 10,0%
blocos 5,70 47do  45% do Natal
Downtown (RJ) Shapping Shopping
[GnvErnACiONAL

Aumento de participagao de 1,19%
do Intemacional Shopping

Aquisicio de 30,0%
do CJ Shaps Jardins

SHOPPING

THERNS = catarine
-
Aumenta de Aquisigao de 25,0%
participagaa de do Campinas
3,05% no Shopping Shapping
da Bahia

P Praza suL Prjg de Belas

shoppings da JHSF:

@pruzase i

Aquisicao de
35,00% do

ENY

Célula de
Private
Equity

Célulade
Venture
Capital

Célulade Agro e
FoF Alternativo

= catarina

T
Aumento de
participagao de
17.99% do Gatarina
Fashion Qutlet

& oy
L Haiis ]

Aquisicaa de 15,0%
o Santana Parqua
Shopping

Evaido
Aquisicdo de40,0% do  Aquisicéode
Shopping EstagéoBH  27,72% das cotas
do Fil Via Parque
Shopping

SHOPPING
DABAHIA

Aq oo 9,05%
do Shopping da Bahia

CAXIAS

T — —TTT X —
Aumento de Aquisigio de Aumento dé
participacio de 8.00% do Praiade participagiio de
10,00%noPlaza  Belas Shopping  5.00% no PlazaSu  Shopping Estagio
Sul Shopping Gertter Shopping
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Overview XP Malls

Destaques do Fundo® Diversificagao Regional (% de ABL e NOI por Regiio do pais)

Fundo composto por 17 shopping centers
A = 1 %
Area bruta locével (ABL) propria totaliza mais de 165 000 rr . ” Y O
+3.000 lojas SHORPING NOI k 2
A
Presente em 100% dos pregdes desde o IPO
2 6%

Volume negeciado nos ltimos 12 meses de aproximadamente RS 2,2 bi SHOPPINGS r]u

Valume Médio Didric Negociado (ADTV) de R$ 14,8 milhbes

17,1% do passivo constituido por

T

SHOPPING NOI

1 6%
SHOPPING NOI H‘hﬁ’"
h OPPINGS NI
a5 B B 1 2% "

1 2% 2 SHOPPING NOI

m o P SR PR E GRS S s nr e

NOI (%)

48%
SHOPPINGS NOI

Administradores® (% de ABL)

CONFIDENCIAL &
“Dados de Jani2+. Velores padem eonter e de gestdo. / Farie: Xp

& Gesior | Perspectya estim ada de apreciago patrimonial com @ refetoria atusl decresente da tava de |uras.

Correlacdo Negativa entre a Taxa de Juros e a Cota do XPML

O histérico apresentado no grafico abaixo enfatiza a correlacéo negativa entre a taxa de juros e o valor da cota do XP Malls Fll. Recentemente,
os movimentos de queda na taxa de juros reforgaram a apreciagéo esperada na cota do Fundo.

Cota XPML11 (R$) x Selic (% a.a.)

170 16
14
150
12
0
10
110 8
J 8
20
4
70
2
0
2 g833
i 3355
< 2% %
—Cota XP Malls === Selic
Fonte: XP Asse! Management / BAGEM (fevi24) CONFIDENCIAL &
Previséo de Uso dos Recursos captados na 10® Emiss&o de Cotas
Breakdown de Alocacao
(RS mm)
107 Emissdo do Fundo Aquisicdo Ativo 1 Aquisicao Ativo 2 Parcela de Sinal - Portfélio Syn Expansdes do Portfélio Recomposicao de Caixa
Fonts XP Assst Management / Data base: de2/23 / Valores poder conter apraximagdes  estimativas realizadss pels equipe de gestia. CONFIDENCIAL 10
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Desempenho Operacional

Same Store Rent (SSR)

Same Store Sales (S5S)
16,6%
28,3%
8.2% 7.6%
4,5% 43%
- 0%
7.8% 7,5%
. 20% 3,7%
51% I
4ria 4719 4120 4121 4722 4723 4718 4719 4720 a1 4122 4723
Vendas / m? Descontos / Faturamento NOI Caixa
5
(R$im) 70 (R} 128
115
1911
- 171 1.724 . 101 105
1,581 Sl
. 1.471
72
2.9%
2,1%
08% 1,1% 1,1%
4T18 4T19 4120 4121 4122 a3 4T18 4T19 4120 4121 4122 aT23 4118 aT19 4120 aT21 4122 423

. rdem corter lizadas pela equipe de gestio CONFIDENCIAL 11

Fonte XP Asset Management (Cata Base: dez/2023) f

Desempenho Operacional (cont.)

Vacéncia Mensal e Inadimpléncia Liquida

Vendas e NOI Caixa (Evolugdes Mensais)
(% ABL propria; % / Fafuramenia)
e \acANCiE = | nadimpléncia Liquida

RYm

400,  44%

6% am% 41w 41w

-23%

-2.7%

jul23 ago-23

set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24

jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out23 nov-23 dez-23 jan-24 jan-23  fev-23
CONFIDENCIAL 12

Fonte XP Asset Managemant (Data Base: jan/2024) / Valores podem conter aprosimades & estmativas reslizadas pela equipe de gestio.

Desempenho Financeiro

Resultado Acumulado Projetado

Distribuigao de Dividendos (Valores Mensais)
(R$/Cota) (R§/Cota)
032
030
085
U. I I
0,79 I I I
0,13
dez ago/23 set23 out23 now/23 dez/23 jan/24
Resultado Acumulado Nao Distribuido  m Dividendos

CONFIDENCIAL 13

Fonte XP Asset Managemant (Data Base: fev/2024) / A parti de jan/24, considern-se 8 quantidads total de cotas dofundo pés 107 smissio do XP Malls / Valores podem conter sprodmagdes @ estmativas realizadas pela equipe de gestio.
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Track Record: Case do Ciclo de Investimento do Caxias Shopping

Gestao Ativa da carteira de shopping centers do Fundo possibilita a geragéo de valor para os cotistas através de constante avaliagio de oportunidades de mercado. No caso do Caxias
Shopping, em dez/23, o XP Malls acordou a venda de 17 5% do ativo por um valor 93% acima do prego de aquisicao e comuma TIR de 19% a.a. desde a respectiva aquisigdo

Evolugéo de NOI e Valuation do Ativo Fluxo de Caixa e Retorno da Transagao’
(REmil; RS mmy (R mm ;%)
380
RS 70.0
TIR de 19 -
R§ 31198 R831840
R$ 27.366
225
RS 23.212 T et
RS 20.650 | RS 4.1 RS48  R$30 RS 42 R$ 55 R$ 56
2017 201¢ 201 2020 20 22 23 2024
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 o e e e 21 o o
m—OI (RS mi) = Valor de Laudo de Avaliagiio Anual do Ativo (RS mm)
Fonte XP Asset Wanagement (Data Base: de2/2023} /* Considera-se exclusivamente o valor de aquisicao, NOI do Ativo @ valar de venda para ocleule da TIR. fValores podem conter aprosimagées @ estimativas realizadas pela squipe de gestie CONFEIDENGIAL 14

Expanséo Il — Catarina Fashion Outlet

ABL Pré Expansao Il (Out/23) - 29.128 m?*
ABL Expansao Ill-21.700 m*
ABL Total - 52.828 m*

Prego Total da Expanséo Ill- R$ 290 mm
NOI Total' - Expanséo Ill (2025) — R$ 52 mm
Yield on Cost — Expanséo 11 (2025) - 18,0% a.a.

Cotarina Fasion Outlet opds a Expansdo Hl

O prego de construgo do m? de ABL da expanséo Il (RS 13.368/m?) & cerca de rés vezes mernor
que o valor de avaliaggo (RS 39.890/m?) do shopping atual em jun/23

Apés a proxima reavaliagao de ativos (jun/24) do Fundo, espe uma ap
na cota patrimonial, devido a reprecificagéo da Expanséo Il ao seu valor de mercado.

Data de Inauguragao — out/23

Principais Marcas Inauguradas - Hugo Boss, Dengo, Alexandre Birman, Carol Bassi,
The North Face, Kipling, Reebok, Nagaird e Don Patto

Entrada Frontal Corredores Centrais

Fonte XP Asset Management (Data Base: mar/2024) / ‘Estimativa realizada pelo Gestor CONFIDENCIAL 15

Aquisicao do portfélio SYN com cap rate alvo de 14,34% a.a. no primeiro ano.
Transacgao parcelada com yield de 2 digitos nos dois primeiros anos.

Aquisigao de ativos com cap rate de 2 digitos no primeiro ano. A transagao sera parcelada e
atualmente esta em fase final de negociagdo. O portfolio é composto por 4 shopping centers
sendo dois deles localizados no estado de Sdo Paulo.

Aporte em Expansdes de Ativos do Portfélio do Fundo

Otimizacdo da Estrutura de Capital
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Use of Proceeds

Evento
I
113 Emissdo do Fundo Aguisigia Portfolio SYN Aquisigio de portfilia com Expansdes do Portdlie Recomposigio de Caixa
cap rate de 2 digitos no primeiro ano
Forte XP Asset Management / Data base: de2/23 / Valores podem conter apraximacées & estimativas realizadas pela equipe de gestio. CONFIDENCIAL - 20

Aquisicbes — Portfélio SYN

. N | 80% do NOI
Highlights do Portfélio

Ativo sac«;d;:ao Tiete Plaza Grand Plaza Shopping D Cerrado Meirgg:);tano
Localizago Sao Paulo,SP Sao Paulo,SP Santo André,SP Sao Paulo,SP Goiania,GO Rio de Janeiro,RJ
ABL 17.000 m* 37.000m? 63.768 m? 29.787 m? 28.000 m? 44.035 m*
Stake Alvo 32,00% 52,50% 51,00% 23,00% 85,00% 70,00%
'NOVm?* RS 4136/m? R$ 1.540/m? RS 1.626/m* RS 95/m? RS 13/m? RS 877/m?

CONFIDENCIAL 21
Fonte: XP Asset Management e SYN / Valores podem conter aprorimagses & estimativas realizadas pela equipe de g

Aquisicdes — Portfélio SYN (Grand Plaza, Tieté Plaza e Cidade Sao Paulo)

Highlights Operacionais e Financeiros

Shopping Cidade Sao Paulo

NOI/m? (R$/m?): 4.136 ZInad. Liquida : 0,9%
3Vendas/m? (R$/m?): 2.924 2Vacancia (% ABL): 1,0%

Grand Plaza Shopping
NOWm? (RS/m?): 1.626 ?Inad. Liquida : -0,6%
SVendas/m? (R$/m?): 1.311 Vacancia (% ABL): 1,9%

Tieté Plaza Shopping
TNOI/m? (RS/m?): 1.540 Zlnad. Liquida : 2,3%
Vendas/m? (R$/m?): 1.429 2Vacancia (% ABL): 25%

CONFIDENCIAL 22
Fonte: XP Asset Management & SYN / Valores podem conter aprosimagéss e estimativas realizadas pela squipe de gestio /* Orgamento Syn de 2024 /7 Daz/23 /2 Ano complato de 2023
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REGULAMENTO DO
XP MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

Rio de Janeiro, 3 de marco de 2022.
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CAPITULO |- DAS DEFINICOES

1.1. Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressoes indicados em letra mailscula,no
singular ou no plural, terao os significados atribuidos a eles no Anexo I. Além disso: (a) os cabecalhose
titulos deste Regulamento servem apenas para conveniéncia de referéncia e nao limitarao ou afetarao
o significado dos capitulos, paragrafos ou artigos aos quais se aplicam; (b) os termos “inclusive”,
“incluindo”, “particularmente” e outros termos semelhantes serao interpretados como seestivessem
acompanhados do termo “exemplificativamente”; (c) sempre que exigido pelo contexto, as definicoes
contidas no Anexo | aplicar-se-ao tanto no singular quanto no plural e o género masculinoincluira o
feminino e vice-versa; (d) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluemtodas as
suas alteracoes, substituicoes, consolidacoes e respectivas complementacoes, salvo se expressamente
disposto de forma diferente; (e) referéncias a disposicdes legais serao interpretadas como referéncias
as disposicoes respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas;(f) salvo se de
outra forma expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens ou anexos aplicam-se
a itens e anexos deste Regulamento; (g) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus
sucessores, representantes e cessionarios autorizados; e (h) todos os prazos previstos neste

Regulamento serao contados excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento.
CAPITULO I1-DOS PRESTADORES DE SERVICOS
2.1. ADMINISTRADOR

2.1.1. A administracao do Fundo sera realizada pelo Administrador. O Administrador tem amplos
poderes para gerir o patrimonio do Fundo, inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir,
alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patrimonio
do Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administracao do Fundo, mediante
solicitacao do Gestor, observadas as limitacoes impostas por este Regulamento, pela legislacao em
vigor e demais disposicdes aplicaveis.

2.2. GESTOR

2.2.1. A gestao da carteira do Fundo serarealizada de forma ativa pelo Gestor, observado o disposto

neste Regulamento, na regulamentacao aplicavel e no Contrato de Gestao.

2.3. CUSTODIA, TESOURARIAE CONTROLADORIA E PROCESSAMENTO DE TIiTULOS E VALORES
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MOBILIARIOS

2.3.1. Acustodiados Ativos Imobiliarios que sejam titulos e valores mobiliarios e dos Ativos Financeiros
integrantes dacarteira do Fundo sera exercida diretamente pelo Custodiante, o qual prestara ainda os
servicos de tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes da
carteira do Fundo, ou por instituicao de primeira linha, devidamente habilitada para tanto, que venha

a ser contratada pelo Administrador para a prestacao de tais servicos.

2.3.2. Os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados, custodiados ou
mantidos em conta de depodsito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas
especificas abertas no SELIC, no sistema de liquidacao financeira administrado pela B3 ou em

instituicoes ou entidades autorizadas a prestacao desse servico pelo BACEN ou pela CVM.

2.3.3. E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os Ativos Financeiros ou dos Ativos
Imobiliarios que sejam titulos e valores mobiliarios que representem até 5% (cinco por cento) do
Patrimonio Liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam admitidos anegociacao em bolsade valores
ou mercado de balcao organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacao financeira
autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

2.4. ESCRITURAGAO DAS COTAS

2.4.1. A escrituracao de Cotas sera exercida pelo Escriturador.

2.5. AUDITORIA INDEPENDENTE

2.5.1. Os servicos de auditoria do Fundo serao prestados por instituicao de primeira linha,
devidamente habilitada para tanto, que venhaa ser contratada pelo Administrador, conforme definido

de comum acordo com o Gestor, para a prestacao de tais servicos.

2.6. FORMADOR DE MERCADO

2.6.1. Os servicos de formacao de mercado para as Cotas poderao ser contratados para o Fundo pelo
Administrador, mediante solicitacao do Gestor, e independentemente da realizacao de Assembleia
Geral, observado disposto no artigo 31-A, 81° da Instrucao CVM n° 472/08.
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2.7. DISTRIBUIDOR

2.7.1. A cada nova emissao de Cotas do Fundo, a distribuicao das Cotas sera realizada por instituicoes
devidamente habilitadas a realizar a distribuicao de valores mobiliarios, definidas de comum acordo
entre o Administrador e o Gestor, sendo admitida a subcontratacdo de terceiros habilitados para

prestar tais servicos de distribuicao das Cotas.

2.8. OUTROS PRESTADORES DE SERVICOS

2.8.1. O Administrador, em nome do Fundo, podera contratar empresas para prestarem os servicos de
administracao das locacdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes da carteira do Fundo,
bem como de exploracao do direito de superficie, do usufruto, do direito de uso e da comercializacdo

dos respectivos imdveis, mediante solicitacao e indicacao do Gestor.

2.8.2. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e
por recomendacao do Gestor, se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas e observadas
as disposicoes especificas deste Regulamento, contratar, destituir e substituir os prestadores de

servicos do Fundo.

CAPITULO IlI-PUBLICO ALVO

3.1. As Cotas poderao ser subscritas ou adquiridas por pessoas naturais ou juridicas em geral, fundos
de investimento, fundos de pensao, regimes proprios de previdénciasocial, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacao, bem
como investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem

os riscos inerentes a tal investimento.
CAPITULOIV - OBRIGAGOES DO GESTOR
4.1. O Gestordevera, sem prejuizo do disposto no Contrato de Gestao:
i) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar, alienar , sem necessidade de

aprovacao em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de Conflito de Interesses, Ativos Imobiliarios

(exceto Imoveis cuja aquisicao e alienacao é de responsabilidade do Administrador na forma desse
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Regulamento) e Ativos Financeiros existentes ou que poderao vira fazer parte do patriménio do Fundo,
de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracao de analises econdmico-

financeiras, se for o caso;

ii) identificar, selecionar, avaliar e acompanhar os Imoveis existentes ou que poderao vir a fazer
parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, sugerindo e instruindo o
Administradora sua aquisicao ou alienacao, sem necessidade de aprovacao em Assembleia Geral, salvo
nas hipoteses de Conflito de Interesses, inclusive com aelaboracao de analises economico-financeiras,

se for o caso;

iii) orientar e instruir o Administrador a celebrar os contratos, negdcios juridicos e realizar todas
as operacoes necessarias aexecucao daPoliticade Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo,

diretamente ou pormeio de procuracao outorgada pelo Administrador para esse fim, conforme o caso;

iv) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos Imobiliarios e Ativos
Financeiros, fiscalizando os servicos prestados por terceiros, incluindo os servicos de administracao das
locacbes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio do Fundo, bem como de
exploracao de quaisquerdireitos reais, o que inclui, mas nao se limitaao direito de superficie, usufruto
e direito de uso e da comercializacao dos respectivos Imoveis, que eventualmente venham a ser

contratados na forma prevista neste Regulamento;

V) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacao das Cotas, e a evolucao do valor

do patrimonio do Fundo;

vi) sugerir ao Administrador modificacoes neste Regulamento;

vii)  diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, os administradores
dos Imoveis integrantes da carteira do Fundo), acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e

renegociacao e desenvolver relacionamento com os locatarios dos Imoveis;

viii) diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de locacao dos Imdveis com as
empresas contratadas para prestarem os servicos de administracao das locacdes ou arrendamentos de

empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo;
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ix) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

X) conduzir e executar estratégia de desinvestimento do Fundo, observado o disposto nesse
Regulamento, e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na
regulamentacao aplicavel, e/ou (b) pela realizacao da distribuicao de rendimentos e da amortizacdo

extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

xi) orientar o Administrador a ceder os recebiveis originados a partir do investimento em Ativos
Imobiliarios e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na
legislacao e regulamentacao aplicavel, e/ou (b) pela realizacao da distribuicao de rendimentos e da

amortizacao extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

xii)  elaborar relatorios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos Imobiliarios, conforme

previstos no Contrato de Gestao;

xiii)  representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e assembleias de

condéminos dosimdveis integrantes do patrimonio do Fundo;

xiv)  recomendaraimplementacaode reformas ou benfeitorias nos Imoveis como objetivo de manter
o valor dos Imdveis ou potencializar os retornos decorrentes da exploracao comercial ou eventual

comercializacao;

XV) indicar empresas para elaboracao de laudo de avaliacao dos Iméveis;

xvi)  validar orcamento anual dos resultados operacionais dos Iméveis;

xvii) quando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a Assembleia Geral

proposta de desdobramento das Cotas; e

xviii) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Imdveis, caso seja condomino, dos Ativos
Financeiros e/ou dos Ativos Imobiliarios detidos pelo Fundo, conforme politica de voto registrada na
ANBIMA, disponivel no seguinte endereco eletronico:
http://www.xpgestao.com.br/documentos/Politica%20de%20voto0%20XP%20Gestao.pdf
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O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS,
QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS
DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS
TITULARES O DIREITO DEVOTO.

4.2. 0O Administrador confere amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que este adquira os ativos
listados na Politica de Investimentos (exceto Imédveis), de acordo com o disposto neste Regulamento e
no Contrato de Gestao, naregulamentacao em vigor e no Contrato de Gestao, obrigando-se a outorgar
as respectivas procuracdes por meio de mandato especificos, conforme assim exigido pela legislacdo

aplicavel ou pelos 6rgaos publicos competentes.

CAPITULOV-CARACTERISTICAS DO FUNDO

5.1. O Fundo, constituidocomocondominio fechado, tem prazo indeterminado de duracao e é regido

pelo presente Regulamento e pela legislacao vigente.

5.2. Para fins do Codigo ANBIMA Fundos de Investimento e das “Diretrizes de ClassificacGo ANBIMA
de Fundos de Investimento Imobilidrio”, o Fundo é classificado como “Fll Renda/Gestdo

Ativa/Shoppings”.

CAPITULO VI-OBJETO DO FUNDO, POLITICA DE INVESTIMENTO EPARAMETRO DE RENTABILIDADE

6.1. O objetivo do Fundo é a obtencao de renda por meio da exploracao imobiliaria dos Ativos
Imobiliarios, bem como o ganho de capital, mediante a compra e venda de Ativos Imobiliarios e a
aplicacao de recursos, preponderantemente em Ativos Imobiliarios. Caso o Fundo adquira Iméveis, esse
investimento visaraproporcionaraos seus Cotistas a rentabilidade decorrente daexploracao comercial
dos Imoveis, bem como pela eventual comercializacao dos Imédveis. O Fundo podera realizar reformas
ou benfeitorias nos Imdveis com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploracao

comercial ou eventual comercializacao.
6.1.1. O Fundo nao tem o objetivo de aplicar seus recursos em imoveis ou outros Ativos Imobiliarios

ou Ativos Financeiros especificos, nao existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou

determinados de diversificacao.
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6.1.2. O Fundo podera adquirir os Imdveis que estejam localizados em todo o territorio brasileiro.

6.1.3. A aquisicao dos Ativos Imobiliarios podera ser realizada, direta ou indiretamente, a vista ou a
prazo, nos termos da regulamentacao vigente e devera ser objeto de avaliacdo prévia pelo
Administrador, pelo Gestorou porempresaespecializada, observados os requisitos constantesdo Anexo
12 da Instrucao CVM n° 472/08. Adicionalmente, os novos Imoveis serao objeto de auditoria juridicaa
ser realizada por escritorio de advocacia renomado a ser contratado pelo Fundo, conforme
recomendacao do Gestor em conjunto com o Administrador, e com base em termos usuais de mercado

utilizados para aquisicoes imobiliarias.

6.1.4. O Administrador pode, conforme instrucées do Gestor, em nome do Fundo, adiantar quantias
para projetos de construcao, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucao da obra
do empreendimento, sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro, estejam de acordo
com a Politica de Investimentos, observado que tais quantias serao arcadas somente com os recursos
do Fundo.

6.1.5. Os Ativos Imobiliarios poderao estar relacionados a projetos de greenfield, ou seja, projetos

completamente novos, ainda em fase pré-operacional de estudo e desenvolvimento.

6.2. A cada nova emissao, o Gestor podera propor um parametro de rentabilidade para as Cotas a
serem emitidas, o qual nao representara e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia

ou sugestao de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou do Gestor.

6.3. A parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, nao estiver aplicada em Ativos
Imobiliarios deveraser aplicada em Ativos Financeiros. Adicionalmente, para realizar o pagamento das
despesas ordinarias, das Despesas Extraordinarias e dos encargos previstos neste Regulamento, o Fundo
podera manter parcela do seu patrimonio, que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos
Imobiliarios, nos termos deste Regulamento, permanentemente aplicada em Ativos Financeiros, sem
qualquer limitacao em relacao a diversificacao.

6.3.1. O Fundo podera adquirir Ativos Financeiros de emissao ou cujas contrapartes sejam Pessoas

Ligadas ao Gestor e/ou do Administrador, desde que aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, na

forma prevista no artigo 34 da Instrucao CVM n°®472/08.

107



6.4. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndao poderao ser alterados sem prévia

deliberacao da Assembleia Geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido neste Regulamento.

6.5. O Fundo nao podera realizar operacoes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente do Fundo possuirestoque ou posicao anterior do mesmo
ativo.

6.6. O Gestor selecionara os investimentos do Fundo, a seu critério, sem prejuizo de eventual
concentracao da carteira em Ativos Imobiliarios, desde que respeitados eventuais limites que venham
a ser aplicados por contada ocorrénciada concentracao do patrimonio do Fundo em Ativos Imobiliarios
e/ou Ativos Financeiros nos termos da regulamentacao em vigor, em especial dos § 5% e § 6° do artigo
45 da Instrucao CVM n® 472/08.

6.7. Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica
de Investimento, desde que respeitadas as disposicoes deste Regulamento e da legislacao aplicavel,
nao lhe sendo facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do Administrador
com relacao as atribuicoes que foram especificamente atribuidas ao Administrador neste Regulamento,

no Contrato de Gestao e na legislacao em vigor.

6.8. O Fundo, a critério do Gestor, podera ceder a terceiros ou dar em garantia, total ou
parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos em decorréncia dos contratos de locacao dos Imdveis
integrantes da carteira do Fundo, assim como podera ceder quaisquer outros recebiveis relacionados

aos Ativos Imobiliarios.
CAPITULO VII-REMUNERACAO

7.1. O Administrador recebera por seus servicos uma (a) Taxa de Administracao fixa e anual
composta de valor equivalente aos percentuais previstos na tabela abaixo, a razao de 1/12 avos,
calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo, ou (a.2) sobre o valor de mercado
do Fundo, caso suas cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado,
cuja metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o

indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX), calculado com base na média diaria da cotacao
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de fechamento das cotas de emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracao e
que devera ser pago diretamente ao Administrador, observado o valor minimo mensal de RS 60.000,00
(sessentamilreais), atualizado anualmente segundo a variacao do IPCA, ou indice que vier a substitui-
lo, a partir do més subsequente a data de autorizacao para funcionamento do Fundo; na qual ja estdo
incluidas as taxas de escrituracao e de gestao. Para fins do calculo ora previsto, serautilizadaa tabela

abaixo:

Valor Contabil do Patrimonio Liquido ou Valor de Taxa de
Mercado do Fundo Administracao
Até RS 500.000.000,00 0,95% a.a.
De RS 500.000.000,01 até R$1.000.000.000,00 0,85% a.a.
Acima de R$1.000.000.000,01 0,75% a.a.

7.1.1. Os valores constantes da tabela acima e o valor minimo mensal previsto no preambulo da
clausula 7.1, serao atualizados anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela

variacao positiva do IPCA.

7.2. A Taxa de Administracao engloba os pagamentos devidos ao Gestor (conforme repartido nos
termos do Contrato de Gestao), ao Custodiante e ao Escriturador, e nao inclui valores correspondentes
aos demais Encargos do Fundo, os quais serao debitados do Fundo de acordo com o disposto neste
Regulamento e na regulamentacao vigente. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracao sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desdeque

0 somatorio dessas parcelas nao exceda o montante total da Taxa de Administracao.
7.3. Para fins do calculo da Taxa de Administracao no periodo em que ainda nao se tenha o valor de
mercado das Cotas, utilizar-se-ao valor do Patrimonio Liquido do Fundo, dividido pelo nimero de Cotas

em circulacao.

7.4. A Taxa de Administracao sera apropriada e paga mensalmente ao Administrador, por periodo
vencido, até o 5° Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

7.5. A cada emissao, o Fundo podera, a exclusivo critério do Administrador em conjunto com o

Gestor, cobrar a Taxa de Distribuicao Primaria, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da

1
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subscricao primaria das Cotas. Com excecao da Taxa de Distribuicao Primaria, a ser eventualmente

cobrada em uma determinada emissao, nao havera outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.

7.6. Adicionalmente, o Fundo tera, a partir da Data de Inicio, uma Taxa de Performance, a qual
corresponderaa 20% (vinte por cento) da rentabilidade do valor total integralizado de Cotas do Fundo,
ja deduzidos todos os encargos do Fundo, inclusive a Taxa de Administracao e custos de ofertas de
cotas, que excedero Benchmark para fins de calculo da Taxa de Performance. A Taxa de Performance
sera paga ao Gestor, conforme definicao de “Va” abaixo, bem como por ocasidao da liquidacao do
Fundo, em qualquer caso, desde que o valor total integralizado de Cotas, corrigido pelo Benchmark
para fins de calculo da Taxa de Performance a partir da data da respectiva integralizacdo, tenha sido
totalmente restituido aos Cotistas por meio de amortizacdes ou pagamentos. A Taxa de Performance
sera calculada semestralmente para fins de pagamento, nos termos da formula abaixo, desde que ela
sejasuperior a zero (TP>0):

TP =0,20 * [Va * (2i Corrigido - Zp Corrigido)]

onde,

TP = Taxa de Performance;

Va = valor total que foi distribuido aos Cotistas no semestre;

2i Corrigido = variacao percentual do retorno referente a distribuicao de rendimento de cada cota, ou
seja, quociente calculado entre o valor total distribuido aos cotistas no semestre, previsto no
Regulamento do Fundo, e o valor unitario por cotas integralizadas liquida dos custos da oferta, valor
esse que sera corrigido mensalmente pelo Benchmark calculado semestralmente, ou seja, do primeiro
dia do semestre em questao até a data de apuracao da Taxa de Performance (ou seja, no Ultimo dia
do semestre em questao).

2p Corrigido = variacao percentual acumulada do Benchmark (IPCA+6%a.a) calculada semestralmente,

ou seja, do primeiro dia do semestre em questao até a data de apuracao da Taxa de Performance (ou
seja, no Ultimo dia do semestre em questao).
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7.6.1. O pagamento da Taxa de Performance ocorrera semestralmente, no final dos meses de julho e
janeiro, no més subsequente ao més de encerramento de cada exercicio (30 de Junho e 31 de

Dezembro).

7.7. O Fundo n3o terataxa de saida.

CAPITULO VIII - EXERCICIO SOCIAL

8.1. O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de julho de cada ano e término em 30 de junho do

ano subsequente.
CAPITULO IX- OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR

9.1. O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem
prejuizo das demais obrigacoes previstas na legislacdo e regulamentacao aplicavel e neste

Regulamento, sem prejuizo da sua obrigacao de observar o escopo de atuacao do Gestor:

a) celebrar os instrumentos relacionados, uma vez sugerido e instruido pelo Gestor, a alienacdo
ou a aquisicao, sem necessidade de aprovacao em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de Conflito
de Interesses, de Imdveis, existentes ou que poderao vir a fazer parte do patrimonio do Fundo, de
acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracao de analises econdmico-financeiras,

se for o caso;

b) providenciar a averbacao, no cartorio de registro de imdveis, fazendo constar nas matriculas
dos Imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo que tais Imoveis, bem como seus frutos e
rendimentos (i) nao integram o ativo do Administrador; (ii) nao respondem diretaou indiretamente por
qualquerobrigacao do Administrador; (iii) nao compoem alistade bens e direitos do Administrador,para
efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; (iv) nao podem ser dados em garantia de débito de
operacao do Administrador; (v) nao sao passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador,
por mais privilegiados que possam ser; e (vi) nao podem ser objeto de constituicao de quaisquer onus

reais;

c) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos Cotistas e de

transferéncia das Cotas; (ii) os livros de atas e de presencadas Assembleias Gerais; (iii) a
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documentacao relativa aos ativos e as operacdes do Fundo; (iv) os registros contabeis referentes as
operacoes e ao patrimoniodo Fundo; e (v) o arquivo dos pareceres e relatorios do Auditor Independente
e, quando for o caso, dos representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas e
que, eventualmente, venham a ser contratadas, nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrucao CVM n°
472/08;

d) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

e) custearas despesas de propagandado Fundo, exceto pelas despesas de propagandaem periodo
de distribuicao das Cotas, que serao arcadas pelo Fundo, conforme disposto no Capitulo XVIl;

f) manter custodiados no Custodiante ou em outra instituicao prestadora de servicos de custodia,
devidamente autorizada pela CVM, os Ativos Financeiros e os Ativos Imobiliario que sejam titulos e

valores mobiliarios, adquiridos com recursos do Fundo;

g) no caso de serinformado sobre ainstauracao de procedimento administrativo pelaCVM, manter

a documentacao referida naalinea “b” acima até o término do procedimento;

h) divulgarinformacdes em conformidade com e observados os prazos previstos neste Regulamento

e nae regulamentacao aplicavel;

i) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

j) dar, desde que requisitado pelo Gestor, representacao legal para o exercicio do direito de voto
em assembleias dos Ativos Financeiros ou Ativos Imobiliarios detidos pelo Fundo, conforme politica de
voto adotada pelo Gestor, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Cédigo ANBIMA e pelas

diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulacao e Melhores Praticas da ANBIMA,;

k) observar as disposicoes constantes deste Regulamento, bem como as deliberacoes da
Assembleia Geral;

1) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacao ao Fundo
e aos Cotistas, nos termos da legislacao aplicavel;

m) conforme orientacao do Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os

atos necessarios a administracao da carteira do Fundo;
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n) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos Imobiliarios e Ativos
Financeiros, fiscalizando os servicos prestados por terceiros, incluindo os servicos de administracao das
locacoes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio do Fundo, bem como de
exploracao de quaisquerdireitos reais, o que inclui, mas nao se limitaao direito de superficie, usufruto
e direito de uso e da comercializacao dos respectivos Imoveis, que eventualmente venham a ser

contratados na forma prevista neste Regulamento;

0) observar as recomendacoes do Gestor para o exercicio da Politica de Investimentos do Fundo,

ou outorgar-lhe mandato para que a exerca diretamente, conforme o caso;

p) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacées necessarias a execucao da politica
de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo, sem prejuizo de eventual procuracao pUblica

para que o Gestor possa realizar tais atos, conforme o item 4.1, iii, acima;

q) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua

responsabilidade;

r) contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos facultativos:

(i) distribuicao das Cotas do Fundo a cada nova oferta;

(i1) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administradore o
Gestor, em suas atividades de analise, selecao e avaliacao dos Imoveis e demais ativos

integrantes ou que possam vir aintegrar a carteira do Fundo;

(iii)  empresa especializada para administrar as locacées ou arrendamentos dos Imoveis, a
exploracao do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacao dos
respectivos Imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das sociedades

investidas para fins de monitoramento; e

(iv)  formador de mercado para as Cotas do Fundo.
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9.1.1. Os servicos a que se referem os incisos “i” e “iii” da alinea “r” deste artigo podem ser prestados
pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente
habilitados. Para que o servico a que se refere o inciso “i” da alinea “r” deste artigo seja prestado
pelo préprio Administrador ou pelo Gestor, ou por pessoas a eles ligadas, salvo no caso da primeira
distribuicao de cotas do Fundo, a contratacao de tal servico devera ser objeto de aprovacao prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotista, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM n°
472/08.

9.1.2. E vedado ao Administrador, Gestor e consultor especializado o exercicio da funcao de formador
de mercado para as Cotas do Fundo.

9.1.3. A contratacao de partes relacionadas ao Administrador, Gestor e consultor especializado do
Fundo para o exercicio da funcao de formador de mercado deve ser submetida a aprovacao prévia da
Assembleia Geral de Cotistas nos termos do art. 34 da Instrucao CVM n°® 472/08.

CAPITULO X- RENUNCIA, DESCREDENCIAMENTO E SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

10.1. O Administradorou o Gestor, conforme o caso, devera cessar o exercicio de suas funcoes nas
hipoteses de renuncia ou destituicao pela Assembleia Geral, nos termos deste Capitulo ou de

descredenciamento pela CVM.

10.2. A Assembleia Geral, convocada conforme previsto neste Regulamento, podera deliberar sobre
a destituicao do Administrador, observando-se os qudruns estabelecidos neste Regulamento.

10.3. Em caso de rendncia, destituicao ou descredenciamento do Gestor, o Administrador devera
convocar Assembleia Geral para deliberar sobre a eleicao de seu substituto, que devera ser indicado
pelo Administrador na respectiva convocacao. Enquanto um novo gestor nao for indicado e aprovado
pelos Cotistas: (i) o Administrador nao podera adquirir ou alienar os Ativos Imobiliarios, sem que tal
aquisicao ou alienacao seja aprovada pela Assembleia Geral; e (ii) o Administrador podera contratar
um consultor imobiliario para dar suporte e subsidio ao Administrador, em relacao aos Imdveis que

componham o portfolio do Fundo.

10.4. Em caso de renunciaou descredenciamento do Administrador, a Assembleia Geral reunir-se-a

para deliberar sobre a eleicao de seu substituto, o que podera ocorrer mediante convocacao por
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Cotistas representando ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas, pela CVM ou pelo proprio

Administrador.

10.5. Na hipotese de renuncia ou descredenciamento do Gestor ou Administrador, este fica obrigado
a convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou o substituto do Gestor ou
deliberar a liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que ap6s sua

renincia e/ou descredenciamento.

10.5.1. No caso de renlncia ou descredenciamento do Administrador, este devera permanecer
no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no Cartério de Registro de Imdveis competente, nas
matriculas referentes aos Iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia
Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartdrio de Titulos e Documentos.

10.6. A nao substituicao do Gestor ou do Administrador: (a) até 120 (cento e vinte) dias contados da
data da renuncia, substituicao ou do descredenciamento; ou (b) até 30 (trinta) dias Uteis contados da
publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdao extrajudicial, configura evento de

liquidacao antecipada do Fundo independentemente de realizacao de Assembleia Geral.

10.7. O Administrador devera permanecer no exercicio de suas funcoes até sua efetiva substituicao

ou o término do prazo indicado no item 10.6 acima, o que ocorrer primeiro.

10.8. Caso a Assembleia Geral referida no item 10.4 acima nao se realize, nao chegue a uma decisao
sobre a escolha do novo Administrador, nao delibere por insuficiéncia do quérum necessario, ou ainda
caso o novo Administrador eleito nao seja efetivamente empossado no cargo, o Administrador podera,
dentro do prazo estabelecido no item 10.6, convocar nova Assembleia Geral para nova eleicao de
Administrador ou deliberacao sobre o procedimento para a liquidacao do Fundo ou incorporacao do

Fundo por outro fundo de investimento.
10.9. Caso a Assembleia Geral para deliberacao sobre liquidacao de que trata a parte final do item
10.8 acima nao se realize ou nao seja obtido quorum suficiente para a deliberacdo, o Administrador

dara inicio aos procedimentos relativos a liquidacao antecipadado Fundo, permanecendo no exercicio

de suas funcoes até conclusao da liquidacao do Fundo.
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10.10. No caso de reniinciado Administrador, este continuara recebendo, até asua efetivasubstituicao
ou liquidacao do Fundo, a remuneracao estipulada por este Regulamento, calculada pro rata temporis

até a data em que exercer suas funcdes, nos termos da regulamentacao aplicavel.

10.11.No caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, devera ser observado o disposto na

regulamentacao aplicavel.

CAPITULO XI- VEDACOES

11.1. E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas funcoes e utilizando

os recursos do Fundo:

i) receber deposito em sua conta corrente;
ii) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

iif) contrair ou efetuar empréstimo;

iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes

praticadas pelo Fundo;
V) aplicar no exterior recursos captados no pais;
vi) aplicar recursos na aquisicao das Cotas do proprio Fundo;

vii)  vender a prestacao as Cotas, admitida a divisdo da emissao em séries e integralizacao via

chamada de capital;
viii)  prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ix) sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucao CVM n° 472/08, ressalvada a hipotese de
aprovacao em Assembleia Geral, realizar operacoes do Fundo quando caracterizada situacao de
Conflito de Interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundoe o
representante de Cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da Instrucao CVM n.° 472/08, ou entre o

Fundo e o empreendedor;
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X) constituir 6nus reais sobre os Iméveis integrantes do patrimoénio do Fundo;

Xxi) realizar operacées com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na

regulamentacao;

xii)  realizar operacoes com acoes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes pUblicas, de exercicio de direito de
preferénciae de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricao, nos casos

em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

xiii)  realizar operacées com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo, o
valor do Patriménio Liquido do Fundo; e

xiv)  praticar qualquer ato de liberalidade.

11.2. A vedacédo previstano inciso “x” acima nao impede a aquisicao, pelo Fundo, de Imoveis sobre

os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

11.3. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacoes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou

usa-los para prestar garantias de operacoes proprias.

CAPITULO XIl - DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

12.1. Os bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo serao adquiridos pelo Administrador em
carater fiduciario, porcontae em beneficio do Fundoe dos Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar
e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim
exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento do Fundo, obedecidas as decisdes tomadas
pela Assembleia Geral.

12.2. No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, o
Administrador fara constaras restricoes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas na alinea “a”
do item 9.1 deste Regulamento, e destacara que os bens adquiridos constituem patrimonio do Fundo.
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12.3. Os bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, em especial os Iméveis mantidos sob a
propriedade fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, nao se comunicam com

o patrimonio do Administrador.

12.4. O Cotista nao podera exercer qualquer direito real sobre os Imdveis integrantes do patrimonio

do Fundo.

12.5. Exceto na ocorréncia do evento previsto no item 20.5.1 abaixo, o Cotista ndo responde
pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos Iméveis, aos Ativos Imobiliarios
e aos Ativos Financeiros integrantesda carteira do Fundo ou do Administrador, salvo quanto aobrigacdo
de pagamento das Cotas que subscrever. Nas hipoteses de (i) decisao da Assembleia Geral; (ii) os custos
incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do Fundo e
a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do
Patrimonio Liquido do Fundo; ou (iii) em qualquer hipétese de o Patrimonio Liquido do Fundo ficar
negativo, os Cotistas poderao ser chamados a deliberar sobre novos aportes de capital no Fundo para

que as obrigacdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas, conforme previsto neste Regulamento.
CAPITULOXIII - CONFLITO DE INTERESSES

13.1. Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovacao prévia, especificae

informada da Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM n® 472/08.

13.2. Nao poderavotarnas Assembleias Gerais o Cotistaque estejaem situacao que configure Conflito
de Interesses. Arestricao prevista neste artigo aplica-se apenas as matérias que envolvam a situacao
de Conflito de Interesses em questao.

CAPITULOXIV - CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO,
INTEGRALIZAGAOE NEGOCIAGAO DASCOTAS

14.1. O patrimoénio do Fundo é representado por uma Unica classe das Cotas.
14.2. As Cotas sao escriturais, nominativas e correspondem a fracoes ideais do patrimonio do Fundo,

cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na

conta de deposito das Cotas.
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14.3. Todas as Cotas assegurarao a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizacoes, caso aplicavel, observado que, conforme orientacdo e
recomendacao do Gestor, apds verificado pelo Administrador a viabilidade operacional do
procedimento junto aB3, a nova emissao das Cotas podera estabelecer periodo, nao superior ao prazo
de distribuicao das Cotas objeto da nova emissao, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova
emissao nao darao direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos
atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a novaemissao de Cotas,

inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacoes.

14.4. As caracteristicas, os direitos e as condicoes de emissao, distribuicao, subscricao e
integralizacao das Cotas estao descritos neste Capitulo XIV.

14.4.1. A Primeira Emissao de Cotas do Fundo sera realizada nos termos do Suplemento
constante no Anexo Il a este Regulamento, que disciplina, inclusive, a forma de subscricao e de

integralizacao.

14.5. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento
do Fundo, o Administrador, conforme recomendacao do Gestor, podera deliberar por realizar novas
emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, desde
que: (a) limitadas ao montante maximo de RS 20.000.000.000,00 (vinte bilhoes de reais); e (b) ndo

prevejam a integralizacao das Cotas da nova emissao em bens e direitos (“Capital Autorizado”).

14.5.1. Sem prejuizo do dispostoacima, a Assembleia Geral: (a) podera deliberar sobre novas
emissoes das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condicoes diferentes daquelas
previstas no item 14.5.2 abaixo, seus termos e condicdes, incluindo, sem limitacao, a possibilidade de
distribuicao parcial e o cancelamento de saldo nao colocado findo o prazo de distribuicao, observadas
as disposicoes da legislacao aplicavel; e (b) devera sempre deliberar acerca da aprovacao de uma
emissao em que seja permitida a integralizacao em bens e direitos, sendo certo que tal integralizacao
deve ser feita com base em laudo de avaliacao elaborado por empresa especializada, de acordo com
0 Anexo 12 da Instrucao CVM n°® 472/08.

14.5.2. Na hipotesede emissao de novas Cotas o preco de emissao das Cotas objeto darespectiva
Oferta devera ser fixado tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo

quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o niumero de Cotas
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emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacao da nova emissao; (ii)
as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado
em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacao da nova emissao. Em caso de emissoes
de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao Gestor a escolha do critério de fixacdo do
valor de emissao das novas Cotas dentre as trés alternativas acima. Nos demais casos, o preco de
emissao de novas Cotas devera ser fixado por meio de Assembleia Geral, conforme reco mendacdo do
Gestor.

14.5.3. No ambito das emissoes realizadas os Cotistas poderao ou nao ter o direito de
preferénciana subscricao de novas Cotas na proporcao de suas respectivas participacoes, respeitando-
se 0S prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia, cabendo deliberacdo
pela Assembleia Geral. Fica desde ja estabelecido que nao havera direito de preferéncia nas emissdes

em que seja permitida a integralizacao em bens e direitos.

14.5.4. Caso a Assembleia Geral delibere pelo direito de preferéncia, os Cotistas poderao ceder

seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros.

14.6. Nao ha limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, por qualquer investidor, pessoa
natural ou juridica, brasileiro ou nao residente, exceto pelos eventuais limites que venham a ser

estabelecidos no ambito de cada Oferta, observado o disposto no item 21.1.

14.7. As Cotas serao objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta, o
Administrador e o Gestor, em conjunto com as respectivas instituicées contratadas para a realizacao
da distribuicao das Cotas de emissao do Fundo, poderao estabelecer o publico alvo para a respectiva
emissao e Oferta.

14.8. A subscricao das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva Oferta.

As Cotas que nao forem subscritas serao canceladas pelo Administrador.

14.9. Quando dasubscricao das Cotas, o investidordeveraassinar, para a respectiva Oferta, o Boletim
de Subscricao e o Termo de Adesao, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (ii)
do teor do Prospecto do Fundo, quando existente; (iii) dos riscos associados ao investimentono Fundo;
(iv) da Politica de Investimento descrita neste Regulamento; (v) da possibilidade de ocorréncia de

Patrimonio Liquido negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser chamado a realizar aportes
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adicionais de recursos. No caso de Ofertas conduzidas nos termos da Instrucao CVM n° 476/09, o
investidor devera assinar também a declaracao de investidor profissional, que podera constar do

respectivo Termo de Adesao e Ciéncia de Risco, nos termos da regulamentacao em vigor.

14.10. Nao podera ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas

remanescentes da Oferta anterior.

14.11. As Cotas serao integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data a ser fixada nos
documentos da oferta.

14.11.1. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condicoes de integralizacao constantes do
Boletim de Subscricao, independentemente de notificacao judicial ou extrajudicial, nos termos do
paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos

estabelecidos no respectivo Boletim de Subscricao.

14.12. As Cotas serao admitidas a negociacao exclusivamente em mercado de bolsa administrado pela
B3.

14.12.1. Para efeitos do disposto neste item 14.12, nao sao consideradas negociacao das Cotas as

transferéncias nao onerosas das Cotas por meio de doacao, heranca e sucessao.
14.13. Fica vedada a negociacao de fracao das Cotas.
CAPITULO XV -RESGATES
15.1. Nao é permitido o resgate das Cotas.
CAPITULO XVI-APURACAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO
16.1. A apuracao do valor dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobiliarios que sejam titulos e valores
mobiliarios, integrantes da carteira do Fundo, é de responsabilidade do Administrador, nas hipoteses

em que o Fundo nao tenha Custodiante, ou, sempre que este estiver contratado, do Custodiante,

cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes de
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informacao, de acordo com a regulamentacao vigente, devendo o Administrador manter sempre

contratada instituicao custodiante, caso assim exigido nos termos da regulamentacao em vigor.

16.2. O critério de aprecamento dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobiliarios que sejam titulose

valores mobiliarios é reproduzido no manual de aprecamento dos ativos do Custodiante.

16.3. No caso de Imoveis que venham a compor a carteira do Fundo, o reconhecimento contabil sera
feito inicialmente pelo seu custo de aquisicao, previamente avaliado pelo Administrador, pelo Gestor

ou por empresa especializada.

16.4. Apds o reconhecimento inicial, os Imdveis para investimento devem ser continuamente
mensurados pelo seu valor justo, naforma da Instrucao CYMn®°516/11, apurado no minimo anualmente
por laudo de avaliacao elaborado por avaliador independente com qualificacao profissional e
experiénciana area de localizacdo e categoria do imével avaliado, a ser definido de comum acordo

entre o Administrador e o Gestor.

16.5. Caberd ao Administradorem conjunto com o Gestor, as expensas do Fundo, providenciar o laudo

de avaliacao especificado no item 16.4 acima, quando aplicavel.

CAPITULO XVII-RISCOS

17.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, e nao obstante a
diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento prevista
neste Regulamento, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o Fundo e os seus
investimentos e aplicacoes, conforme descritos no Prospecto do Fundo e no Informe Anual do Fundo,
nos termos do Anexo da 39-V da Instrucao CVM n° 472/08, sendo que nao ha quaisquer garantias de

que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

CAPITULO XVIII - ENCARGOS

18.1. Além da Taxa de Administracao e da Taxa de Performance, constituem encargos do Fundo as
seguintes despesas: (i) taxas, impostos ou contribuicoes federais, estaduais e municipais ou autarquicas
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo; (ii) gastos com
correspondéncia, impressao, expedicao e publicacao de relatorios e outros expedientes de interesse
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do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacoes aos Cotistas previstas no Regulamento ou nalnstrucao
CVM n° 472/08; (iii) gastos da distribuicao primaria das Cotas, bem como com seu registro para
negociacao em mercado organizado de valores mobiliarios; (iv) honorarios e despesas do Auditor
Independente; (v) comissdes e emolumentos, pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacao ou arrendamento dos imoveis que componham o patriménio do
Fundo; (vi) honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses do
Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacao que seja eventualmente
impostaao Fundo; (vii) gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo,
bem como a parcela de prejuizos ndao cobertos por apélices de seguro, desde que nao decorrentes
diretamente de culpa ou dolo do Administrador e/ou do Gestor no exercicio de suas respectivas
funcoes; (viii) gastos inerentes a constituicao, fusao, incorporacao, cisao, transformacao ou liquidacdo
do Fundo e realizacao de Assembleia Geral; (ix) gastos decorrentes de avaliacoes previstas na
regulamentacao e legislacao vigente, incluindo, mas nao se limitando, as avaliacdes previstas na
Instrucao CVM n° 516/11; (x) gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de imoveis
integrantes do patrimonio do Fundo conforme previsto neste Regulamento ou autorizadas pela
Assembleia Geral; (xi) taxas de ingresso e saida dos fundos investidos, se houver; (xii) honorarios e
despesas relacionados as atividades de consultoria especializada e administracao das locacdes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio do Fundo, exploracao do direito de
superficie e comercializacao dos respectivos imoveis e de formador de mercado; (xiii) despesas com o
registro de documentos em cartorio; (xiv) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas
no artigo 25 da Instrucao CVM n° 472/08; e (xv) taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios que

integrarem a carteira do Fundo, observado o disposto no item 2.3 deste Regulamento.

18.2. Quaisquer despesas nao expressamente previstas como encargos do Fundo devem correr por
conta do Administrador.

18.3. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatorio das parcelas
nao exceda o montante total da Taxa de Administracao, sendo certo que correra as expensas do

Administrador o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

18.4. Os custos com a contratacao de terceiros para os servicos de (i) atividades de tesouraria,

controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios; (ii) escrituracao das Cotas; (iii) custodiade
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titulos e valores mobiliarios; e (iv) gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo

serao deduzidos da Taxa de Administracao, nos termos definidos no Capitulo VIl deste Regulamento.
CAPITULO XIX- POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

19.1. O Administrador publicara as informacdes especificadas abaixo, na periodicidade

respectivamente indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores

www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria e as mantera disponiveisaos Cotistas em sua sede, no

endereco indicado neste Regulamento.

19.2. As informacdes abaixo especificadas serao remetidas pelo Administradora CVM, por meio do
Sistema de Envio de Documentos, e as entidades administradoras do mercado organizado em que as
Cotas sejam admitidas a negociacao.

19.3. O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:

| - mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletronico cujo
conteldo reflete o Anexo 39-1 da Instrucao CVM n° 472/08,;

Il - trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apos o encerramento de cada trimestre, o

formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-11 da Instrucao CVM n° 472/08,;

[ll - anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstracoes financeiras;
b) o parecer do Auditor Independente; e
c) o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472/08.

IV - anualmente, tao logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;

V - até 08 (oito) dias ap0Os sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria; e

26

124



VI - no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral Ordinaria.

19.4. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a

informacoes eventuais sobre o Fundo:

| - edital de convocacao, propostadaadministracao e outros documentos relativos aAssembleias gerais

extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

Il - até 08 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria;

Il - fatos relevantes;

IV - até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negocio, a avaliacao relativa aos imoveis, bens e
direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 4°, da Instrucao CVM n° 472/08 e com
excecao das informacdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrucao CVM n° 472/08 quando

estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

V - no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisbes tomadas na Assembleia Geral

Extraordinaria; e

VI - em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, com

excecao daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrucao CVM n° 472/08.

19.5. O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores

copia do Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

19.6. O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo
minimo de 5 (cinco)anos contados de suadivulgacao, ou por prazo superior por determinacao expressa
da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e informacoes, periddicas ou
eventuais, exigidos pela Instrucao CVM n° 472/08, bem como indicacao dos enderecos fisicos e
eletronicos em que podem ser obtidas as informacdes e documentos relativos ao Fundo.
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19.7. O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por
determinacao expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, intema

e externa, todos os relatorios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

19.8. O comunicado, envio, divulgacao e/ou disponibilizacdo, pelo Administrador, de quaisquer
informacoes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacao esteja disposta neste Regulamento
ou na regulamentacao vigente, sera realizado por meio de correio eletronico (e-mail) ou de

correspondéncia fisica.

19.9. Manifestacoes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras formas
dispostas neste Regulamento ou na regulamentacao vigente, poderao ser encaminhadas ao
Administrador por meio de correspondéncia fisica.

CAPITULO XX - POLITICA DEDISTRIBUICAO DE RESULTADOS

20.1. O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdao de Assembleia
Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo
o regime de caixa, previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/13 e do Oficio
CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, até o limite do lucro apurado conforme a regulamentacao aplicavel (“Lucros
Semestrais”), com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de

dezembro de cada ano.

20.1.1. Conforme disposto no artigo 12, inciso |, da Lei 8.668/1993, ¢é vedado ao Administrador
adiantar rendas futuras aos Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo, inclusive por
meio de eventual cessao de recebiveis, ndo serdo consideradas como Lucro Semestral auferido para
fins de distribuicao dos resultados do Fundo no respectivo periodo. Do mesmo modo, despesas
provisionadas nao devem ser deduzidas da base de distribuicao do Lucro Semestral, no momento da

provisao, mas somente quando forem efetivamente pagas pelo Fundo.

20.2. Os rendimentos auferidos serao distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre até o
dia 25 (vinte e cinco) do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacao dos rendimentos do semestre aserem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado
nao distribuido como antecipacao sera pago no prazo maximo do dia 25 (vinte e cinco) dos meses
de
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fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra destinacao dada pela Assembleia Geral, com base
em eventual proposta e justificativaapresentadapelo Gestor. O montante que (i) excedera distribuicao
minima de 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termo da Lei n°
8.668/93, conforme alterada, e (ii) ndo seja destinado a Reserva de Contingéncia podera ser, a critério
do Gestor e da Administradora, investido em aplicacdes financeiras para posterior distribuicao aos

cotistas ou reinvestido na aquisicao de ativos alvo.

20.2.1. Observada a obrigacao estabelecida nos termos do item 20.1 acima, o Gestor podera
reinvestir os recursos originados com aalienacao dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros dacarteira
do Fundo, observados os limites previstos na regulamentacao e legislacao aplicaveis e/ou as
deliberacoes em Assembleia Geral nesse sentido.

20.2.2. O Gestortambém poderareinvestir os recursos provenientes de eventual cessao de fluxo
de aluguéis e outros recebiveis originados a partir do investimento em Imoveis e Ativos Imobiliarios,

observados os limites previstos na regulamentacao e legislacao aplicaveis.

20.2.2. O percentual minimo a que se refere o item 20.1 acima sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o referido

minimo estabelecido.

20.2.3. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 20.2 acima os Cotistas que tiverem
inscritos no registro de Cotistas no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior & data de distribuicio
do rendimento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador, exceto naocorréncia

do evento previsto no item 14.3 acima.

20.3. Para finsde apuracao de resultados, o Fundo manteraregistro contabil das aquisicoes, locacoes,

arrendamentos ou revendas dos Imdveis integrantes de sua carteira.

20.4. O Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais Despesas
Extraordinarias dos Imoveis e dos Ativos Imobiliarios integrantes do patrimonio do Fundo, poderareter
até 5% (cinco por cento) dos lucros apurados semestralmente pelo Fundo.

20.5. Caso as reservas mantidas no patrimonio do Fundo venha a ser insuficiente, tenha seu valor
reduzido ou integralmente consumido, o Administrador, mediante notificacao recebida do Gestor, a

seu critério, devera convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia Geral para discussao de
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solucoes alternativas a venda dos Ativos Imobiliarios do Fundo.

20.5.1. Caso a Assembleia Geral prevista no item 20.5 nao se realize ou nao decida por uma
solucao alternativa a venda de Imoveis e Ativos Imobiliarios do Fundo, como, por exemplo, a emissao
de novas Cotas para o pagamento de despesas, os Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros deverao
ser alienados e/ou cedidos e na hipotese do montante obtido com a alienacao e/ou cessao de tais
ativos do Fundo nao sejasuficiente parapagamento das despesas ordinarias e Despesas Extraordinarias,
os Cotistas poderao serchamados, mediante deliberacao em Assembleia Geral, para aportar capital no

Fundo, para que as obrigacdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.
CAPITULOXXI- TRIBUTACAO

21.1. Nao ha limitacao de subscricao ou aquisicao de Cotas do Fundo por qualquer investidor, pessoa
natural ou juridica, brasileiro ou nao residente. Entretanto, caso o Fundo aplique recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoaa ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco porcento) das Cotas
do Fundo em circulacao, o Fundo sera tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n°® 9.779/99.
Adicionalmente, para propiciar tributacao favoravel aos Cotistas pessoas naturais, o Administrador
envidara melhores esforcos para que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas; e (ii) as Cotas, quando admitidas a negociacao no mercado secundario, sejam negociadas

exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcao organizado.

21.2. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serao isentos de imposto de
renda na fonte e na declaracao de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica nao seja titular das Cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no

mercado de balcao organizado.

21.3. O Administrador e o Gestor nao dispdoem de mecanismos para evitar alteracées no tratamento
tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais

benéfico a estes.
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CAPITULO XXII - ASSEMBLEIA GERAL

22.1. A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante
correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletronico (e-mail) ou de
correspondéncia fisica, e disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia

e ainda, de formasucinta, os assuntos a serem tratados.

22.2. A primeira convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30
(trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo menos 15 (quinze)
dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais extraordinarias, contado o prazo da data de
comprovacao de recebimento da convocacao pelos Cotistas.

22.2.1. Para efeito do disposto no item 22.2 acima, admite-se que a segunda convocacao da
Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira
convocacao, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias,

conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocacao.

22.3. Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o
Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, a
correspondénciaencaminhada por correio eletrénico (e-mail) ou de correspondéncia fisicaenderecada

aos Cotistas indicarao, com clareza, o lugar da reuniao.

22.4. Independentemente das formalidades previstas neste item, sera considerada regular a
Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

22.5. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as informacoes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais de Cotistas:

| - em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il - noSistemade Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;

e

[l - na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a
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negociacao.

22.6. Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informacdes de que trata o item 22.5 acima, no minimo,
aquelas referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d” da Instrucao CVM n° 472/08, sendo que as
informacdes referidas no art. 39, inciso VI da mesmanorma, deverao ser divulgadas até 15 (quinze)

dias ap0Os a convocacao dessa assembleia.

22.7. Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as

informacoes de que tratao item 22.5 incluem:

| - declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrucao CYM n°
472/08; e

Il - as informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472/08.
22.8. A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacao de Cotistas possuidores
das Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo

representante dos Cotistas, observados os procedimentos estabelecidos neste Regulamento.

22.9. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente

a Assembleia Geral deliberar sobre:

a) demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

b) alteracao do Regulamento;

c) destituicao do Administrador e escolha de seu substituto;

d) emissao de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;
e) fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

f) dissolucao e liquidacao do Fundo;

g) alteracao do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacao;
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h) apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas do

Fundo, se aplicavel;

i) eleicao e destituicao de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto
neste Regulamento, fixacdo de sua remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas

que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;
j) contratacao de Formador de Mercado que seja Parte Relacionada;

k) os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-A,§ 2°, 34
e 35, IX da Instrucao CVM n° 472/08;

l) alteracao do prazo de duracao do Fundo; e

m) alteracoes na Taxa de Administracao, nos termos do artigo 36 da Instrucao CVM n° 472/08.

22.9.1. A realizacao de uma Assembleia Geral anual, para deliberar sobre as demonstracoes
contabeis, é obrigatéria e devera ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados do término do
exercicio social do Fundo e ap6s no minimo 30 (trinta) dias contados da disponibilizacao das

demonstracoes contabeis auditadas aos Cotistas.

22.10. O Regulamento do Fundo poderaseralterado, independentemente de Assembleia Geral,
sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias
expressas daCVM, de adequacao a normas legais ou regulamentares ou aindaem virtude da atualizacao
dos dados cadastrais do Administrador, do Gestor ou do Custodiante. Estas alteracoes devem ser
comunicadas aos Cotistas por correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data em

que tiverem sido implementadas.

22.11. Por ocasiao da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
Cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administradordo Fundo, a inclusao de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral,

que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

22.11.1. O pedido de que trata o item 22.11 acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do

artigo 19-A da Instrucao CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados dadata
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de convocacao da assembleia geral ordinaria.

22.11.2. O percentual de que trata o item 22.11 acima devera ser calculado com base nas

participacoes constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da assembleia.

22.11.3. Caso os Cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do
item 22.11 acima, o Administrador deve divulgar pelos meios previstos nos incisos | a lll do item 22.5
acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previstono item 22.11.1 acima,
o pedido de inclusdao de matéria bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

22.13. A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um)
representante paraexerceras funcoes de fiscalizacao e de controle gerencial das aplicacées do Fundo,

em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

22.13.1. A eleicao do representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas

presentes e que representem, no minimo:

| - 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; e

Il - 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

22.13.2. Os representantes dos Cotistas terao prazo de mandato consolidado de 1 (um) ano a se

encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, permitida a reeleicao.

22.13.2. Somente pode exercer as funcdes de representante dos Cotistas pessoa natural ou
juridica, que atendaaos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 26, da Instrucao CVM n°
472/08:

| - ser Cotista;

Il - ndao exercer cargo ou funcao no Administrador, Gestor ou Custodiante, ou no controlador do

Administrador, Gestor ou Custodiante em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas

ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;
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lIl - ndo exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que

constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;
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IV - ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V - nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI - nao estarimpedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé pablica ou a propriedade, ou
a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido

condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

22.13.3. O representante do Cotista eleito devera informar ao Administrador e ao Cotista a

superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

22.13.4. A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um)
Cotista, sendo que as deliberacdes poderao ser realizadas mediante processo de consulta formal, por
meio de correspondéncia escrita ou eletronica (e-mail), a ser realizado pelo Administrador junto a
cada Cotista do Fundo, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de
Cotistas, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos | e |l da
Instrucao CYM n° 472/08. Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao

exercicio do direito de voto.

22.13.5. Todas as decisdes em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um
voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quorum qualificado previstas
noitem22.13.6 abaixo. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem aunidade
imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Geral de Cotistas.

22.13.6. As deliberacoes relativas as matérias previstas nas alineas “b”, “c”, “e”, “f”, “h”, “j”,
“k” e “m” do item 22.9 acima, dependerao de aprovacao por maioria de votos, em Assembleia Geral

de Cotistas, por Cotas que representem:

| - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
(cem) Cotistas; ou

Il - metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.
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22.13.7. Os percentuais de que trata o item 22.13.5 acima deverao ser determinados com base
no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas nadatade convocacao daassembleia,
cabendo ao Administrador informar no edital de convocacao qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacao por quérum qualificado.

22.14. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total das Cotas emitidas solicitar ao Administradoro envio de pedido de procuracao aos demais
Cotistas do Fundo.

22.14.1. Ao receber a solicitacao de que trata o item 22.14, o Administrador devera mandar, em
nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracao, conforme conteldo e nos termos determinados
pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacao.

22.14.2. Nas hipoteses previstas no 22.14, o Administrador pode exigir:

| - reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il - copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas

solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

22.14.3. E vedado ao administrador do Fundo:

| - exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que tratao item 22.14;
Il - cobrar pelo fornecimento da relacao de Cotistas; e

[1I- condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou aapresentacao

de quaisquer documentos nao previstos no item 22.14.2.

22.14.4, Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador do Fundo,

em nome de Cotistas, serao arcados pelo Fundo.

22.14.5. Nao podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:

| - o Administrador ou Gestor;
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Il - os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

Il - empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;

IV - os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios;

V - o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdao de bens de sua propriedade

que concorram para a formacao do patrimonio do Fundo; e

VI - o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

22.14.6. Nao se aplica a vedacao prevista neste item quando:

| - os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV;

Il - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia,

ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia em que se dara a

permissao de voto; ou

[ll - todos os subscritores das Cotas forem condominos de bem com que concorreram para a

integralizacao das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que tratao §

6° do artigo 8° da Lein® 6.404, de 1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrucao CVYM n°® 472/08.
CAPITULO XXIIl- ATOSE FATOS RELEVANTES

23.1. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisoes de

investimento no Fundo serao imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos mesmos meios

indicados no Capitulo XIX deste Regulamento.

23.2. Considera-se relevante, qualquer deliberacao da Assembleia Geral de Cotista ou do

Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

| - na cotacao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
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Il - na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

Il - na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular Cotas ou

de valores mobiliarios a elas referenciados

23.2.1. Sao exemplos de ato ou fato relevantes:

| - a alteracao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

Il - o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo
dentre as receitas do Fundo;

Il - a paralizacao das atividades dos Imoveis, bem como a desocupacao ou qualquer outra espécie de
vacancia dos Imdveis destinados aarrendamento ou locacdo e que possagerar impacto significativo em
sua rentabilidade;

IV - 0 atraso no andamento de obras que possa gerarimpacto significativo na rentabilidade do Fundo;
V - contratacao de formador de mercado ou o término da prestacao do servico;

VI - propositura de acao judicial que possa vir a afetar a situacao econémico-financeira do Fundo;

VIl - a venda ou locacao dos Imoveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locacdo,

e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIII - alteracao do Gestor ou Administrador;

IX - fusdo, incorporacao, cisao, transformacao do Fundo ou qualquer outra operacao que altere

substancialmente a sua composicao patrimonial;

X - alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociacao das Cotas do Fundo;
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Xl - cancelamento da listagem do Fundo ou exclusao de negociacao de suas Cotas;

XII - desdobramentos ou grupamentos das Cotas; e

Xl - emissao das Cotas nos termos do inciso VIl do artigo 15 da Instrucao CVM n° 472/08.

CAPITULO XXIV -LIQUIDACAO

24.1. 0 Fundoseraliquidado pordeliberacao da Assembleia Geral especialmente convocada para esse

fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidacao descritos neste Regulamento.

24.2. Sao eventos de liquidacao antecipada, independentemente de deliberacao em Assembleia

Geral:

a) caso o Fundo passe a ter Patrimonio Liquido inferior a10% (dez por cento) do patrimonio inicial

do Fundo, representado pelas Cotas da Primeira Emissao;

b) descredenciamento, destituicao, ou renincia do Administrador ou do Gestor, caso, no prazo
maximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral convocada para o fim de

substitui-lo ndo alcance quorum suficiente ou nao delibere sobre a liquidacdo do Fundo; e

C) ocorrénciade Patrimonio Liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no patrimonio

do Fundo, bem como apos a alienacao dos demais ativos da carteira do Fundo.

24.3. A liquidacao do Fundo e o consequente resgate das Cotas serao realizados apos a alienacao da

totalidade dos Ativos Financeiros e Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo.

24.4. Apos o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as
Cotas serao resgatadas em moedacorrente nacional ou em ativos integrantes do patrimonio do Fundo,
se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados dadata da Assembleia Geral que deliberou

pela liquidacao do Fundo ou da data em que ocorrer um evento de liquidacao antecipada.

24.4.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo

do montante obtido com a alienacao dos ativos do Fundo pelo nimero das Cotas emitidas pelo Fundo.
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24.5. Caso naosejapossivelaliquidacao do Fundo com a adocao dos procedimentos previstos no item
24.3 acima, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do Fundo,
pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por parametro o valor

da Cotaem conformidade com o disposto no item 24.4.1 acima.

24.5.1. A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do

Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulacao.

24.5.2. Na hipotese da Assembleia Geral referida acima nao chegar a acordo sobre os
procedimentos paraentregados ativos atitulo de resgate das Cotas, os ativos do Fundo serao entregues
aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista sera
calculada de acordo com a proporcao das Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas em
circulacao. Apods a constituicao do condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado em
relacao as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo

perante as autoridades competentes.

24.5.3. O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do

referido condominio, na forma do Cédigo Civil Brasileiro.

24.5.4. O Custodiante continuara prestando servicos de custddia pelo prazo improrrogavel de 30
(trinta) dias, contado da notificacao referida no item anterior, dentro do qual o administrador do
condominioeleito pelos Cotistas indicardaao Administradore ao Custodiante, horae local para que seja
feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, o Administrador podera promover o pagamento em
consignacao dos ativos da carteira do Fundo, em conformidade com o disposto no Codigo Civil

Brasileiro.

24.6. Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a
demonstracao da movimentacao do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das

ultimas demonstracoes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do Fundo.

24.6.1. Devera constar das notas explicativas as demonstracoes financeiras do Fundo analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condi¢cdes equitativas e de acordo
com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos

ou passivos nao contabilizados.
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24.7. Apos a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do

Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

a) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos

Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenhadeliberado a liquidacao do Fundo, quando for o caso;

b) a demonstracao de movimentacao de patrimonio do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor

Independente; e
c) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF do Fundo.

CAPITULO XXV - FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA
25.1. Em caso de morte ouincapacidade de Cotista, o representante do espolio ou do incapaz exercera
os direitos e cumprira todas as obrigacoes, perante o Administrador, que caberiam ao de cujus ou ao
incapaz até o momento daadjudicacao dapartilhaou cessao daincapacidade, observadasas prescricoes
legais.

CAPITULO XXVI- FORO

26.1. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa rendncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questoes
decorrentes deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 3 de marco de 2022.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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ANEXO | - DEFINICOES DO REGULAMENTO

Administrador

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima, com sede na
cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva,
n° 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ/ME sob
on®02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela CVM para
o exercicio profissional de administracao de carteira de titulos e
valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratoério expedido pela
CVM n° 10.460, de 26 de junho de 2009.

ANBIMA

Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais - ANBIMA.

Assembleia Geral ou
Assembleia Geral de
Cotistas

Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

Ativos Financeiros

Significam: (i) os titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do
Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituicoes
Financeiras Autorizadas de primeira linha; (ii) moeda corrente
nacional; (iii) as operacdes compromissadas com lastro nos ativos
indicados no inciso “i” acima emitidos porInstituicoes Financeiras
Autorizadas de primeira linha; (iv) os derivativos, exclusivamente
para fins de protecao patrimonial, cuja exposicao seja sempre,
no maximo, o valor do Patrimonio Liquido do Fundo; (v) as cotas
de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa
com liquidez diaria, com investimentos preponderantemente nos
ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; (vi) as LH;
(vii) as LCI; (viii) LIG; e (ix) outros ativos de liquidez compativel
com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo
investimento seja admitido aos fundos de investimento
imobiliario, na forma da Instrucao CVM n° 472/08, sem

necessidade especifica de diversificacao de investimentos.
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Ativos Imobiliarios

Significam: (i) os Imdveis; (ii) as acdes ou cotas de sociedades
cujo proposito sejainvestimentos em Imoveis ou em direitos reais
sobre Imoveis; (iii) as cotas de fundos de investimento em
participacoes que tenham como politica de investimento
aplicacoes em sociedades cujo proposito consista no investimento
em Imodveis ou em direitos reais sobre Imdveis; (iv) as cotas de
outros fundos de investimento imobiliario que tenham como
politica de investimento aplicacoes em Imdveis ou em direitos
reais sobre Imodveis ou, ainda, aplicacdes em sociedades cujo
proposito consista no investimento em Imdveis ou em direitos
reais sobre Imoveis; (v) os certificados de recebiveis imobiliarios,
cuja emissao ou negociacao tenhasido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos
termos da regulamentacao aplicavel; (vi) os certificados de
potencial adicional de construcao (CEPAC), caso sejam essenciais
para fins de regularizacao dos Imdveis da carteira do Fundo ou
para fins de implementacao de expansoes e benfeitorias em tais
Imoveis; ou (vii) outros titulos e valores mobiliarios previstos no
artigo 45 da Instrucao CVMn° 472/08, cuja emissao ou negociacao
tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacao
aplicavel, e que tenham sido emitidos por emissores cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliario, sem necessidade especifica de

diversificacao de investimentos.

Auditor Independente

A empresa de auditoria independente de primeira linha, que
venhaa ser contratada pelo Administrador, conforme definidode
comum acordo com o Gestor, para a prestacao de tais servicos,
dentre: (i) Ernst & Young Auditores Independentes S.S., (ii)
PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes, (iii) Delloite
Touche Tohmatsu Auditores Independentes, ou (iv) KPMG
Auditores Independentes.

BACEN

Banco Central do Brasil.
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Benchmark para fins de

calculo da Taxa de

Indicador de referéncia utilizado para fins de calculo da Taxa de

Performance, equivalente a variacdo acumulada do IPCA,

Performance acrescido de 6% (seis por cento) ao ano, sempre calculado pro
rata temporis.
B3 B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

Boletim de Subscricao

Boletim de subscricao referente a distribuicao das Cotas objeto

de Ofertas, elaborado nos termos da regulamentacao aplicavel.

CNPJ/MF

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.

Codigo ANBIMA

Cddigo ANBIMA de Administracao de Recursos de Terceiros.

Caodigo Civil Brasileiro

Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Conflito de Interesses

Significaqualquersituacao assim definida nos termos do artigo 34
da Instrucao CVM n° 472/08.

Contrato de Gestéao

Significa o Instrumento Particular de Administracao de Carteira
do XP Malls Fundo de Investimento Imobiliario, por meio do qual
o Fundo contrata o Gestor para prestar os servicos de
administracao dacarteira do Fundo e outros servicos relacionados

a tomada de decisao de investimentos do Fundo.

Cotas Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e condicoes
estao descritos neste Regulamento.

Cotistas Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto.

Custodiante Significa um terceiro, devidamente habilitado, para prestacao de
servicos de custddia a ser contratado pelo Administrador, o qual
prestara, ainda, os servicos de tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes da
carteira do Fundo

CVM Comissao de Valores Mobiliarios.

Data de Emissao

Significa a data da primeira integralizacao das Cotas objeto de
cada emissao do Fundo.

Data de Inicio

A data da primeira integralizacao de Cotas por qualquer Cotista,

que devera ocorrer na Primeira Liquidacao.
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Despesas Extraordinarias

Despesas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutencao
dos Imoveis integrantes da carteira do  Fundo,
exemplificadamente, mas sem qualquer limitacao: (a) obras de
reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
Imovel; (b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracao e
iluminacao, bem como das esquadrias externas; (c) obras
destinadas a criacdo e manutencdao das condicoes de
habitabilidade dos Imodveis; (d) instalacao de equipamentos de
seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacao, de
esporte e de lazer; (e) despesas de decoracao e paisagismo nas
partes de uso comum; (f) despesas decorrentes da cobranca de
aluguéis em atraso e acoes de despejo, renovatorias, revisionais;
e (g) outras que venham a ser de responsabilidade do Fundo como

proprietario dos Iméveis.

Dia Util Qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado ou naCidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem
expediente naB3.

Escriturador Significa um terceiro, devidamente habilitado, para prestacao de

servicos de escrituracao a ser contratado pelo Administrador para

tanto.

Formador de Mercado

Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades
administradoras dos mercados organizados, para a prestacao de
servicos de formacao de mercado, que poderaser contratada pelo
Administrador, nos termos do item 2.6 deste Regulamento.

Fundo

XP Malls Fundo de Investimento Imobiliario - FlI.
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Gestor

XP Vista Asset Management Ltda., sociedade limitada com sede
na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600, 10° andar, conjuntos 101 e
102, no municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 16.789.525/0001-98, conforme ato declaratério
expedido pela CVM n°® 12794 de 21/01/2013 ou outro que venha a
substitui-lo.

Instituicées Financeiras

Autorizadas

Sao instituicdes financeiras autorizadas a funcionar pelo BACEN.

Imoveis

Significa os imoveis, bem como quaisquer direitos reais sobre os
imoéveis (inclusive aqueles gravados com onus reais), relacionados
a Empreendimentos e projetos imobiliarios consistentes de
shopping centers e/ou correlatos, tais como strip malls, outlet
centers, power centers, incluindo projetos de greenfield, ou seja,
projetos completamente novos, ainda em fase pré-operacional

de estudo e desenvolvimento, dentre outros.

IPCA

Indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Instrucdo CVM n° 400/03

Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme

alterada.

Instrucéao CVM n° 472/08

Instrucao da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Instrucdo CVM n° 476/09

Instrucao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme

alterada.

Instrucdao CVM n° 494/11

A Instrucao da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme

alterada;

Instrucdao CVM n° 516/11

Instrucao da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada.

Lei n® 8.668/93

Lein® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n® 9.779/99

Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lein® 11.196/05

Lein® 11.196, de 21 de novembro de 2005, conforme alterada.

Lucros Semestrais

Periodicidade de pagamento, conforme previsto nos termos do
item 20.1 deste Regulamento.
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Montante Minimo da

Primeira Emissao

Corresponde a 2.000.000 (dois milhGes) de Cotas, totalizando o
montante minimo de RS 200.000.000,00 (duzentos milhdes de
reais) para a manutencao da Oferta Publica da Primeira Emisséao.

Oferta Publica

Toda e qualquer distribuicao publica das Cotas realizada durante
0 prazo de duracao do Fundo nos termos da Instrucao CVM n°
400/03, a qual dependera de prévio registro perante a CVM.

Oferta Restrita

Toda e qualquer distribuicao publica das Cotas com esforcos
restritos de colocacao que venha a ser realizada durante o prazo
de duracao do Fundo, nos termos da Instrucao CVM n°® 476/09, a
qual (i) sera destinada exclusivamente a investidores
profissionais, nos termos da regulamentacao em vigor; (ii) estara
automaticamente dispensada de registro perante a CVM, nos
termos da Instrucdao CVM n° 476/09; e (iii) sujeitara os
investidores profissionais a vedacao da negociacao das Cotas nos
mercados regulamentados, pelo prazo de 90 (noventa) dias,
contados da sua subscricao ou aquisicao, conforme previsto na
Instrucao CVM n°® 476/09.

Ofertas

Oferta Publica e Oferta Restrita, quando referidas em conjunto.

Pessoas Ligadas

Significa:

| - a sociedade controladoraou sob controle do Administrador, do
Gestoroudo consultor especializado caso venhaaser contratado,
de seus administradores e acionistas;

Il - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte,
sejam os mesmos do Administrador, do Gestor, ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, com excecao dos
cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, do Gestor ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, desde que seus
titulares nao exercam funcdes executivas, ouvida previamente a
CVM; e

Il - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos

incisos acima.
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Patriménio Liquido do

Fundo

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente
aos ativos e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades
do Fundo.

Politica de Investimento

Politica de investimento descrita no Capitulo VI deste
Regulamento.

Primeira Emissao

A primeira emissao de Cotas do Fundo, que sera regida pelo

Suplemento constante do Anexo Il desse Regulamento.

Primeira Liquidacao

Significa a data da primeira integralizacao de Cotas do Fundo,
equivalente, ao menos, ao Montante Minimo daPrimeira Emissao,

observado os procedimentos internos da B3.

Prospecto

Prospecto referente a distribuicao de Cotas objeto de Oferta

Publica, elaborado nos termos da regulamentacao aplicavel.

Regulamento

O presente regulamento do Fundo.

SELIC Sistema Especial de Liquidacao e de Custodia, gerido e operado
pelo BACEN em parceria com a ANBIMA.
Suplemento E o suplemento constante do Anexo Il deste Regulamento e que

contém as caracteristicas da Primeira Emissao;

Taxa de Administracao

Tem o significado a ela atribuido noitem 7.1 deste Regulamento.

Taxa de Distribuicao

Priméaria

Conforme aplicavel, a taxa de distribuicao primaria, incidente
sobre as Cotas objeto da Oferta, que devera ser arcada pelos
Investidores interessados em adquirir as Cotas objeto de Ofertas,
a ser fixado a cada emissao de Cota do Fundo, de forma a arcar
com os custos de distribuicao, entre outros, (a) comissao de
coordenacao, (b) comissdao de distribuicao, (c) honorarios de
advogados externos contratados para atuacao no ambito da
oferta, (d) taxa de registro da oferta de Cotas na CVM, (e) taxa
de registro e distribuicao das Cotas na B3, (f) custos com a
publicacao de anuncios e avisos no ambito das Ofertas das Cotas,
conforme o caso, (g) custos com registros em cartorio de registro
de titulos e documentos competente, (h) outros custos

relacionados as Ofertas.

Taxa de Performance

Tem o significado a ela atribuido noitem 7.6 deste Regulamento.

Termo de Adesao

Termo de Ciéncia de Risco e Adesao ao Regulamento a ser

assinado por cada Cotista quando da subscricao das Cotas.
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Valor de Mercado

Multiplicacao: (a) da totalidade de Cotas emitidas pelo Fundo por
(b) seu valor de mercado, considerando o preco de fechamento
do Dia Util anterior, informado pela B3.
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ANEXO Il - SUPLEMENTO DAS COTAS DO XP MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse Suplemento os mesmos termos e definicdes

estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Primeira Emissao do Fundo.

Montante Inicial da Primeira Emissao: RS 375.000.000,00 (trezentos e setenta e cinco
milhGes de reais), sem considerar as Cotas do
Lote Suplementar e as Cotas Adicionais.

Quantidade de Cotas: 3.750.000 (trés milhoes, setecentas e cinquenta
mil) Cotas, sem considerar as Cotas do Lote

Suplementar e as Cotas Adicionais.

Cotas Adicionais: Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucao CVM
n° 400/03, o Montante Inicial da Primeira
Emissao podera seracrescido em até 20% (vinte
por cento), ou seja, em até RS 75.000.000,00
(setenta e cinco milhdes de reais),
correspondente a 750.000 (setecentas e
cinquenta mil) Cotas, nas mesmas condicoes e
no mesmo preco das Cotas inicialmente
ofertadas, a exclusivo critério do Fundo e sem
a necessidade de novo pedido de registro oude
modificacdo dos termos da Oferta. O exercicio
da opcao de distribuicao das Cotas Adicionais
ocorrera até a Primeira Liquidacao das Cotas.

Cotas do Lote Suplementar: Nos termos do artigo 24 da Instrucao CVM n°
400/03, o Montante Inicial da Primeira Emissao
podera ser acrescido em até 15% (quinze por
cento), ou seja, em até RS 56.250.000, 00
(cinquentae seis milhdes, duzentos e cinquenta
mil reais)), correspondente a 562.500

(quinhentos e sessenta e duas mile quinhentas)
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Preco de Subscricao:

Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da

Primeira Emissao:

Montante Minimo por investidor:

Numero de Séries:

Forma de Distribuicao:

Procedimentos para Subscricao e

Integralizacdo das Cotas:

150

Cotas, nas mesmas condicées € no mesmo preco
das Cotas inicialmente ofertadas, confomme
opcao outorgada pelo Fundo ao Coordenador
Lider da Oferta e caso a procura pelas Cotas
objeto da Oferta assim justifique. O exercicio
da opcao de distribuicao das Cotas do Lote
Suplementarocorreraaté a PrimeiraLiquidacao

das Cotas.

RS 100,00 (cem reais). Nao sera cobrada Taxa
de Distribuicao Primaria na Primeira Emissao.
Os gastos da distribuicao primaria da Primeira
Emissao, bem como com seu registro para
negociacao em mercado organizado de valores

mobiliarios, sao devidos pelo Fundo.

Sera admitida a distribuicao parcial, observado
o0 Montante Minimo da Primeira Emissao
correspondente a 2.000.000 (dois milhoes) de
Cotas, totalizando o montante minimo de RS
200.000.000,00 (duzentos milhoes de reais)

para a manutencao da Primeira Emissao.

1 (uma) Cota, equivalente a RS 100,00 (cem

reais).
Unica.

Publica, nos termos da Instrucao CVM n°
400/03.

As Cotas deverao ser totalmente subscritas
durante o Periodo de Colocacao, sendo que as
Cotas que nao forem subscritas até o fim do
Periodo de Colocacao serao canceladas pelo
Administrador. A integralizacao devera ocorrer

a vista na data da Primeira Liquidacao.
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Tipo de Distribuicao:

Publico Alvo:

Periodo de Colocacao:

Coordenador Lider:

151

Primaria.

A Primeira Oferta Publica é destinada a
investidores em geral (exceto clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da
Instrucao CVM n° 494/11), sejam eles pessoas
naturais ou juridicas, fundos de investimento,
fundos de pensao, regimes proprios de
previdéncia social, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades
de previdéncia complementar e de
capitalizacao, bem como investidores nao
residentes que invistam no Brasil segundo as
normas aplicaveis e que aceitem os riscos

inerentes atal investimento.

Até 180 (cento e oitenta) dias contados dadata
de divulgacao do anuncio de inicio da Primeira

Emissao.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade com endereco na Cidade e Estado de
Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima n° 3600,
10° andar, CEP 04538-132, inscrito no CNPJ/MF
sob o n°®02.332.886/0001-78.
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XP MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ/MF n2 28.757.546/0001-00

ATO DO ADMINISTRADOR

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade an6nima, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Avenida Ataulfo de Paiva, n? 153, sala 201, Leblon, CEP 22.440-032, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n2 02.332.886/0001-
04, devidamente autorizada pela Comissdao de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio
profissional de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato
Declaratério expedido pela CVM n? 10.460, de 26 de junho de 2009 (“Administrador”),
resolve, conforme recomendacdo da XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n2 1909, Torre Sul, 302 andar, parte, inscrita no CNPJ/MF sob
0n?16.789.525/0001-98, devidamente autorizada a presta¢do dos servigcos de administracdo
de carteira de titulos e valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério expedido pela CVM
n2 12.794, de 21 de janeiro de 2013 (“Gestor”), e nos termos dos itens 14.5 e seguintes do
regulamento do XP MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, fundo de
investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio especial fechado, com prazo
de duragdo indeterminado, inscrito no CNPJ/MF sob o n? 28.757.546/0001-00 (“Fundo”),
datado de 3 de margo de 2022 (“Regulamento”):

1. Aprovar a realizacdo da 112 (décima primeira) emissdao de cotas do Fundo (“Décima
Primeira Emissdo”), no volume de, inicialmente, R$1.600.000.080,00 (um bilhdo, seiscentos
milhdes e oitenta reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme definido

no Anexo |), correspondentes a, inicialmente, 14.285.715 (quatorze milhdes, duzentas e
oitenta e cinco mil, setecentas e quinze) novas cotas (“Novas Cotas”), podendo tal montante
ser reduzido em razao da Distribuicdo Parcial (conforme definido no Anexo |) ou aumentado
em razao da distribuicdo das Cotas do Lote Adicional (conforme definido no Anexo |), todas
nominativas e escriturais, em classe e série Unicas, a serem integralizadas a vista, em moeda
corrente nacional ou mediante a compensacdo do valor devido em razdo da integralizacdo
com o valor de direitos creditérios que os subscritores eventualmente detenham em face do
Fundo, pelo valor de R$112,00 (cento e doze reais) por cada Nova Cota, sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Primaria, a qual sera objeto de oferta publica de distribuicdo primaria, sob o
rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos da Resolucdo da CVM n? 160, de 13 de
julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), do Regulamento e das demais
disposicGes legais, regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis (“Oferta”), observadas as
principais caracteristicas indicadas no Suplemento constante do Anexo | ao presente
instrumento, e demais termos e condi¢des constantes do "Prospecto Definitivo da Oferta
Publica de Distribuicdo de Cotas da 112 (Décima Primeira) Emissdo do XP Malls Fundo de

JUR XP ADM|
JRP

Investimento Imobilidrio — FII” (“Prospecto Definitivo”).
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2. Aprovar a contratacdao da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n? 153, sala 201, Leblon, CEP 22.440-
032, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 02.332.886/0001-04, para intermediar a Oferta, na
qualidade de instituicdo distribuidora lider (“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores
esforcos de colocagdo, podendo contar com a participacdao de determinadas instituicdes
intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), convidadas a participar da Oferta por meio de carta
convite, disponibilizada pelo Coordenador Lider por meio da B3, exclusivamente para efetuar
esforcos de colocacdo das Novas Cotas junto aos Investidores Nao Institucionais (conforme
definido no Anexo ) (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider,
“InstituicOes Participantes da Oferta”), observados os termos da Resolugdo CVM 160 e demais
leis e regulamentacdes aplicaveis, e observado, ainda, o plano de distribuicdo da Oferta, a ser
descrito e detalhado no Prospecto Definitivo. A contratacdo do Coordenador Lider ndo
configura conflito de interesses e nao resultara em qualquer 6nus aos atuais cotistas do Fundo
(“Cotistas”), nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/N2 5/2014, uma vez que a
Taxa de Distribuicdo Primdria contempla todos os custos, inclusive a comissdo de estruturacao
e distribuicdo da Oferta devida ao Coordenador Lider, sendo certo que (i) eventual saldo
positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) os
eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo
de responsabilidade do Gestor, exceto pelas comissdes de estruturagao e distribuicdao da
Oferta devidas as Instituicdes Participantes da Oferta, calculadas proporcionalmente ao valor
das Novas Cotas integralizadas, que serdo integralmente arcadas pela Taxa de Distribuicdo
Primaria.

Rio de Janeiro, 19 de marco de 2024.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: |izandro Arnoni NOome: | eonardo Sperle Ferreira Lage

Cargo: pjretor Cargo: procurador

JUR XP ADM|
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ANEXO |
AO ATO DO ADMINISTRADOR DO

XP MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FliI
SUPLEMENTO DAS NOVAS COTAS DA DECIMA PRIMEIRA EMISSAO

Exceto se disposto de forma diversa, aplica-se neste “Suplemento das Novas Cotas”
(“Suplemento”) os mesmos termos e definicdes estabelecidos neste ato do administrador, no
Regulamento e no Prospecto Definitivo.

Numero da Emissao: A presente emissao representa a 112 (décima primeira) emissdo de cotas
do Fundo.

Publico-alvo da Oferta: A Oferta é destinada a investidores em geral que sejam (i) investidores
qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugao da CVM n? 30, de 11 de maio de
2021, conforme alterada, inclusive que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”), condominios destinados a aplicacdo em
carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras,
entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo, em qualquer
caso, com sede no Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que enviarem
documento de aceitacdo da Oferta (“Documento de Aceitacdo”) ou ordem de investimento,
junto ao Coordenador Lider, em valor igual ou superior a R$1.000.048,00 (um milhdo e
quarenta e oito reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a
guantidade de no minimo 8.929 (oito mil e novecentas e vinte e nove) Novas Cotas, em

qgualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores pessoas fisicas e
juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores

Institucionais e que enviarem Documento de Aceitacdo de Novas Cotas, junto as Instituicoes
Participantes da Oferta, em valor igual ou inferior a R$999.936,00 (novecentos e noventa e
nove mil e novecentos trinta e seis reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que
equivale a quantidade maxima de 8.928 (oito mil e novecentas e vinte e oito) Novas Cotas,
observada a Aplicacgdo Minima Inicial (conforme definido abaixo) (“Investidores N&o
Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais, os “Investidores”), desde

gue se enquadrem no publico-alvo do Fundo, a saber, pessoas naturais ou juridicas em geral,
fundos de investimento, fundos de pensao, regimes préprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e
de capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as
normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, conforme previsto no
Regulamento.

No ambito da Oferta, ndo serd admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdao da CVM n? 11, de 18 de novembro

de 2020, conforme alterada.
JUR XP ADM|
JRP

157



DocuSign Envelope ID: 442206D1-F7C2-4A84-B65D-DF1FBF5EGF62

asset
!y management

Nos termos da regulamentacdo em vigor, poderd ser aceita a participacdo de Pessoas
Vinculadas (conforme definido abaixo) na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda
superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta (sem considerar as
Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocacdo de Novas Cotas a Pessoas Vinculadas,
e as ordens de investimento e os Documentos de Aceitacdo firmados por Pessoas Vinculadas
serdao automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugao CVM 160, sendo
certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia (conforme definido abaixo) e ao
Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional (conforme definido abaixo),
observadas, ainda, as demais exce¢des previstas no artigo 56 da Resolu¢ao CVM 160.

Para os fins da Oferta, “Pessoas Vinculadas” significam pessoas que sejam (a) controladores
diretos ou indiretos, ou administradores do Administrador, do Gestor e das Instituicdes
Participantes da Oferta, bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 22 (segundo grau); (b) empregados, operadores e demais
prepostos do Gestor, do Administrador ou das InstituicGes Participantes da Oferta
diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (c) controladores e/ou administradores
das InstituicGes Participantes da Oferta; (d) assessores de investimento que prestem servicos
ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicdes Participantes da Oferta; (e) demais
profissionais que mantenham, com o Administrador, o Gestor ou as Instituicdes Participantes
da Oferta, contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (f) pessoas naturais que sejam,
direta ou indiretamente, controladoras ou participem do controle acionario do Administrador,
do Gestor ou do Coordenador Lider; (g) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por
pessoas vinculadas ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicbes Participantes da Oferta,
desde que diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (h) conjuge ou companheiro e
filhos menores das pessoas mencionadas nas alineas “b” a “f” acima; e (i) fundos de

investimento cuja maioria das cotas pertenca as pessoas mencionadas acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros nao vinculados, nos termos do artigo 29, inciso Xll, da
Resolucdo da CVM n@ 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada.

Volume Inicial da Décima Primeira Emissdo: Inicialmente, R$1.600.000.080,00 (um bilh3o,
seiscentos milhdes e oitenta reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdao Primaria (“Volume
Inicial da_Oferta”), podendo tal volume ser reduzido em razao da Distribuigdo Parcial
(conforme abaixo definido) ou aumentado em razdo da distribuicio das Cotas do Lote
Adicional (conforme abaixo definido).

Quantidade de Novas Cotas: Inicialmente, 14.285.715 (quatorze milhdes, duzentas e oitenta
e cinco mil, setecentas e quinze) Novas Cotas, podendo tal montante ser reduzido em razao
da Distribuicdo Parcial ou aumentado em razao da distribuicdo das Cotas do Lote Adicional.

Preco de Emissdo das Novas Cotas: R$112,00 (cento e doze reais) por Nova Cota, sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, com base nas perspectivas de rentabilidade do
Fundo, nos termos do item 14.5.2 do Regulamento (“Preco de Emissdo”).

JUR XP ADM|
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Taxa de Distribuicao Primaria: Sera devida pelos Investidores, incluindo os atuais Cotistas do
Fundo vierem a exercer o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricio de Sobras e
Montante Adicional (ou cessionarios do Direito de Preferéncia), adicionalmente ao Prego de
Emissdo das Novas Cotas, taxa em montante equivalente a 3,55% (trés inteiros e cinquenta e
cinco centésimos por cento) do Preco de Emissdo, totalizando o valor de R$3,97 (trés reais e
noventa e sete centavos) por Nova Cota (“Taxa de Distribuicdo Primdria”), cujos recursos serdao
utilizados para o pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive das comissdes de
estruturacdo e distribuicdo da Oferta devida as Institui¢cdes Participantes da Oferta, honorarios
de advogados externos, taxa de fiscalizagdo da CVM, taxa de registro e distribuicdo das Novas
Cotas na B3, custos de registros em cartorio de registro de titulos e documentos e custos
relacionados a apresentacdo a potenciais investidores (roadshow), sendo certo que (i)
eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicao Primaria sera incorporado ao patrimoénio do
Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo
Primaria serdo de responsabilidade do Gestor, exceto pelas comissGes de estruturacdo e
distribuicdo da Oferta devidas as Instituices Participantes da Oferta, calculadas
proporcionalmente ao valor das Novas Cotas integralizadas, que serdo integralmente arcadas
pela Taxa de Distribui¢cdo Primdria, uma vez que o Fundo ndo podera arcar em hipdtese alguma
com custos relativos a contratacdao de instituicGes que sejam consideradas vinculadas ao
Gestor ou ao Administrador, nos termos do entendimento constante do Oficio-
Circular/CVM/SIN/n2 5/2014. Dessa forma, cada Nova Cota possui preco de subscricdo de
R$115,97 (cento e quinze reais e noventa e sete centavos), equivalente ao Preco de Emissdo
acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria (“Preco de Subscricdo”).

Investimento Minimo: Cada Investidor deverd subscrever a quantidade minima de 45
(quarenta e cinco) Novas Cotas, totalizando um montante de R$5.040,00 (cinco mil e quarenta
reais) (“Aplicacdo Minima Inicial”), salvo se (i) ao final do Periodo de Subscricdo (conforme

definido no Prospecto Definitivo) restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante
necessario para se atingir a Aplicagao Minima Inicial por qualquer Investidor, hipétese em que
serd autorizada a subscricdo e a integralizacdo do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas, ou (ii) caso o total de Novas Cotas
correspondente aos Documentos de Aceitacdo exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta Nao Institucional, ocasido em que as Novas Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, o que podera reduzir a
Aplicacdao Minima Inicial por Investidor. A Aplicagao Minima Inicial nao é aplicavel aos Cotistas
guando do exercicio do Direito de Preferéncia ou do Direito de Subscricio de Sobras e
Montante Adicional.

Investimento Maximo: Nao havera limite maximo de aplicagao nas Novas Cotas por Cotista
ou Investidor.

Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Décima Primeira Emissdo: Sera admitida a
distribuicdo parcial das Novas Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolu¢cdao CVM 160,
(“Distribuicdo Parcial”), respeitado o montante minimo da Oferta correspondente a 446.429
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(quatrocentas e quarenta e seis mil, quatrocentas e vinte e nove) Novas Cotas, perfazendo o
volume minimo de R$50.000.048,00 (cinquenta milhdes e quarenta e oito reais) (“Volume
Minimo da Oferta”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, observado que a
subscricdo das Novas Cotas deve ser realizada durante o Prazo de Colocacdo (conforme
definido abaixo), sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo
critério do Coordenador Lider, em conjunto com o Administrador e o Gestor, antes do referido
prazo, caso ocorra a coloca¢do do Volume Minimo da Oferta.

Em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, os Investidores, inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia (ou cessionarios do Direito de Preferéncia) e o Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, poderdo, no ato de aceitacdo da Oferta,
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo (i) do Volume Inicial da Oferta ou (ii)
de quantidade igual ou maior que o Volume Minimo da Oferta e menor que o Volume Inicial
da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor ou o Cotista que venha a exercer o Direito de
Preferéncia (ou cessiondrio do Direito de Preferéncia) e o Direito de Subscri¢cdo de Sobras e
Montante Adicional, deverd indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas
subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporc¢do entre o nimero das Novas Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-
se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor ou Cotista (ou cessionario do Direito de
Preferéncia) em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do exercicio do Direito de
Preferéncia, do Direito de Subscricio de Sobras e Montante Adicional, do Documento de
Aceitacdo ou da ordem de investimento, conforme o caso.

Caso o Investidor ou Cotista (ou cessiondrio do Direito de Preferéncia), conforme o caso,
indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito no contexto da Oferta podera ser
inferior a Aplicagao Minima Inicial.

Caso nao seja atingido o Volume Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso haja
integralizacdo e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores ou Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia (ou cessionarios
do Direito de Preferéncia) e o Direito de Subscri¢cdo de Sobras e Montante Adicional, conforme
0 caso, com base no Prec¢o de Subscricao, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios (conforme abaixo definido), calculados
pro rata temporis, a partir da data da respectiva liquidacdo, sem juros ou correcdo monetaria
sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor ou pelo Cotista (ou cessionario do Direito
de Preferéncia) e com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da
Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas (ou
cessiondrios do Direito de Preferéncia), o comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.
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Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Volume
Minimo da Oferta, mas inferior ao Volume Inicial da Oferta, a Oferta poderd ser encerrada, a
exclusivo critério do Coordenador Lider, e o Administrador realizara o cancelamento das Novas
Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos
Investidores ou Cotistas (ou cessiondrios do Direito de Preferéncia), conforme o caso, que
tiverem condicionado a sua adesdo a colocagao integral, ou para as hipéteses de alocagao
proporcional, os valores ja integralizados, com base no Preco de Subscri¢cdo, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo nos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da data da respectiva liquidag¢ao, sem juros ou corre¢ao
monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor ou pelo Cotista (ou cessiondrio
do Direito de Preferéncia) e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento das Novas Cotas condicionadas.

Para os fins deste Suplemento e da Oferta, “Investimentos Temporarios” significa os
investimentos temporarios realizados com os recursos recebidos na integralizacdo das Novas
Cotas, durante o processo de distribuicdo, incluindo em razdo do exercicio do Direito de
Preferéncia ou Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez diaria.

Critério de Colocacdao da Oferta Nao Institucional: Caso o total de Novas Cotas objeto dos
Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a 10% (dez por
cento) do montante final da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), todos os
Documentos de Aceitacdo ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas
remanescentes serdao destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente aos Documentos de
Aceitacdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta N3do Institucional, serd
realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas entre todos os
Investidores Nado Institucionais que tiverem realizado Documentos de Aceitacdo, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada
Documento de Aceitagdo e a quantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional e desconsiderando-se as fracGes de Novas Cotas.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional: Caso as ordens de investimento e/ou
Documentos de Aceitacao, conforme aplicavel, apresentadas pelos Investidores Institucionais
excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o atendimento do Direito de Preferéncia,
do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional e da Oferta Ndo Institucional, o
Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, a critério do
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam aos
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada
por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a
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conjuntura macroeconOmica brasileira e internacional, bem como criar condi¢cdes para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobilidrio.

Cotas do Lote Adicional: O Administrador e o Gestor, nos termos e conforme limites
estabelecidos no artigo 50 da Resolugcdo CVM 160, com prévia concordancia do Coordenador
Lider, poderdo optar por acrescer o Volume Inicial da Oferta em até 25% (vinte e cinco por
cento), ou seja, em até 3.571.428 (trés milhdes, quinhentas e setenta e uma mil, quatrocentas
e vinte e oito) Novas Cotas, correspondentes a R$399.999.936,00 (trezentos e noventa e nove
milhGes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e trinta e seis reais), considerando o
Preco de Emissao, nas mesmas condi¢cdes e no mesmo prego das Novas Cotas inicialmente
ofertadas (“Cotas do Lote Adicional”), perfazendo o volume total da Oferta de até
R$2.000.000.016,00 (dois bilhdes e dezesseis reais), ou seja, até 17.857.143 (dezessete
milhGes, oitocentas e cinquenta e sete mil, cento e quarenta e trés) Novas Cotas. As Cotas do
Lote Adicional, caso emitidas, poderdo ser destinadas a atender a um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Colocacao e Regime de Distribuicdo das Novas Cotas: A Oferta sera realizada no Brasil, sob a
coordenacdo do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, sob o
rito de registro automatico de distribuicdo, das Novas Cotas, no Brasil, sob a coordenacao do
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagao, podendo contar com a
participacdo de determinadas instituicdes intermedidrias autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta por meio de carta
convite, disponibilizada pelo Coordenador Lider por meio da B3, exclusivamente para efetuar
esforcos de colocacdo das Novas Cotas junto aos Investidores Nao Institucionais, observados
os termos da Resolugdo CVM 160, e demais leis e regulamentacdes aplicdveis, e observado,
ainda, o plano de distribuicdo da Oferta a ser descrito e detalhado no Prospecto Definitivo.

Destinagao dos Recursos: Observada a politica de investimento do Fundo descrita no
Regulamento, os recursos liquidos da Oferta serdo destinados para (i) a aquisicdo dos Ativos
SYN (conforme definido no Prospecto Definitivo); (ii) a expansdo e retrofit dos Ativos
Imobiliarios (conforme definido no Prospecto Definitivo) do Fundo; (iii) a aquisicdo de Ativos
Imobiliarios; e (iv) a otimizagdo da estrutura de capital do Fundo, nos termos dos documentos
da Oferta e do Regulamento do Fundo.

Numero de Séries: Série Unica.

Forma de Distribui¢cdo: Distribuicdo publica, submetida ao rito de registro automatico de
distribuicdo, conforme previsto no artigo 26, VII, “c”, da Resolu¢gdo CVM 160.

Registro para Distribuicdo e Negociag¢do das Novas Cotas: As Novas Cotas serdo depositadas
para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA — Sistema de Distribuicdo de Ativos
(“DDA”), administrado e operacionalizado pela B3, e (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado
secundario por meio do mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a

custodia das Novas Cotas realizadas na B3.
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Procedimento para Subscricdo e Integralizacido das Novas Cotas: As Novas Cotas serdo
subscritas utilizando-se os procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3, a qualquer
tempo, dentro do Prazo de Colocagao (conforme definido abaixo) e observados os
procedimentos indicados no Prospecto Definitivo. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas
a vista e em moeda corrente nacional, ou mediante a compensacado do valor devido em razao
da integralizagdo com o valor de direitos creditdrios que os subscritores eventualmente
detenham em face do Fundo, pelo Preco de Subscri¢cdo, observado o disposto no Prospecto
Definitivo, sendo certo que, em caso de integralizacdo mediante a compensacdo de direitos
creditérios, os Investidores e Cotistas deverao realizar o procedimento de integralizagao junto
ao Escriturador. Caso, na respectiva data de liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam
totalmente integralizadas por falha dos Investidores, dos Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional e/ou pela Instituicdo
Participante da Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha poderd ser realizada
junto ao Escriturador (conforme definido no Prospecto Definitivo) até o 102 (décimo) Dia Util
imediatamente subsequente a Data de Liquida¢do da Oferta pelo Preco de Subscri¢do, sendo
certo que, caso apos a possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas junto ao Escriturador
ocorram novas falhas por Investidores ou Cotistas, conforme o caso, de modo a ndo ser
atingido o Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Coordenador Lider devera
devolver aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, 0s recursos eventualmente
depositados, com base no Preco de Subscricdo, sem juros ou correcdo monetaria, sem
reembolso de custos incorridos pelo Investidor ou pelo Cotista (ou cessionario do Direito de
Preferéncia) e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da
Oferta. Na hipdtese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas, conforme
0 caso, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos.

Durante o Periodo de Subscricdo, que ocorrerd concomitantemente com o Periodo de
Exercicio do Direito de Subscrigao de Sobras e Montante Adicional (conforme definido no
Prospecto Definitivo), o Investidor Ndo Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa
Vinculada, interessado em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta, deverd preencher e
apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta sua intencdo de investimento por
meio de um ou mais Documentos de Aceitacao, observada a Aplicacdo Minima Inicial, os quais
serao considerados de forma cumulativa. O Investidor Nao Institucional deverd indicar,
obrigatoriamente, no seu Documento de Aceitacdo da Oferta, a sua qualidade ou ndo de
Pessoa Vinculada, sob pena de seu Documento de Aceitacdo ser cancelado pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta.

Tipo de Distribui¢cdao: Primaria.

Direito de Preferéncia: Serd assegurado aos Cotistas que possuam cotas emitidas pelo Fundo
no 32 (terceiro) Dia Util apds a data de divulga¢do do anuncio de inicio da Oferta (“Antncio de
Inicio”), o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas, até a
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proporg¢do do numero de cotas integralizadas e detidas por cada Cotista no 32 (terceiro) Dia
Util apds a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, conforme aplicagdo do fator de proporcio
equivalente a 0,26948778691, em decorréncia da nova cotizacao do Fundo, a ser realizada em
20 de marco de 2024 (“Direito de Preferéncia”).

Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a
outros, total ou parcialmente, (i) por meio da B3, a partir da Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 72 (sétimo) Dia Util subsequente a Data
de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu
respectivo agente de custddia, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3; ou
(ii) por meio do Escriturador, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, inclusive, e até o 72 (sétimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) observados os procedimentos operacionais do
Escriturador.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e cessionarios do Direito de Preferéncia(a)
deverao indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando
a tais Cotistas a obrigacdo representada pela Aplicacdo Minima Inicial por Cotista ou
Investidor; (b) deverdo indicar seu interesse no exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras e
Montante Adicional; e (c) poderdo optar por condicionar sua adesdao a Oferta a que haja
distribuicdo: (i) do Volume Inicial da Oferta; ou (ii) de montante igual ou maior que o Volume
Minimo da Oferta, mas menor que o Volume Inicial da Oferta.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia serd realizada na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia (conforme abaixo
definida) e observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o
caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo
havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no Dia
Util subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da
pagina da rede mundial de computadores: (a) do Administrador; (b) do Gestor; (c) das
InstituicOes Participantes da Oferta; (d) da CVM; e (e) do Fundos.net, administrado pela B3,
informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de a quantidade de Novas Cotas
remanescentes que poderdo ser objeto do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional e objeto de subscricdo pelos Investidores, observado o descrito abaixo.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer o Direito de
Preferéncia, recebera, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Nova Cota que, até
a data definida no Formuldrio de Liberacdo que serd divulgado posteriormente a
disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd
negociavel e recebera rendimentos provenientes do Fundo ou Investimentos Temporarios,
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conforme aplicdvel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado o Anlincio de Encerramento,
da divulgagdo de rendimentos pro rata, caso aplicavel, e da obtencdo de autorizacao da B3,
guando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional: Encerrado o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a colocagao da totalidade
das Novas Cotas, sera conferido aos Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia (e
desde que manifestem interesse nesse sentido no momento do exercicio do Direito de
Preferéncia) o direito de subscricdo das sobras (“Direito _de Subscricdo de Sobras”),
equivalente a diferenca entre o montante de Novas Cotas inicialmente objeto da Oferta e a
totalidade de Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia
(“Sobras”).

O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista terd Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional sera equivalente ao fator de proporc¢ao a ser indicado no Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (conforme definido no
Prospecto Definitivo), o qual serd o resultado da divisdo entre (i) o nimero de Novas Cotas
remanescentes na Oferta apds o Direito de Preferéncia (o qual poderd considerar a emissao
das Cotas do Lote Adicional); e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as Novas
Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, indicaram sua intencao
em participar do Direito de Subscrigdao de Sobras.

Cada cotista devera indicar, concomitantemente a manifestacdo do exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras, se possui interesse na subscricio de um montante adicional de Novas
Cotas (além do fator de propor¢dao do Direito de Subscricio de Sobras), especificando a
guantidade de Novas Cotas adicionais que deseja subscrever, limitada ao total de Novas Cotas
existentes para as Sobras (“Direito de Subscricdo de Montante Adicional”, e em conjunto com
o Direito de Subscri¢do de Sobras, “Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional”). E
vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, o seu Direito de Subscricdo de Sobras e Montante

Adicional.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o prazo de exercicio do Direito de
Subscricao de Sobras e Montante Adicional, sera realizada na data prevista no cronograma a
ser descrito no Prospecto Definitivo, e observara os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso.

Apds o procedimento descrito acima e, conforme o caso, a divulgacédo do Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional, a quantidade de Novas Cotas remanescentes serdo colocadas pelas Instituicdes
Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.
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Direitos das Novas Cotas: As Novas Cotas conferirdo iguais direitos politicos e patrimoniais
aos seus titulares, correspondendo cada Nova Cota a 1 (um) voto nas Assembleias Gerais do
Fundo. Nos termos do artigo 22 da Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada,
ndo é permitido resgate de cotas de emissdo do Fundo pelo Cotista.

Prazo de Colocagdo: As Novas Cotas deverdo ser distribuidas em até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgacdo do Anuncio de Inicio, sendo admitido o encerramento da Oferta, a
qualguer momento, a exclusivo critério do Coordenador Lider, em conjunto com o Administrador
e o Gestor, antes do referido prazo, caso ocorra a coloca¢gdo do Montante Minimo da Oferta
(“Prazo de Colocacdo”).

Taxa de ingresso e saida: Exceto pela Taxa de Distribuicdo Primaria, ndo sera cobrada taxa de
ingresso ou de saida dos subscritores das Novas Cotas objeto da Oferta.

Coordenador Lider: A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
acima qualificada.

Demais Termos e Condi¢des: Os demais termos e condi¢cdes da Décima Primeira Emissdo e da
Oferta serdo descritos no Prospecto Definitivo.

Para os fins do presente instrumento, entende-se por “Dia Util” qualquer dia exceto: (i)
sabados, domingos ou feriados nacionais e (ii) agueles sem expediente na B3.
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Eventos com testemunhas Assinatura

Eventos do tabelido Assinatura
Eventos de resumo do envelope Status

Envelope enviado Com hash/criptografado
Entrega certificada Seguranca verificada
Assinatura concluida Seguranca verificada
Concluido Seguranca verificada
Eventos de pagamento Status
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Termos de Assinatura e Registro Eletronico criado em: 23/11/2022 23:04:29
Partes concordam em: Leonardo Sperle Ferreira Lage, Lizandro Arnoni

CONSENTIMENTO PARA RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTROS
ELETRONICOS E DIVULGACOES DE ASSINATURA

Registro Eletronicos e Divulgacao de Assinatura

Periodicamente, a XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.2 podera estar legalmente obrigada a
fornecer a vocé determinados avisos ou divulgagdes por escrito. Estdo descritos abaixo os termos
e condicoes para fornecer-lhe tais avisos e divulgacdes eletronicamente através do sistema de
assinatura eletronica da DocuSign, Inc. (DocuSign). Por favor, leia cuidadosa e minuciosamente
as informacgodes abaixo, € se vocé puder acessar essas informagdes eletronicamente de forma
satisfatoria e concordar com estes termos e condi¢des, por favor, confirme seu aceite clicando
sobre o botdo “Eu concordo” na parte inferior deste documento.

Obtencio de copias impressas

A qualquer momento, vocé podera solicitar de n6s uma cdpia impressa de qualquer registro
fornecido ou disponibilizado eletronicamente por nos a vocé. Vocé podera baixar e imprimir os
documentos que lhe enviamos por meio do sistema DocuSign durante e imediatamente apos a
sessdo de assinatura, e se vocé optar por criar uma conta de usudrio DocuSign, vocé podera
acessa-los por um periodo de tempo limitado (geralmente 30 dias) apos a data do primeiro envio
a vocé. Apds esse periodo, se desejar que enviemos copias impressas de quaisquer desses
documentos do nosso escritorio para vocé, cobraremos de vocé uma taxa de R$ 0.00 por pagina.
Vocé pode solicitar a entrega de tais copias impressas por nds seguindo o procedimento descrito
abaixo.

Revogacio de seu consentimento

Se vocé decidir receber de nds avisos e divulgagdes eletronicamente, vocé podera, a qualquer
momento, mudar de ideia e nos informar, posteriormente, que vocé deseja receber avisos e
divulgacdes apenas em formato impresso. A forma pela qual voc€ deve nos informar da sua
decisdo de receber futuros avisos e divulgagdes em formato impresso e revogar seu
consentimento para receber avisos e divulgagdes esta descrita abaixo.

Consequéncias da revogacio de consentimento

Se vocé optar por receber os avisos e divulgagdes requeridos apenas em formato impresso, isto
retardard a velocidade na qual conseguimos completar certos passos em transagdes que te
envolvam e a entrega de servigos a voce, pois precisaremos, primeiro, enviar os avisos €
divulgacdes requeridos em formato impresso, € entdo esperar até recebermos de volta a
confirmacao de que vocé recebeu tais avisos e divulgacdes impressos. Para indicar a nos que
vocé mudou de ideia, vocé devera revogar o seu consentimento através do preenchimento do
formulario “Revogacdo de Consentimento” da DocuSign na pagina de assinatura de um envelope
DocuSign, ao invés de assina-lo. Isto indicard que vocé revogou seu consentimento para receber
avisos e divulgagdes eletronicamente e vocé ndo poderd mais usar o sistema DocuSign para
receber de nos, eletronicamente, as notificagdes e consentimentos necessarios ou para assinar
eletronicamente documentos enviados por nds.
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Todos os avisos e divulgacdes serdo enviados a vocé eletronicamente

A menos que vocé nos informe o contrario, de acordo com os procedimentos aqui descritos,
forneceremos eletronicamente a vocé, através da sua conta de usuario da DocuSign, todos os
avisos, divulgacdes, autorizagdes, confirmagdes e outros documentos necessarios que devam ser
fornecidos ou disponibilizados a vocé durante o nosso relacionamento Para mitigar o risco de
voc¢ inadvertidamente deixar de receber qualquer aviso ou divulgagao, nds preferimos fornecer
todos os avisos e divulgagdes pelo mesmo método e para 0 mesmo endereco que vocé nos
forneceu. Assim, voc€ podera receber todas as divulgagdes e avisos eletronicamente ou em
formato impresso, através do correio. Se vocé ndo concorda com este processo, informe-nos
conforme descrito abaixo. Por favor, veja também o paragrafo imediatamente acima, que
descreve as consequéncias da sua escolha de ndo receber de nos os avisos e divulgacdes
eletronicamente.

Como contatar a XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.2:

Vocé pode nos contatar para informar sobre suas mudangas de como podemos contata-lo
eletronicamente, solicitar copias impressas de determinadas informagdes e revogar seu
consentimento prévio para receber avisos e divulgagdes em formato eletronico, conforme abaixo:

Para nos contatar por e-mail, envie mensagens para: XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.2
Para informar seu novo enderec¢o de e-mail a XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.2:

Para nos informar sobre uma mudang¢a em seu endereco de e-mail, para o qual noés devemos
enviar eletronicamente avisos e divulgacdes, vocé deverd nos enviar uma mensagem por e-mail
para o endereco e informar, no corpo da mensagem: seu enderego de e-mail anterior, seu novo
endereco de e-mail. N6s ndo solicitamos quaisquer outras informagdes para mudar seu endereco
de e-mail.

Adicionalmente, vocé€ devera notificar a DocuSign, Inc para providenciar que o seu novo
endereco de e-mail seja refletido em sua conta DocuSign, seguindo o processo para mudanca de
e-mail no sistema DocuSign.

Para solicitar copias impressas a XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.2:
Para solicitar a entrega de copias impressas de avisos e divulgag¢des previamente fornecidos por
nods eletronicamente, vocé deverd enviar uma mensagem de e-mail para e informar, no corpo da

mensagem: seu endereco de e-mail, nome completo, endereco postal no Brasil e nimero de
telefone. Nos cobraremos de vocé o valor referente as copias neste momento, se for o caso.

Para revogar o seu consentimento perante a XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.2:

Para nos informar que nao deseja mais receber futuros avisos e divulga¢des em formato
eletronico, vocé podera:
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(1) recusar-se a assinar um documento da sua sessdo DocuSign, € na pagina seguinte, assinalar o
item indicando a sua inten¢ao de revogar seu consentimento; ou

(i1) enviar uma mensagem de e-mail para e informar, no corpo da mensagem, seu endereco de e-
mail, nome completo, endereco postal no Brasil e nimero de telefone. Nos nao precisamos de
quaisquer outras informagdes de vocé para revogar seu consentimento. Como consequéncia da
revogacao de seu consentimento para documentos online, as transa¢des levardo um tempo maior
para serem processadas.

Hardware e software necessarios**:
(1) Sistemas Operacionais: Windows® 2000, Windows® XP, Windows Vista®; Mac OS®

(i1) Navegadores: Versoes finais do Internet Explorer® 6.0 ou superior (Windows apenas);
Mozilla Firefox 2.0 ou superior (Windows e Mac); Safari™ 3.0 ou superior (Mac apenas)

(ii1) Leitores de PDF: Acrobat® ou software similar pode ser exigido para visualizar e imprimir
arquivos em PDF.

(iv) Resolugao de Tela: Minimo 800 x 600
(v) Ajustes de Seguranga habilitados: Permitir cookies por sessao

** Estes requisitos minimos estdo sujeitos a alteracdes. No caso de alteracao, sera solicitado que
vocé aceite novamente a divulgacdo. Versdes experimentais (por ex.: beta) de sistemas
operacionais e navegadores nao sao suportadas.

Confirmacio de seu acesso e consentimento para recebimento de materiais
eletronicamente:

Para confirmar que vocé pode acessar essa informagao eletronicamente, a qual serd similar a
outros avisos e divulgacdes eletronicos que enviaremos futuramente a voce, por favor, verifique
se foi possivel ler esta divulgagao eletronica e que também foi possivel imprimir ou salvar
eletronicamente esta pagina para futura referéncia e acesso; ou que foi possivel enviar a presente
divulgacdo e consentimento, via e-mail, para um enderego através do qual seja possivel que vocé
o imprima ou salve para futura referéncia e acesso. Além disso, caso concorde em receber avisos
e divulgacdes exclusivamente em formato eletronico nos termos e condi¢des descritos acima, por
favor, informe-nos clicando sobre o botao “Eu concordo” abaixo.

Ao selecionar o campo “Eu concordo”, eu confirmo que:
(1) Eu posso acessar e ler este documento eletronico, denominado CONSENTIMENTO PARA

RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTRO ELETRONICO E DIVULGACAO DE
ASSINATURA; e
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(i1) Eu posso imprimir ou salvar ou enviar por e-mail esta divulgacdo para onde posso imprimi-la
para futura referéncia e acesso; e (iii) Até ou a menos que eu notifique a XP INVESTIMENTOS
CCTVM S.A.2 conforme descrito acima, eu consinto em receber exclusivamente em formato
eletronico, todos os avisos, divulgacdes, autorizagdes, aceites e outros documentos que devam
ser fornecidos ou disponibilizados para mim por XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.2 durante
o curso do meu relacionamento com vocé.
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XP MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ/MF n2 28.757.546/0001-00

ATO DO ADMINISTRADOR

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade an6nima, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Avenida Ataulfo de Paiva, n? 153, sala 201, Leblon, CEP 22.440-032, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n2 02.332.886/0001-
04, devidamente autorizada pela Comissdao de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio
profissional de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato
Declaratério expedido pela CVM n? 10.460, de 26 de junho de 2009 (“Administrador”),
resolve, conforme recomendacdo da XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n2 1909, Torre Sul, 302 andar, parte, inscrita no CNPJ/MF sob
0n?16.789.525/0001-98, devidamente autorizada a presta¢do dos servigcos de administracdo
de carteira de titulos e valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério expedido pela CVM
n2 12.794, de 21 de janeiro de 2013 (“Gestor”), e nos termos dos itens 14.5 e seguintes do
regulamento do XP MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, fundo de
investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio especial fechado, com prazo
de duragdo indeterminado, inscrito no CNPJ/MF sob o n? 28.757.546/0001-00 (“Fundo”),
datado de 3 de margo de 2022 (“Regulamento”):

1. Retificar o item “Direito de Preferéncia” previsto no Anexo | ao Ato do Administrador
do XP Malls Fundo de Investimento Imobilidrio realizado em 19 de marg¢o de 2024 (“Ato do
Administrador da Oferta”), tendo em vista que, por um equivoco, constou que o fator de
proporcdo para o exercicio do direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas (conforme
definido no Ato do Administrador da Oferta) era equivalente a 0,26948778691, quando, na
verdade, o fator de proporcdo para o exercicio do direito de preferéncia na subscricdo das
Novas Cotas é de 0,35931705760, de forma que referido item passa a vigorar com a seguinte
nova redagao:

“Direito de Preferéncia: Serd assegurado aos Cotistas que possuam cotas emitidas
pelo Fundo no 32 (terceiro) Dia Util apés a data de divulgacdo do antncio de inicio da
Oferta (“Anuncio de Inicio”), o direito de preferéncia na subscri¢éo das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, até a proporgcdo do numero de cotas integralizadas e detidas
por cada Cotista no 32 (terceiro) Dia Util apds a data de divulgagdo do Antincio de
Inicio, conforme aplica¢do do fator de proporg¢éo equivalente a 0,35931705760, em
decorréncia da nova cotizagdo do Fundo, a ser realizada em 20 de marco de 2024
(“Direito de Preferéncia”).

Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de
Preferéncia a outros, total ou parcialmente, (i) por meio da B3, a partir da Data de

173



DocuSign Envelope ID: 47DD04E2-8710-481B-9E1E-034529580776

asset
!y management

Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 7° (sétimo)
Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive), por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3, ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da Data
de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 72 (sétimo)
Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) observados os procedimentos operacionais do Escriturador.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e cessiondrios do Direito de
Preferéncia(a) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser
subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigagdo representada pela Aplica¢do
Minima Inicial por Cotista ou Investidor; (b) deverdo indicar seu interesse no exercicio
do Direito de Subscrigdo de Sobras e Montante Adicional; e (c) poderdo optar por
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuigcdo: (i) do Volume Inicial da
Oferta; ou (ii) de montante igual ou maior que o Volume Minimo da Oferta, mas
menor que o Volume Inicial da Oferta.

A integralizagcdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia serd realizada na Data de LiquidacGo do Direito de Preferéncia
(conforme abaixo definida) e observard os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao
Escriturador, e nGo havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da
Oferta, serd divulgado, no Dia Util subsequente ao encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pdgina da rede mundial de
computadores: (a) do Administrador; (b) do Gestor; (c) das Institui¢cbes Participantes
da Oferta; (d) da CVM; e (e) do Fundos.net, administrado pela B3, informando o
montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de a quantidade de Novas Cotas
remanescentes que poderdo ser objeto do Direito de Subscri¢Go de Sobras e Montante
Adicional e objeto de subscrigdo pelos Investidores, observado o descrito abaixo.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer o
Direito de Preferéncia, receberd, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de
Nova Cota que, até a data definida no Formuldrio de Libera¢do que serd divulgado
posteriormente a disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento e da obten¢do de
autorizacGo da B3, ndo serd negocidvel e receberd rendimentos provenientes do
Fundo ou Investimentos Tempordrios, conforme aplicdavel. Tal recibo é correspondente
a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota
depois de divulgado o Anuncio de Encerramento, da divulgag¢do de rendimentos pro
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rata, caso aplicdvel, e da obten¢do de autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3.”

2. Ratificar as demais delibera¢des do Ato do Administrador da Oferta e consolidar as
demais condicdes da Oferta (conforme definido no Ato do Administrador da Oferta), nos
termos previstos no Anexo | ao presente instrumento.

Rio de Janeiro, 19 de margo de 2024.
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

No €: Leonardo Sperle

'e: Lizandro Arnoni

Cargo: Procurador Cargo: Diretor
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ANEXO |
AO ATO DO ADMINISTRADOR DO

XP MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FliI
SUPLEMENTO DAS NOVAS COTAS DA DECIMA PRIMEIRA EMISSAO

Exceto se disposto de forma diversa, aplica-se neste “Suplemento das Novas Cotas”
(“Suplemento”) os mesmos termos e definicdes estabelecidos neste ato do administrador, no
Regulamento e no Prospecto Definitivo.

Numero da Emissao: A presente emissao representa a 112 (décima primeira) emissdo de cotas
do Fundo.

Publico-alvo da Oferta: A Oferta é destinada a investidores em geral que sejam (i) investidores
qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugao da CVM n? 30, de 11 de maio de
2021, conforme alterada, inclusive que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”), condominios destinados a aplicacdo em
carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras,
entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo, em qualquer
caso, com sede no Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que enviarem
documento de aceitacdo da Oferta (“Documento de Aceitacdo”) ou ordem de investimento,
junto ao Coordenador Lider, em valor igual ou superior a R$1.000.048,00 (um milhdo e
quarenta e oito reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a
guantidade de no minimo 8.929 (oito mil e novecentas e vinte e nove) Novas Cotas, em

qgualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores pessoas fisicas e
juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores

Institucionais e que enviarem Documento de Aceitacdo de Novas Cotas, junto as Instituicoes
Participantes da Oferta, em valor igual ou inferior a R$999.936,00 (novecentos e noventa e
nove mil e novecentos trinta e seis reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que
equivale a quantidade maxima de 8.928 (oito mil e novecentas e vinte e oito) Novas Cotas,
observada a Aplicacgdo Minima Inicial (conforme definido abaixo) (“Investidores N&o
Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais, os “Investidores”), desde

gue se enquadrem no publico-alvo do Fundo, a saber, pessoas naturais ou juridicas em geral,
fundos de investimento, fundos de pensao, regimes préprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e
de capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as
normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, conforme previsto no
Regulamento.

No ambito da Oferta, ndo serd admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdao da CVM n? 11, de 18 de novembro
de 2020, conforme alterada.
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Nos termos da regulamentacdo em vigor, poderd ser aceita a participacdo de Pessoas
Vinculadas (conforme definido abaixo) na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda
superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta (sem considerar as
Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocacdo de Novas Cotas a Pessoas Vinculadas,
e as ordens de investimento e os Documentos de Aceitacdo firmados por Pessoas Vinculadas
serdao automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugao CVM 160, sendo
certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia (conforme definido abaixo) e ao
Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional (conforme definido abaixo),
observadas, ainda, as demais exce¢des previstas no artigo 56 da Resolu¢ao CVM 160.

Para os fins da Oferta, “Pessoas Vinculadas” significam pessoas que sejam (a) controladores
diretos ou indiretos, ou administradores do Administrador, do Gestor e das Instituicdes
Participantes da Oferta, bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 22 (segundo grau); (b) empregados, operadores e demais
prepostos do Gestor, do Administrador ou das InstituicGes Participantes da Oferta
diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (c) controladores e/ou administradores
das InstituicGes Participantes da Oferta; (d) assessores de investimento que prestem servicos
ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicdes Participantes da Oferta; (e) demais
profissionais que mantenham, com o Administrador, o Gestor ou as Instituicdes Participantes
da Oferta, contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (f) pessoas naturais que sejam,
direta ou indiretamente, controladoras ou participem do controle acionario do Administrador,
do Gestor ou do Coordenador Lider; (g) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por
pessoas vinculadas ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicbes Participantes da Oferta,
desde que diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (h) conjuge ou companheiro e
filhos menores das pessoas mencionadas nas alineas “b” a “f” acima; e (i) fundos de

investimento cuja maioria das cotas pertenca as pessoas mencionadas acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros nao vinculados, nos termos do artigo 29, inciso Xll, da
Resolucdo da CVM n@ 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada.

Volume Inicial da Décima Primeira Emissdo: Inicialmente, R$1.600.000.080,00 (um bilh3o,
seiscentos milhdes e oitenta reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdao Primaria (“Volume
Inicial da_Oferta”), podendo tal volume ser reduzido em razao da Distribuigdo Parcial
(conforme abaixo definido) ou aumentado em razdo da distribuicio das Cotas do Lote
Adicional (conforme abaixo definido).

Quantidade de Novas Cotas: Inicialmente, 14.285.715 (quatorze milhdes, duzentas e oitenta
e cinco mil, setecentas e quinze) Novas Cotas, podendo tal montante ser reduzido em razao
da Distribuicdo Parcial ou aumentado em razao da distribuicdo das Cotas do Lote Adicional.

Preco de Emissdo das Novas Cotas: R$112,00 (cento e doze reais) por Nova Cota, sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, com base nas perspectivas de rentabilidade do
Fundo, nos termos do item 14.5.2 do Regulamento (“Preco de Emissdo”).
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Taxa de Distribuicao Primaria: Sera devida pelos Investidores, incluindo os atuais Cotistas do
Fundo vierem a exercer o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricio de Sobras e
Montante Adicional (ou cessionarios do Direito de Preferéncia), adicionalmente ao Prego de
Emissdo das Novas Cotas, taxa em montante equivalente a 3,55% (trés inteiros e cinquenta e
cinco centésimos por cento) do Preco de Emissdo, totalizando o valor de R$3,97 (trés reais e
noventa e sete centavos) por Nova Cota (“Taxa de Distribuicdo Primdria”), cujos recursos serdao
utilizados para o pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive das comissdes de
estruturacdo e distribuicdo da Oferta devida as Institui¢cdes Participantes da Oferta, honorarios
de advogados externos, taxa de fiscalizagdo da CVM, taxa de registro e distribuicdo das Novas
Cotas na B3, custos de registros em cartorio de registro de titulos e documentos e custos
relacionados a apresentacdo a potenciais investidores (roadshow), sendo certo que (i)
eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicao Primaria sera incorporado ao patrimoénio do
Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo
Primaria serdo de responsabilidade do Gestor, exceto pelas comissGes de estruturacdo e
distribuicdo da Oferta devidas as Instituices Participantes da Oferta, calculadas
proporcionalmente ao valor das Novas Cotas integralizadas, que serdo integralmente arcadas
pela Taxa de Distribui¢cdo Primdria, uma vez que o Fundo ndo podera arcar em hipdtese alguma
com custos relativos a contratacdao de instituicGes que sejam consideradas vinculadas ao
Gestor ou ao Administrador, nos termos do entendimento constante do Oficio-
Circular/CVM/SIN/n2 5/2014. Dessa forma, cada Nova Cota possui preco de subscricdo de
R$115,97 (cento e quinze reais e noventa e sete centavos), equivalente ao Preco de Emissdo
acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria (“Preco de Subscricdo”).

Investimento Minimo: Cada Investidor deverd subscrever a quantidade minima de 45
(quarenta e cinco) Novas Cotas, totalizando um montante de R$5.040,00 (cinco mil e quarenta
reais) (“Aplicacdo Minima Inicial”), salvo se (i) ao final do Periodo de Subscricdo (conforme

definido no Prospecto Definitivo) restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante
necessario para se atingir a Aplicagao Minima Inicial por qualquer Investidor, hipétese em que
serd autorizada a subscricdo e a integralizacdo do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas, ou (ii) caso o total de Novas Cotas
correspondente aos Documentos de Aceitacdo exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta Nao Institucional, ocasido em que as Novas Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, o que podera reduzir a
Aplicacdao Minima Inicial por Investidor. A Aplicagao Minima Inicial nao é aplicavel aos Cotistas
guando do exercicio do Direito de Preferéncia ou do Direito de Subscricio de Sobras e
Montante Adicional.

Investimento Maximo: Nao havera limite maximo de aplicagao nas Novas Cotas por Cotista
ou Investidor.

Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Décima Primeira Emissdo: Sera admitida a
distribuicdo parcial das Novas Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolu¢cdao CVM 160,
(“Distribuicdo Parcial”), respeitado o montante minimo da Oferta correspondente a 446.429
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(quatrocentas e quarenta e seis mil, quatrocentas e vinte e nove) Novas Cotas, perfazendo o
volume minimo de R$50.000.048,00 (cinquenta milhdes e quarenta e oito reais) (“Volume
Minimo da Oferta”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, observado que a
subscricdo das Novas Cotas deve ser realizada durante o Prazo de Colocacdo (conforme
definido abaixo), sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo
critério do Coordenador Lider, em conjunto com o Administrador e o Gestor, antes do referido
prazo, caso ocorra a coloca¢do do Volume Minimo da Oferta.

Em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, os Investidores, inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia (ou cessionarios do Direito de Preferéncia) e o Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, poderdo, no ato de aceitacdo da Oferta,
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo (i) do Volume Inicial da Oferta ou (ii)
de quantidade igual ou maior que o Volume Minimo da Oferta e menor que o Volume Inicial
da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor ou o Cotista que venha a exercer o Direito de
Preferéncia (ou cessiondrio do Direito de Preferéncia) e o Direito de Subscri¢cdo de Sobras e
Montante Adicional, deverd indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas
subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporc¢do entre o nimero das Novas Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-
se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor ou Cotista (ou cessionario do Direito de
Preferéncia) em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do exercicio do Direito de
Preferéncia, do Direito de Subscricio de Sobras e Montante Adicional, do Documento de
Aceitacdo ou da ordem de investimento, conforme o caso.

Caso o Investidor ou Cotista (ou cessiondrio do Direito de Preferéncia), conforme o caso,
indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito no contexto da Oferta podera ser
inferior a Aplicagao Minima Inicial.

Caso nao seja atingido o Volume Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso haja
integralizacdo e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores ou Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia (ou cessionarios
do Direito de Preferéncia) e o Direito de Subscri¢cdo de Sobras e Montante Adicional, conforme
0 caso, com base no Prec¢o de Subscricao, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios (conforme abaixo definido), calculados
pro rata temporis, a partir da data da respectiva liquidacdo, sem juros ou correcdo monetaria
sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor ou pelo Cotista (ou cessionario do Direito
de Preferéncia) e com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da
Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas (ou
cessiondrios do Direito de Preferéncia), o comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.
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Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Volume
Minimo da Oferta, mas inferior ao Volume Inicial da Oferta, a Oferta poderd ser encerrada, a
exclusivo critério do Coordenador Lider, e o Administrador realizara o cancelamento das Novas
Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos
Investidores ou Cotistas (ou cessiondrios do Direito de Preferéncia), conforme o caso, que
tiverem condicionado a sua adesdo a colocagao integral, ou para as hipéteses de alocagao
proporcional, os valores ja integralizados, com base no Preco de Subscri¢cdo, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo nos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da data da respectiva liquidag¢ao, sem juros ou corre¢ao
monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor ou pelo Cotista (ou cessiondrio
do Direito de Preferéncia) e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento das Novas Cotas condicionadas.

Para os fins deste Suplemento e da Oferta, “Investimentos Temporarios” significa os
investimentos temporarios realizados com os recursos recebidos na integralizacdo das Novas
Cotas, durante o processo de distribuicdo, incluindo em razdo do exercicio do Direito de
Preferéncia ou Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez diaria.

Critério de Colocacdao da Oferta Nao Institucional: Caso o total de Novas Cotas objeto dos
Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a 10% (dez por
cento) do montante final da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), todos os
Documentos de Aceitacdo ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas
remanescentes serdao destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente aos Documentos de
Aceitacdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta N3o Institucional, sera
realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas entre todos os
Investidores Nado Institucionais que tiverem realizado Documentos de Aceitacdo, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada
Documento de Aceitagdo e a quantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional e desconsiderando-se as fracGes de Novas Cotas.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional: Caso as ordens de investimento e/ou
Documentos de Aceitacao, conforme aplicavel, apresentadas pelos Investidores Institucionais
excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o atendimento do Direito de Preferéncia,
do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional e da Oferta Ndo Institucional, o
Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, a critério do
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam aos
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada
por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a
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conjuntura macroeconOmica brasileira e internacional, bem como criar condi¢cdes para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobilidrio.

Cotas do Lote Adicional: O Administrador e o Gestor, nos termos e conforme limites
estabelecidos no artigo 50 da Resolugcdo CVM 160, com prévia concordancia do Coordenador
Lider, poderdo optar por acrescer o Volume Inicial da Oferta em até 25% (vinte e cinco por
cento), ou seja, em até 3.571.428 (trés milhdes, quinhentas e setenta e uma mil, quatrocentas
e vinte e oito) Novas Cotas, correspondentes a R$399.999.936,00 (trezentos e noventa e nove
milhGes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e trinta e seis reais), considerando o
Preco de Emissao, nas mesmas condi¢cdes e no mesmo prego das Novas Cotas inicialmente
ofertadas (“Cotas do Lote Adicional”), perfazendo o volume total da Oferta de até
R$2.000.000.016,00 (dois bilhdes e dezesseis reais), ou seja, até 17.857.143 (dezessete
milhGes, oitocentas e cinquenta e sete mil, cento e quarenta e trés) Novas Cotas. As Cotas do
Lote Adicional, caso emitidas, poderdo ser destinadas a atender a um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Colocacao e Regime de Distribuicdo das Novas Cotas: A Oferta sera realizada no Brasil, sob a
coordenacdo do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, sob o
rito de registro automatico de distribuicdo, das Novas Cotas, no Brasil, sob a coordenacao do
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagao, podendo contar com a
participacdo de determinadas instituicdes intermedidrias autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta por meio de carta
convite, disponibilizada pelo Coordenador Lider por meio da B3, exclusivamente para efetuar
esforcos de colocacdo das Novas Cotas junto aos Investidores Nao Institucionais, observados
os termos da Resolugdo CVM 160, e demais leis e regulamentacdes aplicdveis, e observado,
ainda, o plano de distribuicdo da Oferta a ser descrito e detalhado no Prospecto Definitivo.

Destinagao dos Recursos: Observada a politica de investimento do Fundo descrita no
Regulamento, os recursos liquidos da Oferta serdo destinados para (i) a aquisicdo dos Ativos
SYN (conforme definido no Prospecto Definitivo); (ii) a expansdo e retrofit dos Ativos
Imobiliarios (conforme definido no Prospecto Definitivo) do Fundo; (iii) a aquisicdo de Ativos
Imobiliarios; e (iv) a otimizagdo da estrutura de capital do Fundo, nos termos dos documentos
da Oferta e do Regulamento do Fundo.

Numero de Séries: Série Unica.

Forma de Distribui¢cdo: Distribuicdo publica, submetida ao rito de registro automatico de
distribuicdo, conforme previsto no artigo 26, VII, “c”, da Resolu¢gdo CVM 160.

Registro para Distribuicdo e Negociag¢do das Novas Cotas: As Novas Cotas serdo depositadas
para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA — Sistema de Distribuicdo de Ativos
(“DDA”), administrado e operacionalizado pela B3, e (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado
secundario por meio do mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a
custédia das Novas Cotas realizadas na B3.
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Procedimento para Subscricdo e Integralizacido das Novas Cotas: As Novas Cotas serdo
subscritas utilizando-se os procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3, a qualquer
tempo, dentro do Prazo de Colocagao (conforme definido abaixo) e observados os
procedimentos indicados no Prospecto Definitivo. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas
a vista e em moeda corrente nacional, ou mediante a compensacado do valor devido em razao
da integralizagdo com o valor de direitos creditdrios que os subscritores eventualmente
detenham em face do Fundo, pelo Preco de Subscri¢cdo, observado o disposto no Prospecto
Definitivo, sendo certo que, em caso de integralizacdo mediante a compensacdo de direitos
creditérios, os Investidores e Cotistas deverao realizar o procedimento de integralizagao junto
ao Escriturador. Caso, na respectiva data de liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam
totalmente integralizadas por falha dos Investidores, dos Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional e/ou pela Instituicdo
Participante da Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha poderd ser realizada
junto ao Escriturador (conforme definido no Prospecto Definitivo) até o 102 (décimo) Dia Util
imediatamente subsequente a Data de Liquida¢do da Oferta pelo Preco de Subscri¢do, sendo
certo que, caso apos a possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas junto ao Escriturador
ocorram novas falhas por Investidores ou Cotistas, conforme o caso, de modo a ndo ser
atingido o Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Coordenador Lider devera
devolver aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, 0s recursos eventualmente
depositados, com base no Preco de Subscricdo, sem juros ou correcdo monetaria, sem
reembolso de custos incorridos pelo Investidor ou pelo Cotista (ou cessionario do Direito de
Preferéncia) e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da
Oferta. Na hipdtese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas, conforme
0 caso, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos.

Durante o Periodo de Subscricdo, que ocorrerd concomitantemente com o Periodo de
Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional (conforme definido no
Prospecto Definitivo), o Investidor Ndo Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa
Vinculada, interessado em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta, deverd preencher e
apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta sua intencdo de investimento por
meio de um ou mais Documentos de Aceitacao, observada a Aplicacdo Minima Inicial, os quais
serao considerados de forma cumulativa. O Investidor Nao Institucional deverd indicar,
obrigatoriamente, no seu Documento de Aceitacdo da Oferta, a sua qualidade ou ndo de
Pessoa Vinculada, sob pena de seu Documento de Aceitacdo ser cancelado pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta.

Tipo de Distribui¢cao: Primaria.

Direito de Preferéncia: Serd assegurado aos Cotistas que possuam cotas emitidas pelo Fundo
no 32 (terceiro) Dia Util apds a data de divulga¢do do anuncio de inicio da Oferta (“Antncio de
Inicio”), o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas, até a
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proporg¢do do numero de cotas integralizadas e detidas por cada Cotista no 32 (terceiro) Dia
Util apds a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, conforme aplicagdo do fator de proporcio
equivalente a 0,35931705760, em decorréncia da nova cotizacao do Fundo, a ser realizada em
20 de marco de 2024 (“Direito de Preferéncia”).

Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a
outros, total ou parcialmente, (i) por meio da B3, a partir da Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 72 (sétimo) Dia Util subsequente a Data
de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu
respectivo agente de custddia, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3; ou
(ii) por meio do Escriturador, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, inclusive, e até o 72 (sétimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) observados os procedimentos operacionais do
Escriturador.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e cessionarios do Direito de Preferéncia(a)
deverao indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando
a tais Cotistas a obrigacdo representada pela Aplicacdo Minima Inicial por Cotista ou
Investidor; (b) deverdo indicar seu interesse no exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras e
Montante Adicional; e (c) poderdo optar por condicionar sua adesdao a Oferta a que haja
distribuicdo: (i) do Volume Inicial da Oferta; ou (ii) de montante igual ou maior que o Volume
Minimo da Oferta, mas menor que o Volume Inicial da Oferta.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia serd realizada na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia (conforme abaixo
definida) e observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o
caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo
havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no Dia
Util subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da
pagina da rede mundial de computadores: (a) do Administrador; (b) do Gestor; (c) das
InstituicOes Participantes da Oferta; (d) da CVM; e (e) do Fundos.net, administrado pela B3,
informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de a quantidade de Novas Cotas
remanescentes que poderdo ser objeto do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional e objeto de subscricdo pelos Investidores, observado o descrito abaixo.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer o Direito de
Preferéncia, recebera, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Nova Cota que, até
a data definida no Formuldrio de Liberacdo que serd divulgado posteriormente a
disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd
negociavel e recebera rendimentos provenientes do Fundo ou Investimentos Temporarios,
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conforme aplicdvel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado o Anlincio de Encerramento,
da divulgagdo de rendimentos pro rata, caso aplicavel, e da obtencdo de autorizacao da B3,
guando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional: Encerrado o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a colocagao da totalidade
das Novas Cotas, sera conferido aos Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia (e
desde que manifestem interesse nesse sentido no momento do exercicio do Direito de
Preferéncia) o direito de subscricdo das sobras (“Direito _de Subscricio de Sobras”),
equivalente a diferenca entre o montante de Novas Cotas inicialmente objeto da Oferta e a
totalidade de Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia
(“Sobras”).

O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista terd Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional sera equivalente ao fator de proporc¢ao a ser indicado no Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (conforme definido no
Prospecto Definitivo), o qual serd o resultado da divisdao entre (i) o nimero de Novas Cotas
remanescentes na Oferta apds o Direito de Preferéncia (o qual poderd considerar a emissdo
das Cotas do Lote Adicional); e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as Novas
Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, indicaram sua intencao
em participar do Direito de Subscrigdao de Sobras.

Cada cotista devera indicar, concomitantemente a manifestacdo do exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras, se possui interesse na subscricio de um montante adicional de Novas
Cotas (além do fator de propor¢do do Direito de Subscricdo de Sobras), especificando a
guantidade de Novas Cotas adicionais que deseja subscrever, limitada ao total de Novas Cotas
existentes para as Sobras (“Direito de Subscricao de Montante Adicional”, e em conjunto com
o Direito de Subscri¢do de Sobras, “Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional”). E
vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, o seu Direito de Subscricdo de Sobras e Montante

Adicional.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o prazo de exercicio do Direito de
Subscricao de Sobras e Montante Adicional, sera realizada na data prevista no cronograma a
ser descrito no Prospecto Definitivo, e observara os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso.

Apds o procedimento descrito acima e, conforme o caso, a divulgacédo do Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional, a quantidade de Novas Cotas remanescentes serdo colocadas pelas Instituicbes
Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.
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Direitos das Novas Cotas: As Novas Cotas conferirdo iguais direitos politicos e patrimoniais
aos seus titulares, correspondendo cada Nova Cota a 1 (um) voto nas Assembleias Gerais do
Fundo. Nos termos do artigo 22 da Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada,
ndo é permitido resgate de cotas de emissdo do Fundo pelo Cotista.

Prazo de Colocagdo: As Novas Cotas deverdo ser distribuidas em até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgacdo do Anuncio de Inicio, sendo admitido o encerramento da Oferta, a
qualguer momento, a exclusivo critério do Coordenador Lider, em conjunto com o Administrador
e o Gestor, antes do referido prazo, caso ocorra a coloca¢gdo do Montante Minimo da Oferta
(“Prazo de Colocacdo”).

Taxa de ingresso e saida: Exceto pela Taxa de Distribuicdo Primaria, ndo sera cobrada taxa de
ingresso ou de saida dos subscritores das Novas Cotas objeto da Oferta.

Coordenador Lider: A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
acima qualificada.

Demais Termos e Condi¢des: Os demais termos e condi¢cdes da Décima Primeira Emissdo e da
Oferta serdo descritos no Prospecto Definitivo.

Para os fins do presente instrumento, entende-se por “Dia Util” qualquer dia exceto: (i)
sabados, domingos ou feriados nacionais e (ii) agueles sem expediente na B3.

13
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Certificado de Conclusao

Identificacdo de envelope: 47DD04E28710481B9E1E034529580776
Assunto: Complete com a DocuSign: XPML 112 Emissao - Ato do Administrador Rerratificacdo (SF 18.03.24).docx

Envelope fonte:

Documentar paginas: 13

Certificar paginas: 6

Assinatura guiada: Ativado

Selo com Envelopeld (ID do envelope): Ativado
Fuso horario: (UTC-03:00) Brasilia

Rastreamento de registros

Status: Original
19/03/2024 17:26:15
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Angelina Petrassi Cardoso
angelina.petrassi@xpi.com.br

Nivel de seguranga: E-mail, Autenticagéo da conta
(Nenhuma)

Termos de Assinatura e Registro Eletrénico:
Aceito: 18/07/2023 15:41:38
ID: 02729dc5-00ea-404a-9b3c-6d09891dce28

Leonardo Sperle
leonardo.sperle@xpi.com.br
Procurador

Grupo XP

Nivel de seguranga: E-mail, Autenticagéo da conta
(Nenhuma), Certificado Digital

Detalhes do provedor de assinatura:
Tipo de assinatura: ICP Smart Card
Emissor da assinatura: AC SERASA RFB v5

Termos de Assinatura e Registro Eletrénico:
Aceito: 29/02/2024 11:05:06
ID: 32f94214-56cd-4962-86d9-8b02c52b4815

Lizandro Arnoni
lizandro.arnoni@xpi.com.br
Diretor

Nivel de seguranga: E-mail, Autenticagéo da conta
(Nenhuma), Certificado Digital

Detalhes do provedor de assinatura:
Tipo de assinatura: ICP Smart Card
Emissor da assinatura: AC SOLUTI Multipla v5

Termos de Assinatura e Registro Eletronico:
Aceito: 19/03/2024 17:41:59
ID: 4f1fc014-683e-4c58-a0eb-0ad7a1b763d3

Eventos do signatario presencial
Eventos de entrega do editor
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Assinaturas: 2
Rubrica: 0
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Portador: Angelina Petrassi Cardoso
angelina.petrassi@xpi.com.br

Assinatura

@

Usando endereco IP: 201.48.69.139
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952D544FEEB14D8.

Adocéo de assinatura: Estilo pré-selecionado
Usando endereco IP: 201.48.69.133

DocuSigned by:
Limandro Drwowi

2DDF3B9F4E1E429...

Adogéo de assinatura: Estilo pré-selecionado
Usando enderego IP: 177.92.67.114

Assinatura
Status

Status
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SP, SP 04538-132
angelina.petrassi@xpi.com.br
Endereco IP: 8.243.51.39

Local: DocuSign

Registro de hora e data
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Assinado: 19/03/2024 17:48:53
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Registro de hora e data



Eventos de entrega intermediarios
Eventos de entrega certificados

Eventos de copia

Ana Paula Silveira Arantes
ana.silveira@xpi.com.br
Procuradora

Nivel de seguranga: E-mail, Autenticagéo da conta
(Nenhuma)

Termos de Assinatura e Registro Eletrénico:
N&o oferecido através do DocuSign

Deborah Guedes Toledo Florencio
dflorencio@stoccheforbes.com.br

Nivel de seguranga: E-mail, Autenticagéo da conta
(Nenhuma)

Termos de Assinatura e Registro Eletrénico:
Néao oferecido através do DocuSign

Jodo Panzarin
joao.panzarin@xpi.com.br
Procurador

Nivel de seguranga: E-mail, Autenticagao da conta
(Nenhuma)

Termos de Assinatura e Registro Eletrénico:
Néao oferecido através do DocuSign

Eventos com testemunhas
Eventos do tabelido

Eventos de resumo do envelope
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Entrega certificada
Assinatura concluida
Concluido

Eventos de pagamento
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Status

Status
Copiado

Copiado

Copiado
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Assinatura

Status

Com hash/criptografado
Seguranca verificada
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Termos de Assinatura e Registro Eletronico
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Enviado: 19/03/2024 17:30:21

Registro de hora e data
Registro de hora e data

Carimbo de data/hora
19/03/2024 17:30:21
19/03/2024 17:41:59
19/03/2024 17:42:40
19/03/2024 18:09:36

Carimbo de data/hora



Termos de Assinatura e Registro Eletronico criado em: 23/11/2022 23:04:29
Partes concordam em: Angelina Petrassi Cardoso, Leonardo Sperle, Lizandro Arnoni

CONSENTIMENTO PARA RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTROS
ELETRONICOS E DIVULGACOES DE ASSINATURA

Registro Eletronicos e Divulgacao de Assinatura

Periodicamente, a XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.2 podera estar legalmente obrigada a
fornecer a vocé determinados avisos ou divulgagdes por escrito. Estdo descritos abaixo os termos
e condicoes para fornecer-lhe tais avisos e divulgacdes eletronicamente através do sistema de
assinatura eletronica da DocuSign, Inc. (DocuSign). Por favor, leia cuidadosa e minuciosamente
as informacgodes abaixo, € se vocé puder acessar essas informagdes eletronicamente de forma
satisfatoria e concordar com estes termos e condi¢des, por favor, confirme seu aceite clicando
sobre o botdo “Eu concordo” na parte inferior deste documento.

Obtencio de copias impressas

A qualquer momento, vocé podera solicitar de n6s uma cdpia impressa de qualquer registro
fornecido ou disponibilizado eletronicamente por nos a vocé. Vocé podera baixar e imprimir os
documentos que lhe enviamos por meio do sistema DocuSign durante e imediatamente apos a
sessdo de assinatura, e se vocé optar por criar uma conta de usudrio DocuSign, vocé podera
acessa-los por um periodo de tempo limitado (geralmente 30 dias) apos a data do primeiro envio
a vocé. Apds esse periodo, se desejar que enviemos copias impressas de quaisquer desses
documentos do nosso escritorio para vocé, cobraremos de vocé uma taxa de R$ 0.00 por pagina.
Vocé pode solicitar a entrega de tais copias impressas por nds seguindo o procedimento descrito
abaixo.

Revogacio de seu consentimento

Se vocé decidir receber de nds avisos e divulgagdes eletronicamente, vocé podera, a qualquer
momento, mudar de ideia e nos informar, posteriormente, que vocé deseja receber avisos e
divulgacdes apenas em formato impresso. A forma pela qual voc€ deve nos informar da sua
decisdo de receber futuros avisos e divulgagdes em formato impresso e revogar seu
consentimento para receber avisos e divulgagdes esta descrita abaixo.

Consequéncias da revogacio de consentimento

Se vocé optar por receber os avisos e divulgagdes requeridos apenas em formato impresso, isto
retardard a velocidade na qual conseguimos completar certos passos em transagdes que te
envolvam e a entrega de servigos a voce, pois precisaremos, primeiro, enviar os avisos €
divulgacdes requeridos em formato impresso, € entdo esperar até recebermos de volta a
confirmacao de que vocé recebeu tais avisos e divulgacdes impressos. Para indicar a nos que
vocé mudou de ideia, vocé devera revogar o seu consentimento através do preenchimento do
formulario “Revogacdo de Consentimento” da DocuSign na pagina de assinatura de um envelope
DocuSign, ao invés de assina-lo. Isto indicard que vocé revogou seu consentimento para receber
avisos e divulgagdes eletronicamente e vocé ndo poderd mais usar o sistema DocuSign para
receber de nos, eletronicamente, as notificagdes e consentimentos necessarios ou para assinar
eletronicamente documentos enviados por nds.
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Todos os avisos e divulgacdes serdo enviados a vocé eletronicamente

A menos que vocé nos informe o contrario, de acordo com os procedimentos aqui descritos,
forneceremos eletronicamente a vocé, através da sua conta de usuario da DocuSign, todos os
avisos, divulgacdes, autorizagdes, confirmagdes e outros documentos necessarios que devam ser
fornecidos ou disponibilizados a vocé durante o nosso relacionamento Para mitigar o risco de
voc¢ inadvertidamente deixar de receber qualquer aviso ou divulgagao, nds preferimos fornecer
todos os avisos e divulgagdes pelo mesmo método e para 0 mesmo endereco que vocé nos
forneceu. Assim, voc€ podera receber todas as divulgagdes e avisos eletronicamente ou em
formato impresso, através do correio. Se vocé ndo concorda com este processo, informe-nos
conforme descrito abaixo. Por favor, veja também o paragrafo imediatamente acima, que
descreve as consequéncias da sua escolha de ndo receber de nos os avisos e divulgacdes
eletronicamente.

Como contatar a XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.2:

Vocé pode nos contatar para informar sobre suas mudangas de como podemos contata-lo
eletronicamente, solicitar copias impressas de determinadas informagdes e revogar seu
consentimento prévio para receber avisos e divulgagdes em formato eletronico, conforme abaixo:

Para nos contatar por e-mail, envie mensagens para: XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.2
Para informar seu novo enderec¢o de e-mail a XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.2:

Para nos informar sobre uma mudang¢a em seu endereco de e-mail, para o qual noés devemos
enviar eletronicamente avisos e divulgacdes, vocé deverd nos enviar uma mensagem por e-mail
para o endereco e informar, no corpo da mensagem: seu enderego de e-mail anterior, seu novo
endereco de e-mail. N6s ndo solicitamos quaisquer outras informagdes para mudar seu endereco
de e-mail.

Adicionalmente, vocé€ devera notificar a DocuSign, Inc para providenciar que o seu novo
endereco de e-mail seja refletido em sua conta DocuSign, seguindo o processo para mudanca de
e-mail no sistema DocuSign.

Para solicitar copias impressas a XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.2:
Para solicitar a entrega de copias impressas de avisos e divulgag¢des previamente fornecidos por
nods eletronicamente, vocé deverd enviar uma mensagem de e-mail para e informar, no corpo da

mensagem: seu endereco de e-mail, nome completo, endereco postal no Brasil e nimero de
telefone. Nos cobraremos de vocé o valor referente as copias neste momento, se for o caso.

Para revogar o seu consentimento perante a XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.2:

Para nos informar que nao deseja mais receber futuros avisos e divulga¢des em formato
eletronico, vocé podera:
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(1) recusar-se a assinar um documento da sua sessdo DocuSign, € na pagina seguinte, assinalar o
item indicando a sua inten¢ao de revogar seu consentimento; ou

(i1) enviar uma mensagem de e-mail para e informar, no corpo da mensagem, seu endereco de e-
mail, nome completo, endereco postal no Brasil e nimero de telefone. Nos nao precisamos de
quaisquer outras informagdes de vocé para revogar seu consentimento. Como consequéncia da
revogacao de seu consentimento para documentos online, as transa¢des levardo um tempo maior
para serem processadas.

Hardware e software necessarios**:
(1) Sistemas Operacionais: Windows® 2000, Windows® XP, Windows Vista®; Mac OS®

(i1) Navegadores: Versoes finais do Internet Explorer® 6.0 ou superior (Windows apenas);
Mozilla Firefox 2.0 ou superior (Windows e Mac); Safari™ 3.0 ou superior (Mac apenas)

(ii1) Leitores de PDF: Acrobat® ou software similar pode ser exigido para visualizar e imprimir
arquivos em PDF.

(iv) Resolugao de Tela: Minimo 800 x 600
(v) Ajustes de Seguranga habilitados: Permitir cookies por sessao

** Estes requisitos minimos estdo sujeitos a alteracdes. No caso de alteracao, sera solicitado que
vocé aceite novamente a divulgacdo. Versdes experimentais (por ex.: beta) de sistemas
operacionais e navegadores nao sao suportadas.

Confirmacio de seu acesso e consentimento para recebimento de materiais
eletronicamente:

Para confirmar que vocé pode acessar essa informagao eletronicamente, a qual serd similar a
outros avisos e divulgacdes eletronicos que enviaremos futuramente a voce, por favor, verifique
se foi possivel ler esta divulgagao eletronica e que também foi possivel imprimir ou salvar
eletronicamente esta pagina para futura referéncia e acesso; ou que foi possivel enviar a presente
divulgacdo e consentimento, via e-mail, para um enderego através do qual seja possivel que vocé
o imprima ou salve para futura referéncia e acesso. Além disso, caso concorde em receber avisos
e divulgacdes exclusivamente em formato eletronico nos termos e condi¢des descritos acima, por
favor, informe-nos clicando sobre o botao “Eu concordo” abaixo.

Ao selecionar o campo “Eu concordo”, eu confirmo que:
(1) Eu posso acessar e ler este documento eletronico, denominado CONSENTIMENTO PARA

RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTRO ELETRONICO E DIVULGACAO DE
ASSINATURA; e
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(i1) Eu posso imprimir ou salvar ou enviar por e-mail esta divulgacdo para onde posso imprimi-la
para futura referéncia e acesso; e (iii) Até ou a menos que eu notifique a XP INVESTIMENTOS
CCTVM S.A.2 conforme descrito acima, eu consinto em receber exclusivamente em formato
eletronico, todos os avisos, divulgacdes, autorizagdes, aceites e outros documentos que devam
ser fornecidos ou disponibilizados para mim por XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.2 durante
o curso do meu relacionamento com vocé.
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ESTUDO DE VIABILIDADE

O Estudo de Viabilidade da Décima Primeira Emissdo de Cotas do XP Malls Fundo de Investimento

Imobiliario — Fll (“Fundo”) foi elaborado pela XP Vista Asset Management Ltda. (“XP_Vista” ou “Gestor”)

em margo de 2024.

Para a realizagdo desta analise foram utilizadas informag¢des baseadas em dados histdricos do mercado
imobilidrio e financeiro, sendo que algumas das premissas consideradas foram baseadas em eventos
futuros que fazem parte da expectativa existente a época do estudo. Desta forma, o Estudo de Viabilidade
ndo deve ser assumido como garantia de rentabilidade. O Gestor ndo pode ser responsabilizado por

eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

Os termos e expressoes iniciados em letras maiusculas e utilizados neste Estudo de Viabilidade (estejam

no singular ou no plural) terdo os significados que Ihe sdo atribuidos no Prospecto da Oferta.

1. INTRODUCAO

O Fundo é uma plataforma do Gestor para investimentos em shopping centers. Tendo em vista a
perspectiva da reducdo do patamar de juros (reducdo esperada da Selic de 11,25% a.a. para 8,50% a.a.
até o final de 2025, conforme Boletim Focus do Banco Central do Brasil divulgado no dia 08 de marco de
2024), o que ja esta colaborando para as condi¢des de confianca do empresariado e, consequentemente,
afetando positivamente os niveis de emprego, visualizamos uma recuperacdo continua de renda e gastos
dos consumidores, impactando positivamente a industria brasileira de shopping centers nos préximos
anos e valorizando os Ativos Imobilidrios. O fato de o ciclo do corte de juros ter se iniciado a
aproximadamente um ano também é um fator de aumento das expectativas de crescimento,
considerando a defasagem usual que existe entre os cortes e os seus efetivos impactos na economia real

de um pais.

O Fundo adota um criterioso processo até a aloca¢do dos recursos, passando pela originacdo, selecao,

analise dos investimentos e diligéncia completa nos Ativos Imobilidrios, conforme descri¢do abaixo.

A diligéncia completa de cada empreendimento contempla analise da situagao legal, fiscal, imobilidria,
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ambiental, técnica e urbanistica de cada imével a ser adquirido, incluindo:

e analise de documentos, certiddes e informagdes relacionados ao imével, seus proprietarios e
antecessores;

o realizacdo de laudo técnico com empresa especializada para avaliagdo da situagdo do
equipamento;

e analise dos instrumentos que regulam o funcionamento do shopping center e a relacdo dos
proprietarios dos imdveis que o compdem com a empresa administradora do empreendimento;

e analise da minuta padrdo do contrato de locagado relativo ao shopping center, bem como de cdpias
dos principais contratos de locac¢do vigentes relativos as lojas ocupadas do empreendimento;

e analise dos aspectos ambientais e urbanisticos do terreno ocupado pelo empreendimento;

e negociagdo de uma convencao de condominio pré-indiviso, acordo de cotistas ou acionistas, ou
outro documento semelhante que tenha o objetivo de proteger a participacdo do Fundo no

empreendimento.

O Gestor acredita em 4 principais pilares como diferenciais no Fundo no longo prazo, conforme abaixo:

Governanga do Fll

Visita in loco, discussdo de premissas e diligéncia completa
Aprovagao no
justo entre os sécios do ativo

Transparéncia, area de ativa
Governanga Portfélio Resiliente
Processo criterioso de da carteira
Administragio
Composigdo de portfdlio e ndo empilhar ativos
Alinhamento Longo Prazo — geografia, competi¢do, demograficos, adm

SEGURANCAE
RENTABILIDADE

Gestdo Ativa e Track Record

Portfélio Resiliente _
Equipe com
Vivéncia no “chio de fabrica”,
Busca ativa e constante por oportunidades

Gestdo Ativa / Track record Alinhamento de Longo Prazo

Taxa de administragdo condizente com a natureza da gestéo
Tabela escalonada conforme aumento do PL
Taxa de performance (IPCA + 6,0% a.a.)

De modo a garantir que a estratégia de alocacdo de recursos siga os pilares definidos pelo Gestor, o

processo de investimento em cada Ativo Imobilidrio e acompanhamento da carteira passarao por diversas
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etapas, conforme detalhado abaixo:

Screening do mercado nacional
Criacio de
Reunides com da industria

Identificacéio de

Filtro das Oportunidades

Validacéo da y , e

Identificacéio dos e de cada oportunidade
Avaliacdo da qualidade do edo

Visdo de dos ativos

Anélise da Oportunidade

Estudo e operacionais

in-loce.
Elaboracdo da de cada aquisicéo, estimada
Realizacdo de completa

Comité de Investimentos

em cada ativo

Acompanhamento da performance

com o cotista a partir de
de performance com os sdcios
no portfélio

Gestdo ativa e da carteira de ativos, buscando

Atualmente o portfélio do Fundo é composto por 19,99% do Shopping Cidade Jardim, 8,00% do Shopping
Cidade Sao Paulo, 39,99% do Catarina Fashion Outlet, 32,00% da Expansao Il do Catarina Fashion Outlet,
17,50% do Caxias Shopping, 24,99% do Shopping Bela Vista e 39,99% do Shopping Ponta Negra, 19,90%
do Internacional Shopping em Guarulhos, 15,00% do Santana Parque Shopping, 25,00% do Plaza Sul
Shopping, 45,00% do Natal Shopping, 100% do varejo dos blocos 5,7 e 17 do Downtown no Rio de Janeiro,
19,90% do Internacional Shopping em Guarulhos, 30,00% do CJ Shops Jardins, 27,63% do Via Parque
Shopping, 18,10% do Shopping da Bahia, 40,0% do Shopping Estagdo BH, 25,00% do Campinas Shopping,
8,00% do Praia de Belas Shopping Center em Porto Alegre e 35,00% do Shopping Estagdo em Curitiba,
conforme descrito no capitulo 5 do Prospecto. O portfélio atual do Fundo, quando considerada a ABL m?

propria, esta dividido da seguinte forma:
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Praia de Belas Shopping
Center; 2%

Shopping Cidade S3o Paulo;
Santana Parque Shopping; 2% 19

Cidade Jardim Shops; 1%

Caxias Shopping: 3% Via Parque Shopping; 9%

Catarina Fashion Outlet (Exp.

11); 4%
Plaza Sul Shopping; 4% Internacional Shopping; 9%
Shopping Cidade Jardim; 5%

Campinas Shopping;S“.

Downtown; 5%

hopping Estacdo BH; 9%

Shopping Ponta Negra; 7%
‘ Shopping Bela Vista; 7%

Catarina Fashion Outlet; 7% Natal Shopping; 7%
Shopping da Bahia; 7%

Shopping Estagdo (Curitiba
6%

A concentragdo por administrador, considerando a ABL m? prépria, € demonstrada abaixo:

Breakdown por Administrador

lguatemi; 2%
Partage; 2%

Argo; 5% '
Gazit Brasil; 9%

Ancar lvanhoé; 13%

SYN; 1%

ALLOS; 37%

JHSF; 31%

Observada a Politica de Investimentos, os recursos liquidos da presente Oferta serdo destinados da

seguinte forma: (i) a aquisicdo dos Ativos Syn (conforme definido no Prospecto da Oferta); (ii) a expansao
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e retrofit dos Ativos Imobilidarios do Fundo; (iii) a aquisicao de Ativos Imobilidrios e (iv) a otimizagcdo da
estrutura de capital do Fundo, nos termos dos documentos da Oferta e sempre observado o disposto no

regulamento do Fundo.

Considerando a captacdo do Montante Inicial da Oferta (RS 1.600.000.080,00), os recursos liquidos

provenientes da Oferta serdo aplicados pelo Fundo conforme descrito acima.

2. OBIJETIVO

O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda por meio da exploracdo imobiliaria dos Ativos Imobiliarios,
bem como o ganho de capital, mediante a compra e venda de Ativos Imobiliarios e a aplicagao de recursos,
preponderantemente em Ativos Imobilidrios. O investimento em Ativos Imobilidrios visara proporcionar
aos seus Cotistas a rentabilidade decorrente da exploragdo comercial dos Imdveis, bem como pela
eventual comercializagdo dos Iméveis. O Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias nos Iméveis com
o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploracdo comercial ou eventual

comercializacdo.

3. PREMISSAS

O Estudo de Viabilidade considerou a liquidacdo da Oferta em abril de 2024, e foram realizadas projecdes,
em termos nominais, por 9 anos a partir da data de liquidacdo. O fluxo de caixa operacional liquido do
Fundo sera proveniente do recebimento das receitas operacionais dos Ativos Imobilidrios integrantes do
patrimdnio do Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes nos Ativos Financeiros,
excluidos os custos operacionais dos Ativos Imobilidrios, bem como as despesas ordindrias e

extraordinarias do Fundo, em conformidade com a regulamentacdo em vigor.

Desta forma, o Estudo de Viabilidade contemplara:

(i) Proje¢des do Resultado Operacional Liquido dos atuais Iméveis do Fundo;

(ii) Projecdes do Resultado Operacional Liquido da Destinagdo dos Recursos, conforme descrito
acima; e

(iii) Aplicagao do caixa remanescente em Ativos Financeiros.
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3.1) Premissas Macroecondmicas

Conforme expectativas de mercado e da drea macroeconomica do Gestor, as premissas macroeconomicas

utilizadas foram:

(i) IPCA: 3,90% em 2024 e 3,50% a.a. a partir de 2025;
(ii) CDI: 9,00% em 2024 e 8,50% a.a. a partir de 2025.

3.2) Valor da Oferta Inicial

O valor da Oferta abaixo é apresentado em milhares de RS.

Data da Oferta Abr-24

N2 de cotas 14.285,715
Valor da cota 112,00
Valor bruto da Oferta 1.600.000,080

3.3) Despesas da Oferta

Os valores abaixo sdo apresentados em milhares de RS.

Comissdo de estruturacdo e coordenagdo (%) 1,00%
Comissdo de distribuicdo (%) 2,20%
Taxa B3 (andlise) 15,2
Advogados 355,0
Taxa CVM 621,3
Taxa de Distribuicdo B3 e Evento Corporativo (Direito de Preferéncia) 659,2
Road show / Mkt 100,0
Total de despesas iniciais 56.649,205

A comissdo de estruturagdo e coordenacgao e as comissdes de distribuicdo serdo pagas através de Taxa de
Distribui¢cdo Primdria, assim como as demais despesas da Oferta. Desta forma, o valor liquido de captagdo

da Oferta serd de RS 1.600.000.080,00, considerando o Montante Inicial da Oferta.
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3.5) Despesas Financeiras do Fundo

Em outubro de 2018 o Fundo adquiriu participacdes minoritarias em shopping centers de propriedade
indireta da JHSF e uma parcela do preco serd paga a prazo. Parte dos créditos imobiliarios oriundos da
aquisi¢do das participacdes dos empreendimentos, no volume de RS 300.000.000,00 ao custo de IPCA +
7,3% a.a., foram cedidos pela JHSF e suas subsididrias a uma companhia securitizadora, para emissao de

certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI 2018”) com lastro em tais créditos devidos pelo XP Malls.

Em dezembro de 2021 foi assumida nova obrigacdo financeira por meio de securitizagao de recebiveis de
aluguel de shoppings do portfélio do XP Malls. Foram duas séries do CRI, a primeira com volume de RS
175.000.000,00 ao custo de IPCA + 6,87% a.a. e a segunda com volume de RS 90.000.000,00 e custo de
CDI +2,75% a.a. (“CRI1 2021”).

Em funcdo da emissdo dos CRI 2018 e CRI 2021, foram consideradas no Estudo de Viabilidade as despesas

financeiras referentes ao pagamento das parcelas mensais de juros e corre¢cdao monetaria.

Desde que foram assumidas as obrigacGes decorrentes do CRI 2018 e CRI2021, o Fundo ja realizou
diferentes amortizacdes extraordindrias nas duas securitizagdes. Todas as informacgdes foram divulgadas
tempestivamente nos meios de comunicacdo oficiais do Fundo. E objetivo do Fundo diminuir o saldo
devedor de suas obrigacdes financeiras ao longo dos proximos anos, conforme novas emissdes de cotas

sejam realizadas.
3.6) Resultado Operacional Liquido dos Imdveis

O resultado operacional liquido (“NOI Caixa”) dos Imdveis sera composto pela soma das receitas recebidas
com aluguel minimo de lojas, aluguel varidvel, estacionamento, aluguel de mall, aluguel de midia, receitas
comerciais, entre outras, liquido das despesas relacionadas a operacao dos shoppings, taxas de servicos
pagas ao administrador dos empreendimentos, inadimpléncia liquida no periodo e eventuais descontos e

aportes condominiais.

O NOI Caixa do Fundo sera advindo de cada um dos shoppings ja existentes no portfdlio e dos Ativos Alvo,
conforme descrito acima na Destinagdo dos Recursos. Para o ano de 2024 e 2025 foram considerados os
orcamentos de NOI Caixa de cada um dos shoppings, ja aprovado pelos respectivos administradores. A

partir de 2026 foi considerada a seguinte premissa de crescimento real por Ativo:
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Crescimento % a.a Crescimento %

médio de 2026 até a.a. médio a
2030 partir de 2030

Ativos Atuais
Shopping Cidade Jardim 2,4% 1,0%
Shopping Cidade Sao Paulo 1,8% 1,0%
Catarina Fashion Outlet 4,6% 2,0%
Shopping Bela Vista 3,6% 2,0%
Caxias Shopping 3,6% 2,0%
Shopping Ponta Negra 2,6% 2,0%
Santana Parque Shopping 2,0% 0,0%
Cidade Jardim Shops 0,0% 0,0%
Plaza Sul 1,8% 1,0%
Natal Shopping 1,8% 1,0%
Downtown 1,0% 1,0%
Internacional Shopping 1,8% 1,0%
Shopping Esta¢do BH 1,8% 1,0%
Via Parque Shopping 1,0% 0,0%
Shopping da Bahia 1,8% 1,0%
Campinas Shopping 1,4% 0,5%
Praia De Belas 1,8% 0,5%
Shopping Estagdo 1,8% 0,5%
Uberlandia Shopping 1,8% 0,5%
Ativo 1 — 102 Emissao de Cotas do Fundo 1,8% 0,5%
Ativos Alvo
Portfdlio SYN (Shopping Cidade Sdo Paulo,
Grand Plaza, Tieté Plaza, Shopping D,
Metropolitano Barra e Shopping Cerrado) 5,0% 0,5%

3.7) Receita Financeira

O caixa remanescente da Oferta que nao for inicialmente utilizado para aquisicdo de Ativos Imobilidrios
serd aplicado em Ativos Financeiros, conforme Regulamento do Fundo. A rentabilidade para este tipo de

investimento assumiu uma premissa de aplicagdo a 100,0% do CDI.
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3.8) Opex

Em todos os anos do modelo, foram considerados os cronogramas disponibilizados pelas administradoras
dos shopping centers do portfdlio para desembolsos de Opex extraordinarios. Adicionalmente, considera-
se ainda o investimento de 2,0% a.m. sobre o NOI Caixa dos Imdveis a titulo de custos com manutencao

e benfeitorias do cotidiano dos ativos.

3.9) Despesas Recorrentes do Fundo

Taxa de Administracdo

O Administrador receberd por seus servicos uma Taxa de Administracdo fixa e anual composta de valor

equivalente aos percentuais previstos na tabela abaixo:

Valor de Mercado do Fundo Taxa de Administracdo
Até RS 500.000.000,00 0,95% a.a.
De RS 500.000.000,01 até R$1.000.000.000,00 0,85% a.a.
Acima de R$1.000.000.000,01 0,75% a.a.

A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos ao Gestor, ao Custodiante e ao Escriturador, e
nao inclui os demais Encargos do Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto no

regulamento e na regulamentacdo vigente.

Taxa de Performance

O Fundo terd uma Taxa de Performance que correspondera a 20% (vinte por cento) da rentabilidade do
valor total integralizado de Cotas do Fundo, ja deduzidas todas as taxas e despesas pagas pelo Fundo,
inclusive a Taxa de Administragdo, que exceder o Benchmark (IPCA + 6,0% a.a.). Para fins do Estudo de
Viabilidade ndo foi considerada Taxa de Performance, uma vez que a rentabilidade do Fundo projetada

nao excedeu o Benchmark.

Despesas Adicionais
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Com relacdo as demais despesas recorrentes do Fundo, foi considerado um valor de 2,0% a.a. sobre do

NOI Caixa dos Ativos Imobiliarios, contemplando: taxas, auditoria externa, custos de publicagdes, laudos

de avaliacdo, honorarios advocaticios, dentre outros.

4. RESULTADOS

4.1) Montante Inicial da Oferta (RS 1.600.000.080,00):

Resultado do Fundo

NOI Caixa Total

Receita Financeira

Despesa Financeira (CRI)
Despesas recorrentes do Fll
Resultado Liquido
Dividendos

Dividend yield nominal
Média de dividendo mensal

523.334
145.450
-43.125
-48.701
576.959
587.606

9.4%

0,91

578.315
69.363
-20.378
-48.793
578.507
593.452

9,5%
0,92

632.360
30.087
-17.715
-48.883
595.850
608.144

9,7%
0,94

653.042
29.089
-15.436
-48.917
617.777
620.851

9,9%
0,96

686.448
28.446
-12.435
-48.973
653.486
653.486

10,4%
1,01

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER

MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE

RENTABILIDADE FUTURA.

Sao Paulo, 19 de margo de 2024.

[

o=

““XP VISTA ASSET MANAGEI

NT LTDA.

Guilherme Almeida Pedro Carraz

Procurador Procurador
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CONSENTIMENTO PARA RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTROS
ELETRONICOS E DIVULGACOES DE ASSINATURA

Registro Eletronicos e Divulgacao de Assinatura

Periodicamente, a XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.2 podera estar legalmente obrigada a
fornecer a vocé determinados avisos ou divulgagdes por escrito. Estdo descritos abaixo os termos
e condicoes para fornecer-lhe tais avisos e divulgacdes eletronicamente através do sistema de
assinatura eletronica da DocuSign, Inc. (DocuSign). Por favor, leia cuidadosa e minuciosamente
as informacgodes abaixo, € se vocé puder acessar essas informagdes eletronicamente de forma
satisfatoria e concordar com estes termos e condi¢des, por favor, confirme seu aceite clicando
sobre o botdo “Eu concordo” na parte inferior deste documento.

Obtencio de copias impressas

A qualquer momento, vocé podera solicitar de n6s uma cdpia impressa de qualquer registro
fornecido ou disponibilizado eletronicamente por nos a vocé. Vocé podera baixar e imprimir os
documentos que lhe enviamos por meio do sistema DocuSign durante e imediatamente apos a
sessdo de assinatura, e se vocé optar por criar uma conta de usudrio DocuSign, vocé podera
acessa-los por um periodo de tempo limitado (geralmente 30 dias) apos a data do primeiro envio
a vocé. Apds esse periodo, se desejar que enviemos copias impressas de quaisquer desses
documentos do nosso escritorio para vocé, cobraremos de vocé uma taxa de R$ 0.00 por pagina.
Vocé pode solicitar a entrega de tais copias impressas por nds seguindo o procedimento descrito
abaixo.

Revogacio de seu consentimento

Se vocé decidir receber de nds avisos e divulgagdes eletronicamente, vocé podera, a qualquer
momento, mudar de ideia e nos informar, posteriormente, que vocé deseja receber avisos e
divulgacdes apenas em formato impresso. A forma pela qual voc€ deve nos informar da sua
decisdo de receber futuros avisos e divulgagdes em formato impresso e revogar seu
consentimento para receber avisos e divulgagdes esta descrita abaixo.

Consequéncias da revogacio de consentimento

Se vocé optar por receber os avisos e divulgagdes requeridos apenas em formato impresso, isto
retardard a velocidade na qual conseguimos completar certos passos em transagdes que te
envolvam e a entrega de servigos a voce, pois precisaremos, primeiro, enviar os avisos €
divulgacdes requeridos em formato impresso, € entdo esperar até recebermos de volta a
confirmacao de que vocé recebeu tais avisos e divulgacdes impressos. Para indicar a nos que
vocé mudou de ideia, vocé devera revogar o seu consentimento através do preenchimento do
formulario “Revogacdo de Consentimento” da DocuSign na pagina de assinatura de um envelope
DocuSign, ao invés de assina-lo. Isto indicard que vocé revogou seu consentimento para receber
avisos e divulgagdes eletronicamente e vocé ndo poderd mais usar o sistema DocuSign para
receber de nos, eletronicamente, as notificagdes e consentimentos necessarios ou para assinar
eletronicamente documentos enviados por nds.
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Todos os avisos e divulgacdes serdo enviados a vocé eletronicamente

A menos que vocé nos informe o contrario, de acordo com os procedimentos aqui descritos,
forneceremos eletronicamente a vocé, através da sua conta de usuario da DocuSign, todos os
avisos, divulgacdes, autorizagdes, confirmagdes e outros documentos necessarios que devam ser
fornecidos ou disponibilizados a vocé durante o nosso relacionamento Para mitigar o risco de
voc¢ inadvertidamente deixar de receber qualquer aviso ou divulgagao, nds preferimos fornecer
todos os avisos e divulgagdes pelo mesmo método e para 0 mesmo endereco que vocé nos
forneceu. Assim, voc€ podera receber todas as divulgagdes e avisos eletronicamente ou em
formato impresso, através do correio. Se vocé ndo concorda com este processo, informe-nos
conforme descrito abaixo. Por favor, veja também o paragrafo imediatamente acima, que
descreve as consequéncias da sua escolha de ndo receber de nos os avisos e divulgacdes
eletronicamente.

Como contatar a XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.2:

Vocé pode nos contatar para informar sobre suas mudangas de como podemos contata-lo
eletronicamente, solicitar copias impressas de determinadas informagdes e revogar seu
consentimento prévio para receber avisos e divulgagdes em formato eletronico, conforme abaixo:

Para nos contatar por e-mail, envie mensagens para: XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.2
Para informar seu novo enderec¢o de e-mail a XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.2:

Para nos informar sobre uma mudang¢a em seu endereco de e-mail, para o qual noés devemos
enviar eletronicamente avisos e divulgacdes, vocé deverd nos enviar uma mensagem por e-mail
para o endereco e informar, no corpo da mensagem: seu enderego de e-mail anterior, seu novo
endereco de e-mail. N6s ndo solicitamos quaisquer outras informagdes para mudar seu endereco
de e-mail.

Adicionalmente, vocé€ devera notificar a DocuSign, Inc para providenciar que o seu novo
endereco de e-mail seja refletido em sua conta DocuSign, seguindo o processo para mudanca de
e-mail no sistema DocuSign.

Para solicitar copias impressas a XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.2:
Para solicitar a entrega de copias impressas de avisos e divulgag¢des previamente fornecidos por
nods eletronicamente, vocé deverd enviar uma mensagem de e-mail para e informar, no corpo da

mensagem: seu endereco de e-mail, nome completo, endereco postal no Brasil e nimero de
telefone. Nos cobraremos de vocé o valor referente as copias neste momento, se for o caso.

Para revogar o seu consentimento perante a XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.2:

Para nos informar que nao deseja mais receber futuros avisos e divulga¢des em formato
eletronico, vocé podera:
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(1) recusar-se a assinar um documento da sua sessdo DocuSign, € na pagina seguinte, assinalar o
item indicando a sua inten¢ao de revogar seu consentimento; ou

(i1) enviar uma mensagem de e-mail para e informar, no corpo da mensagem, seu endereco de e-
mail, nome completo, endereco postal no Brasil e nimero de telefone. Nos nao precisamos de
quaisquer outras informagdes de vocé para revogar seu consentimento. Como consequéncia da
revogacao de seu consentimento para documentos online, as transa¢des levardo um tempo maior
para serem processadas.

Hardware e software necessarios**:
(1) Sistemas Operacionais: Windows® 2000, Windows® XP, Windows Vista®; Mac OS®

(i1) Navegadores: Versoes finais do Internet Explorer® 6.0 ou superior (Windows apenas);
Mozilla Firefox 2.0 ou superior (Windows e Mac); Safari™ 3.0 ou superior (Mac apenas)

(ii1) Leitores de PDF: Acrobat® ou software similar pode ser exigido para visualizar e imprimir
arquivos em PDF.

(iv) Resolugao de Tela: Minimo 800 x 600
(v) Ajustes de Seguranga habilitados: Permitir cookies por sessao

** Estes requisitos minimos estdo sujeitos a alteracdes. No caso de alteracao, sera solicitado que
vocé aceite novamente a divulgacdo. Versdes experimentais (por ex.: beta) de sistemas
operacionais e navegadores nao sao suportadas.

Confirmacio de seu acesso e consentimento para recebimento de materiais
eletronicamente:

Para confirmar que vocé pode acessar essa informagao eletronicamente, a qual serd similar a
outros avisos e divulgacdes eletronicos que enviaremos futuramente a voce, por favor, verifique
se foi possivel ler esta divulgagao eletronica e que também foi possivel imprimir ou salvar
eletronicamente esta pagina para futura referéncia e acesso; ou que foi possivel enviar a presente
divulgacdo e consentimento, via e-mail, para um enderego através do qual seja possivel que vocé
o imprima ou salve para futura referéncia e acesso. Além disso, caso concorde em receber avisos
e divulgacdes exclusivamente em formato eletronico nos termos e condi¢des descritos acima, por
favor, informe-nos clicando sobre o botao “Eu concordo” abaixo.

Ao selecionar o campo “Eu concordo”, eu confirmo que:
(1) Eu posso acessar e ler este documento eletronico, denominado CONSENTIMENTO PARA

RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTRO ELETRONICO E DIVULGACAO DE
ASSINATURA; e
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(i1) Eu posso imprimir ou salvar ou enviar por e-mail esta divulgacdo para onde posso imprimi-la
para futura referéncia e acesso; e (iii) Até ou a menos que eu notifique a XP INVESTIMENTOS
CCTVM S.A.2 conforme descrito acima, eu consinto em receber exclusivamente em formato
eletronico, todos os avisos, divulgacdes, autorizagdes, aceites e outros documentos que devam
ser fornecidos ou disponibilizados para mim por XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.2 durante
o curso do meu relacionamento com vocé.
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ANEXO IV

INFORME ANUAL DO FUNDO



(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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19/03/2024, 19:00

Imprimir

Informe Anual

ANEXO 39-V : Informe Anual

Nome do Fundo:

XPMALLS FUNDODE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO FII

CNPJ do Fundo:

28.757.546/0001-00

Data de Funcionamento: | 22/12/2017 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BRXPMLCTF000 Quantidade de cotas emitidas: 33.189.356,00
. < Cotistas possuem vinculo <
Fundo Exclusivo? Nao o P - Nao
familiar ou societario familiar?
Mandato: Renda
Classnficagao~ Segmento de Atuacdo: Shoppings Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulacio:
Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
D ~ . 30/06
uragiio: social:
Mercado de negociagio Bolsa Entidade admn}lstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
Nome do Administrador: | XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A. CNPJ do Administrador: 02.332.886/0001-04
Av. Ataulfo de Paiva, 153, 5° ¢ 8°
Endereco: Andares- Leblon- Rio de Janeiro- RJ- Telefones: (11) 3027-2237
22440-033
Site: www.xpi.com.br E-mail: regulatorio-ams@xpi.com.br
Competéncia: 02/2024
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1.

1

Gestor: XP VISTA ASSET MANAGEMENT
LTDA.

16..78.9.5/25/0-
00

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909,
Torre Norte - 25° ao 30° Andar - Vila Nova

Conceigdo - Sdo Paulo

(11) 3265-3700

1.2

Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S A

30..30.6.2/94/0-
00

Praia de Botafogo, n° 501 — 5° andar - Parte - Rio de

Janeiro-RJ, 22250-040

(21) 3262-9757

Auditor Independente:
PRICEWATERHOUSECOOPERS
AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.

61..56.2.1/12/0-
00

AVENIDA BRIG FARIA LIMA, 3732. ANDAR 16 -
PARTES 1 A 6 - ITAIM BIBI - SP- 04538-132

(11) 3674-2030

1.4

Formador de Mercado:

/-

Distribuidor de cotas: XP INVESTIMENTOS

02..33.2.8/86/0-

Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, Sala 201, Leblon,

locagoes:

15 lccTvM s.A 01 Rio de Janeiro-RJ, 04543-907 (21)2533-1900
1.6 [Consultor Especializado: /-
1.7 Empresa Especializada para administrar as I

1.8

Qutros prestadores de servicos':

Nio possui informagdo apresentada.

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/materiaisdeapoio/abrirMateriaisApoio

2. |Investimentos FII

2.1 |Descricao dos negocios realizados no periodo
Relz}q:ao dos Ativos adquiridos no Objetivos Monta‘ntes Origem dos recursos
periodo Investidos
FOF JHSF CAPITAL - FUNDO DE .
INVESTIMENTO IMOBILIARIO Lucro na Venda 486.906.952,52 Capital
Shopping Campinas Renda e Lucro na Venda 147.247.673,84 Capital

3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nfo realizados:
Investimentos novos ativos: O Fundo esta sempre em busca de oportunidades rentaveis de investimento, respeitando a politica de investimentos,
conforme o regulamento. Vale ressaltar que todas as propostas vinculantes sdo informadas ao mercado tempestivamente. Investimentos nos
ativos atuais: O Gestor do Fundo conta com uma equipe de engenheiros que constantemente acompanham as obras nos shoppings do portfélio do
Fundo. O Fundo mantém um acompanhamento diligente junto aos seus socios e administradores dos empreendimentos quanto a situagio
estrutural dos ativos. Em relagao a experiéncia dos consumidores nos shoppings torna-se relevante a manutengao de estruturas seguras e
atraentes aos consumidores, por isso € necessario um acompanhamento constante relacionado a manutengao dos ativos. O Gestor avalia também
oportunidades de expansdes nos ativos, caso haja demanda e o retorno projetado em estudos de viabilidade, mostre-se atraente.

4. [Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
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O Fundo possui uma cota em margo, negociada no mercado secundario a RS 116,19, valor cerca de 4,5% acima da cota patrimonial de fev/24.

4.2

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

O mercado imobilidrio baseia-se em um tripé que fundamenta a tese de investimentos: (i) Taxa de juros — iniciamos um ciclo de queda de juros,
fator que incentiva os investimentos com maior grau de risco e cria atratividade para os demais produtos como por exemplo os fundos
imobiliarios. (ii) Oferta de crédito — governo parece buscar constantemente oportunidades de aumento da concessao de crédito para as empresas
e familias (iii) Emprego/ Renda — O nivel de desemprego vem apresentando quedas em sequéncia. O setor de shopping centers, durante o ano de
2022 e 2023, mostra-se muito aquecido com niveis de indicadores operacionais saudaveis. Acreditamos que grande parte desses indicadores
operacionais positivos do setor possui como base os aprendizados da pandemia e a gradual normalizagdo das operagdes nos ativos. Os niveis de
vendas positivos aumentam a satide financeira dos lojistas, de forma a reverberar o efeito para os demais indicadores do setor. Apds termos
resultados fortes dos ativos com um cenario macroecondmico mais desafiador, atualmente as perspectivas para o setor de shopping centers sao
positivas.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

aquisi¢des e desinvestimentos.

A perspectiva para o proximo ano com base na composicao da carteira ¢ a diversificagao de resultados do fundo. A gestao segue atuando na
aquisi¢ao de novos ativos capazes de agregar valor e diversificagdo regional, por renda de consumidores e administradores dos shoppings. A
estratégia de reciclagem de capital, via vendas de ativos, sempre se caracteriza também como uma opgao possivel, desde que a transacdo seja
rentavel para o fundo, conforme foi feito com a venda de 10% da participagéo no Catarina Fashion Outlet em 2023. Dado a perspectiva positiva
das condigdes econdmicas, acreditamos que o setor de shopping centers continue aquecido, de forma que tenhamos oportunidades para

5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contibil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM | Pe{C%ﬂlal ;16 o

Relagiio de ativos imobilidrios Valor (RS$) 516 (SIM ou NAO) : orlzag:z:io o Qr:izag:ao
apurado no periodo

CRI 19L0069199 48.294.763,21 SIM -0,05%
CRI 1900104222 72.442.144,82 SIM -0,05%
Cota de FII - FUNDODE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO 81.992.592,12 SIM -2,65%
VIA PARQUE SHOPPING - FII
Cota de FII - FOF JHSF CAPITAL -
FUNDO DE INVESTIMENTO 12.143.979,00 SIM -75,24%
IMOBILIARIO
Cota de FII - AJ MALLS 12.103.100,00 SIM 0,00%
Cota de FII - Shopping Internacional
Guarulhos Fundo de Investimento 390.907.109,17 SIM -3,21%
Imobiliario - FII
Cotas de FII - JHSF CAP INST 58.630.197,65 SIM 0,00%
Shopping Bela Vista 637.175.000,00 SIM 142,09%
Catarina Fashion Outlet 773.871.000,00 SIM -34,07%
Caxias Shopping 321.979.400,00 SIM 69,75%
Shopping Cidade Jardim 303.577.286,02 SIM 955,75%
SHOPPING CIDADE SAO PAULO 929.062.000,00 SIM 795,20%
]137o)wntown (varejo dos blocos 57 e 144.394.900,00 SIM 497.96%
Natal Shopping 388.031.900,00 SIM -8,61%
Parque Shopping Belem 288.220.100,00 SIM 292,26%
Shopping Plaza Sul 617.686.200,00 SIM 69,08%
Shopping Ponta Negra 363.540.700,00 SIM 157,53%
Santana Parque Shopping 376.712.100,00 SIM 0,00%

6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacio

Os CRI’s estdo demonstrados pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através taxa de negociagdo, que sdo calculadas com
base em modelos internos baseados em premissas de mercado para ativos com pouca liquidez; O valor justo reflete as condi¢des de mercado no
momento de sua aferi¢do, sendo suportado por: i) laudo de avaliagdo, realizado por empresa especializada, que ¢ elaborado por meio de
utilizagdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam nas condi¢des de mercado; ou ii) valor das
transagoes de aquisicdo ocorridas proximas a data base; Valor escritural das cotas dos fundos investidos divulgada no Fundos.Net; Valor das
cotas dos fundos investidos do tltimo dia util do més, divulgadas na B3;

7. |Relaciio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes

Nio possui informagdo apresentada.

8. |Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
Nio possui informagdo apresentada.

9. |Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nao possui informacdo apresentada.

10.|Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estariio a disposi¢do dos cotistas para analise:

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sao
Paulo/SP Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 e do Banco BTG
Pactual https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

assembleia.cotista@xpi.com.br

10.2|Indicacdo dos meios de comunicacdo disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e o envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

O Administrador disponibiliza aos cotistas o enderego de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como duvidas em geral:
assembleia.cotista@xpi.com.br

10.3|Descricdo das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representaciio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/materiaisdeapoio/abrirMateriaisApoio 2/5
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consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distancia e envio de comunicacio
escrita ou eletronica de voto.

Poderdo participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da convocagio da respectiva Assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano. Sendo assim, é necessario apresentar documento de
identificagdo valido, no caso de cotista pessoa fisica, ou em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, documento de identificagdo valido
do(s) representante(s) acompanhado de copia autenticada do estatuto/contrato social ou copia simples do regulamento e procuragdo especifica
[para comprovar poderes. Em caso de cotista representado por procurador, a procuragio deve trazer poderes especificos para pratica do voto e
estar com firma reconhecida. No caso de consultas formais, deverdo ser observados os prazos e condigdes especificas a cada consulta conforme
detalhado em seu edital, observado sempre o prazo minimo previsto em regulamento e na regulamentagdo vigente. O procedimento para
verificagdo da qualidade de cotista e sua representacdo acima descrita também ¢ aplicavel neste caso.

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletrénico.

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presencga de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo que as delibera¢des poderao ser realizadas
mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido presencial de cotistas, por meio de correspondéncia escrita ou eletronica (e-
mail), plataforma eletronica ou via mecanismo digital “click through”, a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do Fundo, desde
que observadas as formalidades previstas na Instru¢do CVM 472. Cada Cota correspondera ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de
Cotistas.

11.

Remuneracio do Administrador

11.1

Politica de remuneracio definida em regulamento:

O Administrador recebera por seus servigos uma (a) Taxa de Administragao fixa e anual composta de valor equivalente aos percentuais previstos
na tabela abaixo, a razdo de 1/12 avos, calculada(a.1) sobre o valor contabil do patriménioliquido do Fundo, ou (a.2) sobre o valor de mercado
do Fundo, caso suas cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo,
como por exemplo, o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX), calculado com base na média diria da cotagio de fechamento das
cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragao e que devera ser pago diretamente ao Administrador, observado o
valor minimo mensal de R$ 60.000,00 (sessentamilreais), atualizado anualmente segundo a variagéo do IPCA, ou indice que vier a substituilo, a
partir do més subsequente a data de autorizagdo para funcionamento do Fundo; na qual ja estdo incluidas as taxas de escrituracdo e de gestdo.
Para fins do célculo ora previsto, serdutilizadaa tabela abaixo: até R$ 500.000.000,00 - 0,95% a.a; de R$ 500.000.000,01 até
R$1.000.000.000,00 - 0,85% a.a; acima de R$1.000.000.000,01 - 0,75% a.a;

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:

31.084,31 0,00% 0,00%
12.|Governanga
12.1|Representante(s) de cotistas
Ndo possui informagdo apresentada.
12.2|Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Lizandro Sommer Arnoni Idade: 48 Anos
Profissao: Administrador CPF: 279.902.288-07
E-mail: Juridico.regulatorio@xpi.com.br Formacio académica: Administracdo de Empresas
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
Quantidade de cotasdo | , Data de inicio na fungio: 20/09/2021
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os iiltimos 5 anos
O Atividade principal da
. Cargo e funcdes inerentes ao .
Nome da Empresa Periodo carso empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
. . .. N Diretor responsavel pelos
XP Investimentos Diretor de Administragdo . .. ~
CCTVM S.A. Desde setembro de 2021 Fiducidria servigos de administragéo
fiduciaria
Diretor Executivo
BNY Mellon Servigos . . responsavel pelos servigos de
Financeiros DTVM margo de 2015 a agosto de 2021 Diretor Executivo administragao fiduciaria,
custodia e controladoria
Descriciio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tltimos S anos
Evento Descricao
Qualquer condenaciio criminal Nao ha
Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e as S
. Nao ha
penas aplicadas
13. |Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em

Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas  |relaciio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido

Até 5% das cotas 496.848,00 33.189.356,00 100,00% 82,89% 17,11%

Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/materiaisdeapoio/abrirMateriaisApoio
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Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14.|Transacgodes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucao CVM n° 472, de 2008
14.1 Naturez~a da
Ativo negociado E;?;lllsi:ii;::), gzgas::io Zr?\lrz:vi do ?sz;tetni:‘lei? de|Contraparte
alienacio ou autorizacio
locaciio)

AQUISICAO DE COTASNOFUNDO aquisicao (041072023 [4.742,38 127122018 BTG PACTUAL SERVICOS
A A e RS NOFUNDO Haquisicao  [05/072023  [a4.20296 1271202018 216 PACTDAL SERVICOS
AQUISICAO DE COTASNOFUNDOaquisicao  [06/07/2023  [35.25000 1271212018 [B1G PACTUZL SERVICOS
A ERR S NOFUNDO - Haguisicao (101072023 {1.286.951.61 1271212018 |26 PACTDAL SERVICOS
A A D SRR S NOFUNDO - huisicao 12072023 (122041815 1271272018 (10 PACTHAL SPRVICOS
A A Mg e R S NOFOUNDOaquisicao [13/072023  [32.578.00 1271212018 |G PACTDAL SERVICOS
A A D COMRS NOFUNDO aquisicao (1410722023 [176.581.56 1271202018 P16 PACTOAL SERVICOS
AQUISICAO DE COTASNOFUNDO aquisicao  [17/07/2023  {1.388,81 127122018 |BIG PACTUAL SERVICOS
A A e R RS NOFUNDO Haguisicao — [19/07/2023 (134428477 1271202018 P16 PACTDAL SERVICOS
AQUISICAO DE COTASNOFUNDO alicnagao (201072023 {146.123,00 1271212018 [B1G PACTUAL SERVICOS
e R RS NOFUNDO - Haguisicao (201072023 [2.889,09 120122018 | DR R oy
A TR S COTAS NOFUNDO - hijienagao  [21/07/2023  [144.971450.40 1271272018 210 PACTHAL SERVICOS
A A D SORAS NOFUNDO  tienagao  [25/07/2023  [100717.50 127122018 [B1G PACTIAL SERVICOS
A A e CARS NOFUNDO ajienagao  [27/0722023 (3625000 1271202018 P16 PACTHAL SERVICOS
AQUISICAO DE COTASNOFUNDO\aquisicao (281072023 [337.26095 1271212018 |BTG PACTUAL SERVICOS
A A e COARS NOFUNDO - afienagao  [31/07/2023  19.21041 121122018 | B RS R oy
R COTASNOFUNDOaquisicao  [03/08/2023  [418.214.633.,50(12/1212018 [P TG PACTUAL SERVICOS
A Mg F R RS NOFUNDO aquisicao — [osi082023  [877.299.07 1271212018 P8 PACTHAL SERVICOS
A A s g NOFUNDO agquisicao — [10/08/2023 2189124 [12/122018 A A
A Mg e RS NOFUNDOaquisicao (111082023 281982000 1271212018 |26 PACTDAL SERVICOS
A A D SRS NOFUNDO - hitienagao  [16/08/2023  [1.852.244.01 1271272018 |10 PACTHAL SPRVICOS
AQUISICAO DE COTASNOFUNDO aquisicao  [17/08/2023  [34.56947 1271212018 [B1G PACTUZL SERVICOS
A A e RS NOFUNDO ajienacao  [23/08/2023  [1.211.54845 1271202018 P16 PACTDAL SERVICOS
AQUISICAO DE COTASNOFUNDOaquisicao  [24/08/2023  [23.480.110,03 1271212018 BTG PACTUAL SERVICOS
s R RS NOFUNDO - Haguisicao (241082023 {13.85000 1271202018 |20 PACTIAL SERVICOS
A A DL SRS NOFUNDO - huisicao [25/082023 (14739120 1271272018 |10 PACTHAL SPRVICOS
A A0 D COTAS NOFUNDO  tienagao  [28/08/2023  [2.958.840.79 127122018 (BTG PACTHAL SERVICOS
A A e COMRS NOFUNDO ajienagao  [30/08/2023 (142293136 1271202018 P16 PACTDAL SERVICOS
AQUISICAO DE COTASNOFUNDOaquisiao  [30/08/2023  [36.25000 1271212018 [BTG PACTUAL SERVICOS
A A e CRRS NOFUNDO - ajienagao  [31/082023 (17141176 1271202018 P10 PACTHAL SERVICOS
AQUISICAO DE COTASNOFUNDO ajicnagao  [08/09/2023  [32.61900 1271212018 BTG PACTUAL SERVICOS
A A s F RS NOFUNDOafienacao (111092023 [978.305.60 1271212018 |28 PACTHAL SERVICOS
A AN DL RS NOFUNDO - hijienagao [13/092023  [1.183.387.78 1271272018 |10 PACTUAL SERVICOS

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/materiaisdeapoio/abrirMateriaisApoio
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AQUISICAO DE COTASNOFUNDO jicnagao  [14/09/2023  [455.93 127122018 BTG PACTUAL SERVICOS
A A e ERRS NOFUNDO  Haquisicao (151002023 [229.60000 1271212018 |26 PACTDAL SERVICOS
A A0 D SRS NOFUNDO - huisicao [18/092023  [3.647.000.00 1271272018 |10 PACTHAL SERVICOS
AQUIS A0 DL COTAS NOFUNDO  quisigao [25/09/2023 (109,35 121122018 |PIGPACTUAL SERVICOS
A A e CAS NOFUNDO ajienagao (261002023 [3.115.769,.78 1271202018 P16 PACTDAL SERVICOS
AQUISICAO DE COTASNOFUNDO ajicnagao  [28/09/2023  [1.512546,64 1271212018 BTG PACTUZL SERVICOS
A A e R RS NOFUNDO ajienagao 0971012023 [928.305.60 1271202018 |26 PACTIAL SERVICOS
AQUISICAO DE COTASNOFUNDOajicnagao (111102023 (109255205 1271212018 P16 PACTUAL SERVICOS
A A e L RRS NOFUNDO - ajienagao (131012023 {197.887.10 1271202018 |26 PACTHAL SERVICOS
A A DE SRS NOFUNDO - htienagao (20102023 [65.878.87 1271272018 |10 PACTHAL SPRVICOS

15.

Politica de divulgacio de informacdes

15.1

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 28 manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.

De acordo com o previsto no Art. 41 da instrugdo normativa da Comissao de Valores Mobiliarios n° 472 nossa politica de divulga¢@o define
prioritariamente como fato relevante eventos significativos na estrutura do Fundo como: vacancia, inadimpléncia, novas locagdes e que possam
representar 5% ou mais da Receita ou Distribuigdo do Fundo na data da divulgagdo, bem como demais situagdes que podem afetar de forma
ponderavel intengdo dos investidores de realizar a aquisi¢do ou venda de cotas. Para outras situagdes, todas sdo devidamente analisadas para que
se confirme se devem ou ndo ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com a politica do
Administrador. A divulgacéo ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:

15.2

Descrever a politica de negociagio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

A politica de exercicio do direito de voto decorrente de ativos do fundo pode ser consultada a partir do regulamento do fundo, disponivel no site
do Administrador, por meio do enderego eletronico: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacdo da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso.

Bruno Duque Horta Nogueira — Diretor Executivo nomeado em 29 de abril de 2020. Advogado com especializagdo de direito empresarial
formado pela Faculdade de Direito do Largo Sao Francisco - Universidade de Sao Paulo (USP). E responsavel pelo Departamento Juridico do
BTG Pactual na América Latina, ingressou no Pactual em 2000 e tornou-se socio em 2009.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinéria respeitando as regras do regulamento.

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

https://fnet.

bmfbovespa.com.br/fnet/materiaisdeapoio/abrirMateriaisApoio
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PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DE COTAS DA 112 (DECIMA PRIMEIRA) EMISSAO DO

XP MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl

LUZ CAPITAL MARKETS


https://luzcapitalmarkets.com.br/
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