asset
{® management

Apresentacao Trimestral de Result dos
~lls de Ativos Reais

39 Trimestre de 2023



. Carta do Gestor

AL
oo
»
»
/ TN
S
B
R
/ A
[ ﬁ
S5
| /]
\

\\\\N\N\N\ 7

U

4 &
~ Y ~
¥ AL w »
w ¥ \\ w
Bk ANV
~ o ) -
i FAN U T

['NO® 4

WG 8 U
S 1 V g

Y% s
: 1 _—
S A L Z

,/a o
~ AL

(,SS_'
xm‘Wl
=



Carta do Gestor (01/02) P

=, management

Cenario Macroeconomico: a atividade econdmica se mantém resiliente, sendo que o terceiro trimestre de 2023 fechou com uma nova revisdo positiva na estimativa de
crescimento do PIB em 2023 para 2,9%" (ante 2,3% apresentado no trimestre anterior). O quadro de inflagdo segue em uma trajetéria benigna. A deflagdo de alimentos tem
confirmado um cendrio de alivio relevante dos precos e os demais nucleos também seguem em direcdo a desaceleragdo. O setor industrial finalmente apresentou um alivio
(subida de 0,4% MoM? em agosto de 2023) com destaque para a industria de transformacgao, a qual voltou a crescer apés 4 quedas consecutivas (1% MoM?). Diante desse
contexto macroeconémico, o Copom realizou novo corte de juros de 50 pontos-base, levando a Selic de 13,25% para 12,75%%. O nosso time de economistas da XP Asset
estima que a taxa Selic encerre o ano de 2023 no patamar de 11,75% e ja prevé uma Selic terminal em 2024 no nivel de 9,24%.

Perspectivas Setoriais

Setor de Shoppings: O dia dos pais, semana do cliente, férias escolares de julho e demais recessos sao as principais oportunidades do terceiro trimestre do ano para as
administradoras de shopping centers e lojistas criarem campanhas que sejam capazes de atrair fluxo inorganico para os ativos e consequentemente alavancar as vendas
durante esse periodo. No 3723, o XP Malls apresentou mais um trimestre de performance operacional positiva, pautada em: (i) campanhas assertivas e inovadoras das
administradoras dos ativos do portfélio para a exploracdo das datas comemorativas (mencionadas anteriormente) do periodo; (ii) inicio do ciclo de queda da taxa de juros
com a consequente redugdo do custo de capital de diversos lojistas dos diferentes segmentos presentes nos shopping centers; e (iii) langamento (jul/23) de filmes
blockbusters com impacto positivo na performance do cinema, além de elevar também as vendas de alimentagado e receita de estacionamento no periodo, devido a
complementariedade entre as atividades. Em termos de indicadores financeiros e operacionais, tivemos como destaques: (i) Vendas/m? de RS 1.535 (+9,9% YoY); (ii)
Inadimpléncia Liquida de -1,6% (-3,2 p.p. em relacdo ao trimestre anterior); (iii) NOlI/m? de RS 123,23 (+12,1% YoY). Divulgamos ainda durante o 3T23 a aquisi¢cdo adicional de
3,00% no Shopping Cidade Jardim, reavaliagao anual de ativos de 2023, assinatura de CCV para aquisi¢ao adicional de 10,0% no Plaza Sul, encerramento da 92 emissao de
cotas do Fundo, amortizagdo extraordindria parcial (RS 20.000.000,00) nos CRIs das 1662 e 1672 séries e pré-pagamento total (RS 67.299.477,04) das compromissadas do XP
Malls. Adicionalmente, em out/23, concluimos a aquisi¢cao adicional de 6,00% do Shopping da Bahia, de forma que o XP Malls tornou-se detentor de 18,10% do ativo.

Setor de Galpodes Logisticos: 0 XPLG, seguindo a sua trajetoria consistente de redugao da vacancia fisica dos imoveis, encerrou o 3T23 com 2,3% de vacancia fisica, 0 menor
patamar desde setembro de 2019. Dentre os principais eventos de impacto na redugao da vacancia, destacamos as locagdes de 15.049 m2 no Especulativo Cajamar e de
4.010 m2 de ABL no Syslog Galedo, ambas celebradas em setembro de 2023. Em 05/10/23, foi publicado o Anuncio de Encerramento da 62 Emissdo de Cotas do Fundo, e
considerando ainda o Comunicado ao Mercado de retratagédo de 27/10/23, foi captado o montante liquido de RS 279.680.108,76, permitindo com que o Fundo encerrasse o
més de setembro de 2023 com um valor de disponibilidades superior as obrigagdes financeiras. Parte dos recursos captados serdo utilizados para recompra facultativa da 12
Série do CRI 176 e da 12 Série do CRI 68, as quais somadas totalizam aproximadamente RS 95,5 milhGes, e o remanescente podera ser utilizado eventualmente para
realizagdo de aquisicoes oportunisticas dentro da politica de investimentos do Fundo. Por fim, com relagado a eventos nao recorrentes, ocorreu a amortizagao antecipada e
total do fundo GTLG11 em setembro de 2023, a qual trouxe reflexos negativos para o resultado do Fundo no referido més. Com o objetivo de neutralizar esse impacto até o
final do semestre, o Fundo estd em fase avangada na estruturagdo de uma cessao parcial dos créditos decorrentes da alienagao realizada nos termos do Fato Relevante de
04/07/22. Tao logo a cessao seja efetivada, o mercado serd comunicado.

TFonte: De 2015 a 2022, IBGE e FGV; De 2023 a 2025 Relatério Focus do Banco Central de 20/10/2023. 2Fonte: IBGE. *Fonte: Banco Central do Brasil. Geral: XP Asset Management
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Setor de Galpoes Industriais: o XPIN encerrou o 3T23 com 11,1% de vacancia fisica — o menor patamar desde o més de agosto de 2021. Dentre os principais eventos que
culminaram na absorcéo liquida positiva, destacam-se (i) as locagdes de 3.720 m? pela Confort Brasil no Jundiai I, com inicio em agosto de 2023 e de 1.830 m? pela Foco
Energia no CEA, com inicio em setembro de 2023; e (ii) rescisdo do contrato de locagdo com a Cyola, com ABL de 1.109 m? no Jundiai | em agosto de 2023 (a locatdria
cumpriu aviso prévio e pagou a multa por rescisdo antecipada). A inadimpléncia liquida encerrou o trimestre em 18,0% da Receita de Locac&do do Fundo, sendo certo que 12,6
p.p. ja foram devidamente equacionados. O Gestor e o Administrador adotaram as medidas cabiveis para saneamento dos referidos inadimplementos no ambito dos
respectivos contratos de locagao e na forma da legislagao aplicavel. No entanto, caso eles ndo sejam equacionados, o Fundo podera sofrer impactos no nivel de distribui¢cao
de rendimentos nos proximos meses.

Setor de Lajes Corporativas: O segmento de lajes corporativas ainda ndo se recuperou das consequéncias negativas trazidas pela pandemia. Exceto em microrregides do
eixo Av. Brigadeiro Faria Lima e Juscelino Kubitschek, a movimentagao de locatarios e o nivel de absorg¢ao dos estoques de areas vagas seguem aquém das expectativas do
mercado no geral. Neste trimestre, o Fundo realizou a locagao do conjunto 1601 com ABL de 379,80 m2 do Ed. Itower e a venda dos conjuntos 1103 e 1104 com area bruta
locavel de 759,60 m? também situados no Ed. Itower pelo valor de RS 7.500.000,00, os quais foram destinados para reducédo de suas obrigacbes financeiras. Além disso, no
més de setembro de 2023, o Fundo recebeu a 22 parcela da venda parcial de portfélio, no valor de RS 37.831.202,50. Os recursos recebidos também foram destinados a
diminuicdo do saldo das obrigacdes financeiras contraidas pelo Fundo. Conforme mencionado nos ultimos relatérios gerenciais, o Gestor estd em contato com players
estratégicos de mercado a fim de avaliar a possibilidade de vender suas participagdes (de forma parcial ou integral) em algum(ns) prédio(s) que compde(m) o Fundo, visando
a minimizagao do saldo das obriga¢des e/ou mesmo a amortizagdo total do veiculo de investimentos. Tais negociagdes estdo em andamento e o Gestor ndo descarta
contratar em breve um assessor para auxiliar na venda do portfolio.

Fonte: XP Asset Management
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Indicadores Operacionais do Portfélio

Evolugdo ABL Acumulada (‘000 m?)’

SSS: 6,0%

150,9 1516

137,3
SSR: 3,4%

11,1

95,4 102,4 103,7
Vendas/m2: RS 1.535|+9,9% vs. 3T22
Taxa de Ocupacao: 95,9%
17,7
Inadimpléncia Liquida: -1,6%
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Descontos / Faturamento: 2,8%

No més de julho de 2023 tivemos a conclusdao do aumento de participacao de 3,00% no
Shopping Cidade Jardim. A partir de mai/23 as participagées em ativos detidas através de

Flls listados foram excluidas da base de dados, caso solicitado pela respectiva
Fonte: XP Asset Management administradora do ativo.
" Conforme participagdo do Fundo em cada ativo



Destaques do 3° Trimestre de 2023 (02/04)

asset
=, management

Amortizacbdes CRI e Compromissadas

O Fundo realizou, em 07/07/23, a amortizagdo parcial extraordinaria de RS
20.000.000,00 em favor da True Securitizadora S.A. (“Securitizadora”),
correspondente ao pagamento antecipado facultativo parcial do prego de
aquisicao dos shoppings Cidade Jardim e Catarina Fashion Outlet, adquiridos pelo
Fundo na forma dos instrumentos de compromisso de compra e venda celebrados
em 19 de outubro de 2018, cujos recebiveis foram cedidos a Securitizadora e
vinculados aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 1662 e 1672 séries da 12
Emissdo da Securitizadora (“CRIs”), conforme divulgado no Comunicado ao
Mercado de 22/10/2018.

Adicionalmente, o XP Malls realizou também o pré-pagamento do montante total
de suas operagdes compromissadas no valor de RS 67.299.477,04 com um custo
médio de CDI + 1,44% a.a.

Vale ressaltar que o pré-pagamento total das compromissadas e a amortizagcao
parcial extraordindria nos CRIs, mencionados anteriormente, foram realizados sem

quaisquer multas.

Clique aqui para conferir o Fato Relevante completo.

92 Emissao de Cotas do Fundo - Encerrada

O XP Malls encerrou a sua 92 emissao de cotas (“Oferta”) em 03/08/23, sendo
o montante total liquido captado de RS 562.499.984,80 ao preco de emissédo de

RS 98,60/cota, sem considerar os custos de distribuigéo.

Destinacao dos recursos da 92 Emissao de Cotas do Fundo:

» Expansao dos Ativos Imobilidrios do Fundo:

« Conforme descrito no material publicitario da Oferta, o fundo segue com a
alocagao de capital em diversos dos projetos de expansdo disponiveis do
portfdlio.

+ Aquisicao de Ativos Imobiliarios:

+ Em set/23, tivemos a assinatura do CCV para a aquisi¢do adicional de 10,0%
do Plaza Sul Shopping. Adicionalmente, o Fundo encontra-se em processo de
due diligence para a realizagao de novas aquisigoes.

+ Otimizagao da estrutura de capital do Fundo:

» Atualmente, o Fundo esta em negociagdes com o credor de suas dividas para
realizar novo pré-pagamento. Vale ressaltar que nesse ano o XP Malls ja
realizou mais de RS 100 milhdes em pré-pagamentos de suas dividas.

Cligue aqui para conferir o Comunicado de Encerramento da Oferta.


https://www.xpasset.com.br/fiis/xpmalls/Download.aspx?Arquivo=WUfYuuNgL0WRyGK72xQwpQ==
https://www.xpasset.com.br/fiis/xpmalls/Download.aspx?Arquivo=WUfYuuNgL0WRyGK72xQwpQ==
https://www.xpasset.com.br/fiis/xpmalls/Download.aspx?Arquivo=I/8keLSE8A9AoHGHRLmynA==&linguagem=pt
https://www.xpasset.com.br/fiis/xpmalls/Download.aspx?Arquivo=cgDKUGcANI0yhAAoNX3vwg==&linguagem=pt
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Aquisicao Adicional Shopping Cidade Jardim Aquisicao Adicional Plaza Sul Shopping

Shopping Cidade Jardim Plaza Sul Shopping
Em 14/07/23, o Fundo realizou a aquisi¢ao adicional indireta de aproximadamente O Fundo anunciou em 22/09/23, a assinatura do contrato de compra e venda
3,00% do Shopping Cidade Jardim (“Participagdo”), através de investimentos para aquisi¢ao da fragao ideal de 10,00% do Plaza Sul Shopping (“Aquisi¢cao”
realizados em fundos estruturados pela JHSF Capital (“Fundos JHSF” ou “Veiculos ou “Transagdo”) . Por ora, a Transagdo encontra-se em fase final de diligéncia
JHSF”). Os investimentos realizados pelo XP Malls nos Fundos JHSF totalizaram concorrencial (aprovacdo pelo CADE - Conselho Administrativo de Defesa
RS 50.000.000,00 para a aquisicdo da Participagdo. Apdés a conclusdo da Econdmica) e validagdo das condigdes precedentes pendentes (“Diligéncias”)
transagao, o Fundo tornou-se detentor de aproximadamente 19,99% do Shopping para que tenhamos a conclusao da Aquisi¢ao. Em contrapartida a Aquisig¢éo, o
Cidade Jardim. Fundo acordou em pagar RS 60.000.000,00, subdivididos em RS 30.000.000,00

a vista (apds a conclusdo das Diligéncias) e RS 30.000.000,00 pagos em 12
Clique Aqui para conferir o Fato Relevante completo meses com corregao por CDI, desde a data do pagamento da parcela a vista.
Apos a conclusdo da Aquisi¢ao, o XP Malls sera detentor de 20,00% do Plaza

Sul Shopping.

Clique Aqui para conferir o Fato Relevante completo.


https://www.xpasset.com.br/fiis/xpmalls/Download.aspx?Arquivo=i5daJJYM05XQi0Prg1ArEQ==&linguagem=pt
https://www.xpasset.com.br/fiis/xpmalls/Download.aspx?Arquivo=5TSi8BxdLSAybiMZR1wKKg==&linguagem=pt
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Reavaliacdo Anual de Ativos de 2023

O Fundo anunciou em 29/08/23, a conclusao do processo de reavaliagao anual de ativos (“Reavaliagdao”) com um impacto positivo de aproximadamente RS 415
milhoes no Fundo, mensurado na cota patrimonial do XP Malls. Consequentemente, ap6s a Reavaliagao, houve uma valorizagao de 16,79% na cota patrimonial do
més de jul/23 que atingiu o valor de RS 114,96 por cota. Em relagdo a cota patrimonial de ago/23, ja considerando o nimero total de cotas do Fundo pds 82 e 92
emissdes, apds a Reavaliagdo, tivemos uma valorizagdo de 14,11%, de forma a atingir o valor de aproximadamente RS 112,32 por cota (considerando também
eventuais efeitos adicionais). Vale ressaltar que os valores mencionados no respectivo Comunicado ao Mercado, representavam estimativas na data de publicacdo

do documento para os pregos futuros da cota patrimonial.

Por fim, dentre os fatores que contribuiram para a apreciagédo patrimonial do Fundo, temos: (i) perspectiva de queda da taxa de juros, refletida em menores taxa de
desconto nos laudos dos ativos; (ii) performance operacional positiva e acima do previsto na Ultima reavaliagdo dos ativos do portfélio; e (iii) inauguragéo da terceira

expansao do Shopping Cidade Jardim em mar/23.

Clique aqui para conferir o Comunicado ao Mercado completo.


https://www.xpasset.com.br/fiis/xpmalls/Download.aspx?Arquivo=VFThTXn40hXwvG+4/DeL3A==&linguagem=pt
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SSS (Vendas Mesmas Lojas) SSR (Alugueis Mesmas Lojas)
61,3% 61,7%
559%
49,6%
38,9% 37,0%
28,3%
16,6% 18,8%
109% 12,5% 180% o 103%
4,8% 47% 60% 3,4%
[ R
3T21 4T21 1T22 2T22 3722 4T22 1723 2723 3T23 3T21 4721 1T22 2T22 3T22 4T22 1723 2T23 3723
Taxa de Ocupacao Inadimpléncia Liquida
96,8%
96,0% 96,0%
95,8% 95,8% 95,9%
5,9% 5,8%
95,3% 95,2% 3,6%
17% 1,6%
03% 08%
94,4% 0

1,6% 1,6%
3T21 4721 1T22 2T22 3T22 4T22 1723 2T23 3T23 3T21 4721 1T22 2T22 3T22 4T22 1723 2723 3T23

Vendas/m? (RS; média mensal)

1711 1724
1.523 1.535

1.350 1288

1.170

3T21 4T21 1722 2T22 3T22 4722 1T23 2T23 3T23

Descontos / Faturamento

4,0%
3,7%
3,2%

2,8%
2,7% 2.5%

2,1%
1.7%

1,1%

3T21 4T21 1T22 2T22 3T22 4722 1723 2723 3T23
Fonte: XP Asset Management
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Fluxo Financeiro 272022 372022 472022 Ano (2022) 1T2023 272023 372023 Ano (2023)
Receitas 44.545.302 48.607.426 64.291.476 197.060.419 62.333.522 62.238.045 88.520.533 213.092.099
Receita Imobili4ria 42.019.842 46.232.715 57.827.965 180.230.916 44.889.267 57.685.146 61.452.374 164.026.787
Lucro Imobilirio 0 0 0 1.332.587 11.155.865 0 8.113.356 19.269.221
Receitas Fll 1.972.821 1.770.374 1.677.455 7.579.154 2.449.536 1.933.970 3.241.453 7.624.959
Receita Renda Fixa 552.638 604.337 4.786.056 7.917.760 3.838.855 2.618.929 15.713.350 22.171.133
Despesas -6.255.034 -7.704.219 -10.188.226 -28.261.732 -12.050.184 -11.228.005 -14.425.303 -37.703.491
Despesas Operacionais -3.935.216 -4.206.835 -4.720.333 -16.976.637 -4.929.985 -5.072.797 -6.673.361 -16.676.143
Despesa Financeira 0 -5.364.823 -8.100.732 -13.465.555 7.120.199 -6.155.208 7.751.941 21.027.348
Reserva de Contingéncia -2.319.818 1.867.439 2.632.839 2.180.460 0 0 0 0
Resultado 38.290.268 40.903.207 54.103.250 168.798.686 50.283.339 51.010.040 74.095.230 175.388.608
Rendimento distribuido 38.297.233 40.725.838 47.403.724 161.921.791 50.088.133 52.219.543 69.854.363 172.162.311

Distribuicio média / cota 0,68 0,73 0,81 0,71 0,78 0,82 0,84 0,82

Rendimento distribuido a
Direitos de Preferéncia de 0 0 2.075.543 2.075.543 0 1.279.732 3.983.837 5.263.569

Ofertas

No 3T23 tivemos um crescimento de 15% na distribuicdo média/cota, em relagdo ao 3T722.0 Fundo fechou o més de set/23 com aproximadamente RS
815,8 milhdes de caixa.

O XP Malls encerrou o més de set/23 com um resultado acumulado ndo-distribuido de aproximadamente RS 0,56/cota, considerando também o saldo no FlI
Internacional Guarulhos.

Fonte: XP Asset Management 12
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Variagao Histérica da Cota — Cota e IFIX
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0 3T23 foi marcado pelos seguintes hlghllghts:

Volume negociado total de RS 774 milhdes (+139,7% em relagdo ao trimestre anterior). O crescimento

de liquidez foi alavancado pela 82 e 92 emissdes do Fundo, além da entrada do XP Malls na carteira de
diversos ETFs internacionais;

A cota patrimonial atravessou o processo de reavaliagao anual de ativos em jun/23 que resultou em
uma apreciagdo de ~ RS 16,54/cota (+ 16,8%), em relagdo ao més anterior;

0 Fundo manteve-se como o terceiro maior Fll da B3 em termos de quantidade de cotistas (370.163).

Contas a Pagar
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Obrigagdes (i) Securitizadora

CRI - Catarina © True Securmzadora ] » : 15anos Out/18 IPCA+7,30 % Out/33 Mensal

Fontes: Fundos.Net (CVM) | Escriturador | B3 | XP Asset Management
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Highlights (01/02) Principais Indicadores Operacionais do Portfélio

= O Fundo encerrou o terceiro trimestre de 2023 com somente Area Bruta Locavel (ABL) prépria’: 966.246 m?2 (vide evoluc&o abaixo)
2,3% de taxa de vacancia fisica dos imoveis — o menor ' Conforme participagdo do Fundo em cada ativo.
patamar desde setembro de 2019 - em Vvirtude
principalmente das locagcdes de 15.049 m2 no Especulativo 956 955 966
Cajamar e 4.010 m2? de ABL no Syslog Galedo, ambas 934 —
celebradas em setembro de 2023. 936

= O rendimento mensal se manteve no patamar de RS
0,78/cota no 3T23, resultando no dividend yield anualizado
de 8,3% considerando a cota de fechamento de setembro de
2023 (RS 113,40).

= Em 05/10/23, foi publicado o Anuncio de Encerramento da
62 Emissao de Cotas do Fundo, e considerando ainda o
Comunicado ao Mercado de 27/10/23, o Fundo captou o
montante liquido de RS 279.680.108,76, sendo certo que
parte dos recursos captados serao utilizados para recompra
facultativa da 12 Série do CRI 176 e da 12 Série do CRI 68, as
quais somadas totalizam aproximadamente RS 95,5
milhdes, e o0 remanescente podera ser utilizado
eventualmente para realizagao de aquisi¢des oportunisticas.
Em relacdo aos recibos da 62 emissdo, eles foram
convertidos em cota no dia 03/11/23 e liberados no dia
06/11/23 para negociagao.

Vacancia Fisica (% da ABL): 2,3%
Vacancia Financeira (% da ABL): 1,4%

impléncia Liquida (% . iliaria): 03%
= No més de outubro de 2023 foi declarado o valor de RS Inadimpléncia Liquida (% da Receita Imobiliaria): 0,3

0,78/cota de rendimentos para todos os tickers.

Fonte: XP Asset Management
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Highlights (02/02)

= Com relagao a eventos nao-recorrentes, ocorreu a amortizagao antecipada e total do fundo GTLG11 em setembro de 2023, que trouxe reflexos
negativos para o resultado do Fundo no més. Com o objetivo de neutralizar esse impacto até o final do semestre, o Fundo esta em fase
avancada na estruturacdao de uma cessao parcial dos créditos decorrentes da alienacao realizada nos termos do Fato Relevante de 04/07/22.
Tao logo a cessao seja efetivada, o mercado sera comunicado. Com a expectativa de supressao deste prejuizo antes do encerramento deste
exercicio, o Gestor nao espera, neste momento, a ocorréncia de impactos negativos na distribuicao mensal de rendimentos neste semestre.

= Com a 62 emissao de cotas, o Fundo encerrou setembro de 2023 com um valor em caixa superior as obrigagoes financeiras, reforcando a
robustez de sua estrutura de capital. Parte dos recursos captados serdo destinados (i) a recompra facultativa no valor total de RS
35.409.337,84 relativos a 12 Série do CRI 176 (Cddigo IF B3 23E2052239) com remuneragao de CDI + 2,50% a.a. e (ii) a recompra facultativa no
valor total de RS 60.160.910,09 relativos a 12 Série do CRI 68 (Cddigo IF B3 22G1234007), com remuneragdo de IPCA + 7,15% a.a. Os recursos
remanescentes da captagcao poderao ser utilizados eventualmente para realizagdo de aquisicbes oportunisticas dentro da politica de
investimentos do Fundo.

= Qualquer novidade sera tempestivamente divulgada ao mercado, de forma que as expectativas acima em nada representam garantia de
rendimentos, conforme regulagao vigente e conforme os riscos atrelados ao Fundo e amplamente destacados no seu Regulamento.

Fonte: XP Asset Management



Resultado do XP Log

E asset

=, management

Fluxo Financeiro (RS) 4722 1T23 2T23 3T23 12 meses
Receitas 64.380.887 71.436.036 68.344.449 63.249.905 282.900.401
Receita Imobiliaria 58.536.306 65.933.478 63.316.682 73.840.938 261.627.404
Resultado Cotas de FlI 4.517.150 4.412.212 4.437.190 2.458.824 15.825.376
Resultado com Venda de Flls -68.141 0 0 0 -68.141
Receita LCI / Renda Fixa 1.395.572 1.090.346 590.577 2.439.267 5.515.762
Despesas -8.426.288 -9.210.495 -7.924.881 -11.127.957 -36.689.620
Despesas Imobiliarias -1.665.950 -2.880.670 -1.321.496 -1.420.696 -7.288.812
Despesas Operacionais -5.750.316 -5.290.945 -5.563.613 -6.498.765 -23.103.639
Reserva de contingéncia 0 0 0 0 0
Despesas Financeiras -1.010.022 -1.038.880 -1.039.772 -3.208.496 -6.297.169
Resultado Base (a) 55.954.600 62.225.542 60.419.568 67.611.072 246.210.781
Resultado N&o-recorrente (b)* 0 0 0 -15.489.124 15.489.124
Resultado Base (a) + (b) 55.954.600 62.225.542 60.419.568 52.121.948 230.721.657
Rendimento Distribuido** 60.164.355 60.164.355 61.790.419 63.416.483 245.535.613
Distribuicao Média Mensal / cota 0,74 0,74 0,76 0,78 0,76
Quantidade de Cotas no Fechamento 27.101.061 27.101.061 27.101.061 27.101.061

Saldo de Distribuicao Acumulada por Cota 0,19

*Resultado ndo recorrente decorrente da amortizagéo integral de cotas do GTLG11.
**V/ale destacar que o time de gestédo busca, observada a legislagao aplicavel, adotar uma estratégia de uniformizagéo de distribuigdo de rendimentos em consonancia com o fluxo de caixa e
condicionada a existéncia de resultados acumulados auferidos historicamente pelo Fundo.

Fonte: XP Asset Management



Evolucao da Cota do XP Log

asset
=, management

Variacao Historica da Cota — XP Log Fll e IFIX
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No 3T23, foi negociado o volume total de RS 232,0 milhdes sob o ticker
XPLG11, o qual representou uma redugao de 0,2% no volume de
negociagdes em comparagao ao trimestre anterior.

O valor de mercado da cota de fechamento do 3T23 foi de RS 113,40,
cerca de 0,7% abaixo do valor de mercado da cota de fechamento do
2T23 e 2,6% acima do valor da cota patrimonial.

Fontes: Fundos.Net (CVM) | Escriturador | B3 | XP Asset Management
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Detalhamento do XP Log — 3T23

=, management

Distribuicdao Geografica Locatérios Setor de atuagao dos locatarios
(ABL Total e % da ABL Total) (% da Receita Imobiliaria) (% da Receita Imobiliaria)

Via Varejo 13% = Comércio Varejista

Leroy 12% = Material de Construcdo

Outros 39% mLogistica
Renner 8%

Comércio e Distrib. de Alimentos

Mercado
Livre 8% mOutros
B2W 6% GPA 7%
Mobly 7%
Overview
Condominios 17 Numero de Locatarios 45
. Moédulos | Anexos performados 148 Inadimpléncia (% da receita média) 0,3%
Inas . ~ N . L.
Gerais Empreendimentos em construgéo 1 Vacéncia fisica? 2,3%
73413 m? Area construida’ 966.246 m* Vacancia financeira 1,4%

*Inclui os empreendimentos em construgéo e foi calculada com base na participagao efetiva do Fundo em cada ativo.

Contas a Pagar

7.6%
Obrigacdes Salc(ﬁs;)&\’(/le)dor Inicio Indexador Vencimento Per,;c;c;zf;:tz e
Santa Catarina ~ Contas a Pagar — Cone (CD Unilever) * 47,02 15 anos dez/19 CDI+ 1,75% (a.a.) dez/34 Mensal
59.756 m* 14,4% CRI 68 — Série 12 61,07 5 anos set/22 IPCA + 7,15% (a.a.) ago/27 Mensal
CRI68 — Série II® 132,53 13,6 anos set/22 IPCA +7,25% (a.a.) mar/36 Mensal
46,6% CRI 176 — Série 1 35,08 2 anos jun/23 CDI+2,50% (a.a.) jun/25 Mensal
Rio de Janeiro CRI 176 — Série II ® 67,60 12 anos jun/23 CDI +2,70% (a.a.) jun/35 Em caréncia
Rio Grande do Sul SioPaue | -082m? Total 343,30
28410 m* r 449 BOE m? 1,2.3,4€5jde detalhes na lamina gerencial mensal publicada na CVM.

3.9%

19
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Destagues do 3° Trimestre de 2023 o

=, management

Highlights Indicadores Operacionais do Portfélio

= No 3T23, o Fundo distribuiu um total de RS 1,95/cota Area Bruta Locavel (ABL) prépria’: 309.978 m2 (vide evolucao abaixo)
em rendimentos, o que equivale a um dividend yield 206 310
anualizado de 9,1% considerando a cota de mercado 063 F —
no fechamento de setembro de 2023 (RS 86,00). 237 242 235

= O rendimento mensal se manteve em consonancia
com o trimestre anterior, no valor de RS 0,65/cota. 85

= O Fundo encerrou o terceiro trimestre de 2023 com
11,1% de taxa de vacancia fisica dos imodveis — o

menor patamar desde agosto de 2021 — em virtude da F & F T IS T E ST TG S S
absorcao liquida positiva decorrente das locacdes de

3.720 m? pela Confort Brasil no Jundiai | e de 1.830 " Conforme participaggo do Fundo em cada ativo.

m? pela Foco Energia no CEA e da rescisdo do

contrato de locagdo com a Cyola com ABL de 1.109 Vacancia Fisica (% da ABL): 11,1%

m2 no Jundiai | em agosto de 2023.
Vacancia Financeira (% da ABL): 11,1%

Inadimpléncia Liquida (% da Receita Imobiliaria): 9,2%

Fontes: Fundos.Net (CVM) | Escriturador | B3 | XP Asset Management 27



Resultado do XP Industrial

=, management

Fluxo Financeiro 4T2022 1T2023 2T2023 3T2023 12 meses
Receitas ! 19.116.895 17.211.024 17.270.024 19.006.300 72.604.243
Receita de Locagao 18.217.294 16.190.501 16.561.913 18.077.227 69.046.936
Receita FII 105.825 303.297 309.177 207.933 926.233
Receita LCI e Renda Fixa 793.776 717.225 398.933 721.140 2.631.074
Despesas ? -4.214.389 -3.805.438 -4.695.717 -5.241.214 -17.956.758
Despesas Imobiliarias -682.310 -652.472 -592.575 -570.366 -2.497.722
Despesas Operacionais -1.815.990 -1.417.568 -1.581.438 -1.774.747 -6.589.742
Despesas Financeiras -1.716.090 -1.735.398 -2.521.704 -2.896.102 -8.869.294
Resultado Base (a) 14.902.506 13.405.586 12.574.307 13.765.086 54.647.485
Resultado Nao-recorrente (b)3 0 0 0 -815.815 -815.815
Resultado Base (a) + (b) 14.902.506 13.405.586 12.574.307 12.949.271 53.831.670
Rendimento Distribuido 13.871.819 13.943.323 13.943.323 13.943.323 55.701.787
Resultado por Cota 2,08 1,87 1,76 1,81 7,53
Rendimento por Cota 1,94 1,95 1,95 1,95 7,79
% Distribuicgao 93% 104% 111% 108% 103%
Total de cotas 7.150.422 7.150.422 7.150.422 7.150.422

*Vale destacar que o time de gestao busca, observada a legislagédo aplicavel, adotar uma estratégia de uniformizagéo de distribuicdo de rendimentos em consonancia com o fluxo de caixa e
condicionada a existéncia de resultados acumulados auferidos historicamente pelo Fundo.

Fontes: Fundos.Net (CVM) | Escriturador | B3 | XP Asset Management 22



Evolucao da Cota do XP Industrial o

management

Variacao Historica da Cota — XP Industrial Fll e IFIX
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Perfil do Investidor Quantidade de Cotistas
(% PL de Mercado) (Gltimos 12 meses)
Institucional
20%
46626 44997 44757 45993
Pessoa Fisica
80% dez/22 mar/23 jun/23 set/23

Fontes: Fundos.Net (CVM) | Escriturador | B3 | XP Asset Management
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No 3T23, foi negociado o volume total de RS 30,1 milhdes sob o ticker
XPIN11, o qual representou um aumento de 18,4% no volume de
negociagdes em comparagao ao trimestre anterior.

O valor de mercado da cota de fechamento do 3T23 foi de RS 86,00,
cerca de 7,0% acima do valor da cota de mercado de fechamento do
2723 e 16,3% abaixo da cota patrimonial.

Fontes: Fundos.Net (CVM) | Escriturador | B3 | XP Asset Management
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Detalhamento do XP Industrial — 3T23 e

Setor de atuagao dos locatarios
(% da Receita Imobilidria)

Locatarios
(% da Receita Imobiliaria)

Centauro
16%

H Comércio Varejista

H Automotivo

Outros
37% Sogefi
10% Tecnologia
Brasilata H Alimentos
8%
Acqualimp ot
129, Smart M Logistico
ammo do Pinhal . %
POI;i/hOP Kisabor Natural One m Outros
o 7%
6%
Resumo do portfélio
Condominios 7 Inadimpléncia 18,0%
Moédulos | Anexos performados 105 Vacancia fisica 11,1%
Locatarios 34 % de Contratos Atipicos 15%
85%

Area Bruta Locavel — ativos performados 309.978 % de Contratos Tipicos

- Bairro Castanho

Contas a Pagar
Saldo Devedor Emissdo Indexador

Obrigagdes (i) Securitizadora Cédigo (IF) (R'MM)

21J0790766 IPCA +6,50% (a.a.)

15 anos

;. CRI - Edificio Tucano '

1 A série sera paga no prazo de 179 meses, com caréncia de amortizagdo e atualizagdo monetaria durante os 12 primeiros meses. As garantias da operacdo sdo:
alienacédo fiduciaria de imével e cess&o fiduciaria de direitos creditérios.

2 A série serd paga no prazo de 180 meses, com caréncia de amortizagao, juros e atualizagdo monetéria durante os 12 primeiros meses. As garantias da operagéo séo:
alienacédo fiduciaria de imével e cess&o fiduciaria de direitos creditdrios.

Fontes: Fundos.Net (CVM) | Escriturador | B3 | XP Asset Management 24
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Destagues do 3° Trimestre de 2023 o

management

Highlights Principais Indicadores Operacionais do Portfélio

= No 3T23, o Fundo distribuiu um total de RS 0,30/cota Area Bruta Locavel (ABL) prépria’: 65.799 m?
em rendimentos, o que equivale a um dividend yield
anualizado de 5,5% considerando a cota a mercado de
fechamento de setembro de 2023 (RS 21,87). 76,5 76,7 767 757

= Em 16/08/2023, o Fundo divulgou Fato Relevante N> 658
sobre a alienagao dos conjuntos 1103 e 1104, com
area bruta locavel de 759,60 m? do Ed. Itower, situado
em Barueri/SP. O montante total da venda foi de RS 35,5
7.500.000,00.

= Em 28/08/2023, o Fundo divulgou Fato Relevante
sobre a locagao do conjunto 1601 do Ed. Itower, com 19
ABL de 379,80 m?, cujo o prazo de vigéncia contratual
é de 60 meses a partir de 01/09/2023. I S SR S N AN A AN L A AL A I S

= No més de setembro de 2023 o Fundo recebeu a 22
parcela da venda parcial de portfélio, no valor de RS

T Conforme participagdo do Fundo em cada ativo.

37.831.202,50, conforme Fato Relevante de Vacancia Fisica (% da ABL): 46%
23/03/2023. Os recursos recebidos foram
integralmente destinados a reducdo do saldo das Inadimpléncia Liquida (% da Receita Imobiliaria): 0,0%

obrigagdes financeiras do Fundo.

As informagdes contemplam o efeito das vendas realizadas em margo/2023 e agosto/2023, conforme os fatos relevante publicados em 23/03/2023 e
16/08/2023. Fonte: XP Asset Management 26



Resultado do XP Properties

asset
=, management

Fluxo Financeiro (RS) 4T22 1T23 2T23 3T23 12 meses
Receitas 8.575.307 7.489.518 7.446.870 8.762.127 32.273.822
Receita de Locacgao 8.296.527 7.190.462 6.892.837 8.246.980 30.626.806
Receita FlI 0 0 0 0 0
Resultado de Capital FlI 0 0 0 0 0
Receita LCl e Renda Fixa 278.780 299.056 554.033 515.147 1.647.016
Despesas -2.414.260 -3.752.934 -5.049.489 -6.390.185 -17.606.868
Despesas Imobiliarias -1.637.320 -1.758.276 -1.643.223 -1.551.295 -6.590.113
Despesas Operacionais -776.940 -750.050 -887.241 -824.490 -3.238.721
Despesas Financeiras 0 -1.244.608 -2.519.026 -4.014.400 -7.778.034
Resultado Liquido 6.161.047 3.736.584 2.397.381 2.371.942 14.666.953
Rendimento Distribuido 6.584.554 3.658.086 2.194.851 2.194.851 14.632.342
Resultado por Cota 0,84 0,51 0,33 0,32 3,02
Rendimento por Cota 0,90 0,50 0,30 0,30 2,95
Distribuicao média / cota 0,30 0,17 0,10 0,10 0,17

% Distribuicao 107% 98% 92% 93% 100%
Quantidade de Cotas no Fechamento 7.316.171 7.316.171 7.316.171 7.316.171 7.316.171

*Vale destacar que o time de gestdo busca, observada a legislagdo aplicével, adotar uma estratégia de uniformizagéo de distribuicdo de rendimentos em consonancia com o fluxo de caixa e

condicionada a existéncia de resultados acumulados auferidos historicamente pelo Fundo.

Fonte: XP Asset Management
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Evolucao da Cota do XP Properties o

management

Variagao Historica da Cota — XP Properties Fll e IFIX
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No 3T23, foi negociado o volume total de RS 21,5 milhdes sob o ticker
XPPR11, o qual representou um aumento de 24% no volume de
negociagdes em comparagao ao trimestre anterior.

O valor de mercado da cota de fechamento do 3T23 foi de RS 21,87,
cerca de 4,9% abaixo do valor de mercado da cota de fechamento do
2T23 e 69% abaixo do valor da cota patrimonial.

Fontes: Fundos.Net (CVM) | Escriturador | B3 | XP Asset Management
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Detalhamento do XP Properties — 3

23

asset
=, management

Diversificacao Regional
(ABL Total e % da ABL Total)

51,1% 30,0% 18,9%

FL Plaza
12.439 m*

Ed. Itower
19.750 m*

Ed. Evolution
33.610 m*

I 530 Paulo/SP
I Barueri/5P

As informagdes contemplam o efeito das vendas realizadas em margo/2023 e agosto/2023, conforme os fatos relevante publicados em
23/03/2023 e 16/08/2023.

Fonte: XP Asset Management.

Locatarios
(% da Receita Imobiliaria)

Shopee 20%
Outros 31%

Merck 13%

Setor de atuacao dos locatarios
(% da Receita Imobiliaria)

B Comércio Eletronico
H Tecnologia
| Servigos financeiros

M Industrial

Netflix 6%
B Producao Cinematografica
Uber 10%
HP 8% :
Cielo 12% H Outros

Overview

Imoveis performados 3 Numero de Locatarios 14
Conjuntos prontos 206 Inadimpléncia (% da receita média) 0,0%
Empreendimentos em Construgao 0 Vacancia fisica? 46,0%
e . 2 ~ . . .

Area construida 65.799 m Vacéancia financeira 46,0%

Contas a pagar

Obrigacdes (i) Securitizadora Cédigo (IF)

CRI-Itower ISEC

CRI - Itower ISEC

213,50

198,86

CRI - Evolution

CRI-REC 2017

Saldo Devedor

(R$'MM) Prazo Emissao

15 anos dez/20

12010456514 1 124,03

Indexador Vcto. Per

© IPCA+5,70% (a.a)

dez/20 i CDI+2,50% (a.a)

IPCA +5,80% (a.a)

jun/21 IPCA +5,50% (a.a)
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Cenario Macroeconomico (01/03)

asset

=, management

Produto Interno Bruto — Historico e Expectativas - Brasil'

Meta Selic — Historico?

4,6%
29%  2,9%
13% W% g0 e M9%
|| | RN
- 0, _ o,
35%  -33% 30%
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

A estimativa de crescimento do PIB, em 2023, foi revisada positivamente para 2,9%’
de acordo com o ultimo relatério Focus, ante 2,3% apresentado no trimestre anterior;

A atividade economica mantém os sinais de resiliéncia. A criagcdo de vagas formais
no mercado de trabalho continua avangando, contribuindo para manter a taxa de
desemprego no menor patamar desde 2015 e impulsionando a demanda doméstica;

Para os proximos trimestres, apesar dos aspectos positivos acima, espera-se uma
desaceleragao da atividade econémica, sobretudo pelo efeito da politica monetaria
contracionista duradoura;

Por fim, seguem alguns fatores que podem trazer volatilidade ao cenario
internacional e doméstico: (i) a continuidade do aperto monetario nos paises
desenvolvidos, sobretudo nos Estados Unidos, cujas taxas de juros atingiram os
patamares mais elevados dos ultimos quinze anos (localmente provoca uma série de
distorgdes, inclusive no mercado imobilidrio); (ii) as incertezas quanto ao resultado
primario que ainda mantem trajetéria de piora marginal, em linha com a
desaceleracdo da arrecadacéo; e (iii) o risco de escalada das guerras na Ucrénia e
em Israel (impactos humanitdrios e econémicos - inclusive no prego do petréleo).

13,75%

11,75% N
6,75% 6,50%
0 0 W 0 O O O O O O O O «wH «w - N N N &N ™M Mm o
D B S S s S SR S BB S S R SR S R S B
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12,75%

out-23

Na ultima reuniao, como esperado pelo mercado, o Copom novamente reduziu a taxa de
juros em 50 pontos-base, levando a Selic de 13,25% para 12,75%. O comité sinalizou
ainda que antevé mais cortes de 50 pontos, mas reforgcou a necessidade de continuar
com uma politica monetaria restritiva até que se consolide o processo de desinflagédo e

ancoragem das expectativas em torno do centro das metas;

Para o Copom, o ambiente externo continua incerto, com a continuidade da queda na
inflagdo, mas com nucleos ainda elevados e mercados de trabalhos resilientes. Além

disso, a elevagao das taxas de juros de longo prazo dos EUA exige atengao;

Entre os fatores que geram pressdes altistas de pregcos, destacam-se: (i) maior
persisténcia das pressoes inflaciondrias globais; e (i) uma maior resiliéncia da inflagao
de servigos. Por outro lado, as pressdes baixistas decorrem basicamente de: (i) impactos
do aperto monetario sincronizado sobre a desinflagao global se mostrarem mais fortes do
que o esperado; e (ii) desaceleragao da atividade economica global mais acentuada em

relagcao ao projetado;

O time de economistas da XP Asset estima que a taxa Selic encerre o ano de 2023 no

patamar de 11,75%.

1 Fonte: De 2015 a 2022, IBGE e FGV; De 2023 a 2025 Relatério Focus do Banco Central de 20/10/2023
2 Fonte: Banco Central do Brasil
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Cenario Macroeconomico (02/03)

asset
=, management

Pesquisa Industrial Mensal (PIM) - Producéo Fisica — Brasil’

M

No més de agosto, impulsionada pela industria de transformacgdo, a produgao

industrial subiu 0,4% MoM, apés recuo de -0,6% em julho. O desempenho ficou abaixo
da mediana das estimativas do mercado;

jan/02
jan/03
jan/04
jan/05
jan/06
jan/07
jan/08
jan/09
jan/10
jan/11
jan/12
jan/13
jan/14
jan/15
jan/16
jan/17
jan/18
jan/19
jan/20
jan/21
jan/22
jan/23

Em agosto, a industria extrativa caiu -2,7% MoM com o recuo da extragao de petréleo
(-2,1% MoM) e da extragdo de minério (-4,0% MoM);

A industria de transformagao subiu +1,0% MoM, apo6s quatro meses consecutivos de
queda. Contribuiram positivamente a produgao de veiculos, que voltou a crescer ap6s

dois meses fracos, a indistria de refino e os setores ligados a cana-de-agucar,
favorecidos pelo aumento da safra no ano;

A alta do més de agosto ndo compensou o fraco desempenho dos meses anteriores e,
dessa forma, o indice acumula no ano um recuo de 0,3% frente ao mesmo periodo de
2022. No geral, evidencia-se que as restricoes crediticias e a elevada taxa de juros

ainda configuram os principais fatores de retracdo da industria, que ainda se encontra
1,8% abaixo do patamar pré-pandemia (fevereiro de 2020).

indice de Confianca Empresarial (com ajuste sazonal)?

= Confianca do Empresariado ==indice de Situag&o Atual Indice de Expectativas

N

Em setembro, o indice de Confianga Empresarial (ICE) caiu 0,7 ponto, atingindo 94,1
pontos. Com a queda, o indice registra o quarto més consecutivo em uma faixa de
confianca moderadamente baixa e distante do nivel neutro (100 pontos). O indice da
Situagdo Atual Empresarial (ISA-E) subiu 0,9 ponto, atingindo 94,5 pontos, e o indice
de Expectativas (IE-E) caiu 2,1 pontos, para 93,1 pontos;
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As expectativas vém se deteriorando em todos os setores, exceto na Construgao que
ainda prevé um ambiente de negécios favoravel para os proximos meses. O
pessimismo das empresas em relagdo horizonte de seis meses pode influenciar

negativamente nas decisoes de investimentos e contratagoes atuais, sendo este um
sinal antecedente negativo na nossa visao;

Em setembro, a confianga recuou em trés dos quatro grandes setores. A confianga da
Induistria caiu pelo terceiro més consecutivo, atingindo 91,0 pontos, o menor nivel
desde julho de 2020. A confianga de Servigos recuou 0,5 ponto, para 96,9 pontos, e a

do Comeércio, 1,6 ponto, passando para 92,2 pontos. Em sentido oposto, a confianga da
Construgao subiu 2,2 pontos, alcangando 98,1 pontos.

' Fonte: IBGE; 2 Fonte: Fundagdo Getulio Vargas - FGV 32



Cenario Macroeconomico (03/03)
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Em agosto, o IPCA registrou aumento de 0,22% MoM - valor préoximo da projecao da
XP Asset (0,23%) e abaixo da mediana do mercado (0,28%). O IPCA acumulado em 12
meses avangou de 4,0% em julho para 4,6% em agosto;

Qualitativamente, a inflagdo segue indicando a continuagao do processo de
arrefecimento, sendo este um dos principais aspectos que impulsionaram o segundo
corte consecutivo de 50 pontos-base da meta Selic na ultima reunidao do Copom;

O quadro de inflagado segue em uma trajetéria benigna. De modo geral, a maior
deflagdo de alimentos registrada nos ultimos dados tem confirmado um cendrio de
alivio relevante dos precos, enquanto os nucleos também seguem em trajetéria de
desaceleragao, inclusive nas métricas ligadas ao ciclo monetario, o que pode manter
as condic¢Oes favoraveis, dentre outras, para a continuidade dos cortes na taxa Selic;

O time de economistas da XP Asset estima que o IPCA alcance o patamar de 4,7% no
ano de 2023.

Caged - Geracgao liquida de vagas (em mil com ajuste sazonal)?
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Segundo os dados do Caged, divulgados pelo Ministério da Economia, no més de
agosto houve a abertura liquida de 220,8 mil vagas formais (sem ajuste sazonal). Com
isso, no acumulado do ano o saldo é de 1.388.062 de empregos formais criados;

0 saldo foi resultado de 2,10 milhdes de admissdes e de 1,88 milhdo de desligamentos
no més de agosto;

Os cinco setores da economia tiveram abertura liquida de postos de trabalho: Servigos

(114.439); Agropecudria (5.126); Industria Geral (31.086); Construcdo (28.359); e
Comeércio (41.843);

O resultado de agosto demonstra uma resiliéncia da atividade econémica maior do que
o esperado e um mercado de trabalho ainda aquecido.

T Fonte: De 2017 a 2022, IBGE e FGV; De 2023 a 2025 Relatério Focus do Banco Central de 20/10/2023 33
2 Fonte: Ministério da Economia



Acoes de ESG - Imobiliario o

management

Como signataria do PRI e por acreditar na relevancia do tema ESG, a equipe de real estate da XP Asset conduziu um extenso trabalho de
implementacao de diretrizes relacionadas a esta matéria na gestao de portfélio, utilizando como benchmark o GRESB.

Principais a¢des realizadas na XP Asset:

I . . Treinamento e o
olitica de Investimento Responsavel Workshop ESG Comité ESG

Treinamento realizado por consultoria especializada Comité de ESG composto por membros da XP Asset a
Publicagdo interna da Politica de Investimento sobre ESG para todo + Workshop com pessoas-chave fim de intensificar a troca de informacées sobre o
responsavel da XP Asset com diretrizes ESG. para avaliar temas relevantes para atuagdo direta de tema e deliberar sobre medidas a serem
novas agoes. implementadas.

Acoes realizadas nos ativos:

» Diagndstico do portfdlio e planejamento de acdes para majorar a eficiéncia na utilizacao de recursos; .
- Implantac&o de projetos pilotos para monitoramento remoto de consumo de energia nos ativos; Resultado GRESB 2023: 5 UREDE
« Treinamento ESG e Cartilha para gestores condominiais (ampliagdo do tema para gerar impacto “in
loco” nos imoveis); XP Log 3° América Latina e Caribe | Industrial | Listado
+ Acompanhamento e analise de dados de consumo de agua, energia e geragao de residuos; 74/100 NOTA GRESB | GREEN STAR
+ Implementacao de clausulas green lease em minuta padrao dos contratos locagao nao residencial;
 Elaboragao de relatério TBA (Diagndstico de Desempenho Energético) para 6 ativos que representam XP Properties| 6° Américas | Lajes Torres Corporativas | Listado
45% da area bruta locavel do XP Log e para o edificio FL Plaza do XP Properties; 71/100 NOTA GRESB | GREEN STAR
« Implantagao de due diligence ESG para novas aquisi¢cdes pelos Flls;
+ Pesquisa de satisfagéo das locatérias XP Log Fll e XP Properties Fll e definicdo de plano de acgdes; XP Malls 17° Américas | Varejo Shopping Center | Listado
+ Cartilha ESG para fornecedores XP Log Fll e XP Properties FII; 65/100 NOTA GRESB | GREEN STAR
* Manual de Obras para o XP Log Fll e XP Properties Fll voltado para o tema;

+ Publicacao do relatério de Sustentabilidade.
+ Levantamento de informagdes do XP Malls visando melhora na gestédo ESG e cobertura de dados.

0 GRESB é uma organizag¢do independente que fornece
dados de desempenho ESG para partes interessadas a fim de
aprimorar a inteligéncia de negdcios, o envolvimento da
industria e a tomada de decisées.



https://xplog.riweb.com.br/list.aspx?idCanal=l4y9XhWCdo7u/Smc20rT9w==
https://assets.ctfassets.net/g1suhmqnhpv7/1b0s9eQgL56jv4s1QuwR1e/2d04fa37239624811939fe267ea1b981/Pol__tica_de_Investimento_Respons__vel_Gestoras_XP_Unificada_v2_v.PUBLICA____O.pdf
https://assets.ctfassets.net/g1suhmqnhpv7/1b0s9eQgL56jv4s1QuwR1e/2d04fa37239624811939fe267ea1b981/Pol__tica_de_Investimento_Respons__vel_Gestoras_XP_Unificada_v2_v.PUBLICA____O.pdf
https://www.gresb.com/nl-en/
https://www.gresb.com/nl-en/

Glosséario (01/02) | X

ABL Proprio: Refere-se ao ABL total do empreendimento ponderado pela participagao do Fundo. Para Shopping Refere-se a soma de todas as
areas de um shopping disponiveis para locacao, com a exceg¢ao dos quiosques e areas comerciais de propriedades de terceiros.

Area Bruta Locavel ou ABL: Refere-se a soma de todas as areas de um galpéo disponiveis para locacao.

Built-to-suit: Investidor constréi um galpao de acordo com as especificagoes técnicas que atendam as necessidades operacionais do futuro
locatario e como contrapartida é firmado contrato de locagao atipico.

Buy-to-lease: Investidor adquire imovel de terceiros a fim de atender as necessidades do futuro locatario, o qual firmara no ato da compra
contrato locagao atipico com o proprio investidor.

CAGR: Compound Annual Growth Rate, ou Taxa composta de crescimento anual.

Cap rate estabilizado: E calculado com base na anualizacdo da “Receita de Aluguéis”, acrescida de quaisquer “Outras Receitas” adicionais
geradas pelo galpao logistico — e,g, locacdao de espacos para antenas, midia, estacionamento de veiculos, bicicletario, lojas, espacos para
armazenagem e prestadores de servicos, entre outras —, do més imediatamente posterior aquele em que a taxa de ocupacao fisica alcancar
100,0% (cem por cento), dividida pelo prego de compra do Ativo Imobiliario.

Cap rate going-in: E calculado com base na anualizacdo da receita de aluguéis bruta, acrescida de quaisquer outras receitas adicionais geradas
pelo galpao logistico — e.g. locacao de espacos para antenas, midia, estacionamento, entre outras —, do més subsequente a aquisicao, dividida
pelo preco de compra do Ativo Imobiliario.

CAPEX: Capital Expenditure, é o valor do investimento destinado para uma revitalizacao, expansao ou aquisicao de um Galpao Logistico.

Carga de piso: Capacidade de peso suportado pelo piso e medido por ton/m?2.

Contrato de locacao atipico: Contrato de locacao firmado no ambito do Art. 54-A da Lei12.744/2012 com o objetivo de remunerar o investidor.

Fonte: XP Asset Management



Glossario (02/02) o

management

Despesas com Aquisicao: Consubstanciam o imposto de transmissao de bens iméveis, os custos cartorarios e, eventualmente, os servicos
prestados por assessores legais com o objetivo de garantir a efetiva transferéncia da propriedade para o Fundo.

Inadimpléncia Liquida: Leva em consideragao nao apenas os valores recebidos referentes aos vencimentos do més como também de boletos
em aberto de vencimentos anteriores, ou seja, é a relagao entre o total faturado no més e o total recebido referente ao més e a meses anteriores.
Net Operating Income ou NOI: Resultado Operacional Liquido, ou seja, a receita bruta do Shopping Center (aluguel minimo, aluguel variavel,
mall, midia, receitas comerciais e estacionamento) menos os custos operacionais do Shopping Center (auditoria de lojas, taxas de prestagao de
servigos, honorarios advocaticios, aportes condominiais, fundo de promogao, etc).

NOI Caixa: NOI do Shopping Center ja descontada a inadimpléncia liquida do periodo.

Pé-direito: Distancia vertical entre o piso e a parte inferior do teto ou forro.

Retorno Total Bruto: representa o somatério dos rendimentos declarados com o ganho de capital bruto (valorizagdo de mercado), sem
considerar o reinvestimento da renda no fluxo e a tributacao pertinente.

Sale-and-leaseback: Investidor adquire um imével do préprio inquilino para quem ira alugar. O futuro locatario é, portanto, o ocupante do
imovel, o qual firmara no ato da compra contrato locagao atipico com o préprio investidor.

Sales and Purchase Agreement (SPA): Compromisso de compra e venda de ativos.

Same Store Sales ou SSS (Vendas Mesmas Lojas): Comparativo das vendas declaradas das mesmas lojas que se encontravam no mesmo local
no periodo atual e no mesmo periodo do ano anterior.

Same Store Rent ou SSR (Alugueis Mesmas Lojas): Comparativo dos aluguéis das mesmas lojas que se encontravam no mesmo local no periodo

atual e no mesmo periodo do ano anterior. Taxa de Ocupacgao: ABL total alugado dividido pela ABL total.

Fonte: XP Asset Management



Disclaimer

=, management

Este material é de carater exclusivamente informativo e ndo deve ser considerado com o recomendacgéo de investimento, oferta de com pra ou venda de cotas do Fundo. A XP Asset Management é uma marca que inclui
a XP Gestdo de Recursos Ltda. ("XPG"), XP PE Gestdo de Recursos Ltda. (“XPPE"), XP Allocation Asset Management Ltda. (“XP Allocation”) e a XP Vista Asset Management Ltda. ("XPV"). A XPG, XPPE, XPV e XP
Allocation sdo gestoras de recursos de valores mobilidrios autorizadas pela Comissao de Valores Mobilidrios - CVM e constituidas na forma da Instrugdo CVM n° 558/15. Todas as regras regulatérias de segregagdo sao
observadas pelas gestoras. Os fundos de estratégias de investimentos de Renda Varidvel e Multimercado sdo geridos pela XPG. Os fundos de estratégias de investimentos de Renda Fixa e Estruturados séo geridos pela
XPV. Os fundos de Previdéncia podem ser geridos tanto pela XPG quanto pela XPV, a depender da estratégia do fundo. Os fundos de private equity sdo geridos pela XPPE. A XP Allocation atua na gestao de fundos de
investimentos e fundos de cotas de fundos de investimentos, com foco em Alocagédo (asset Allocation, fund of funds, acesso) e Indexados. A gestdo dos FIPs é feita pela XPPE, XPV e XP Allocation, gestoras aderentes
ao Codigo ABVCAP/ANBIMA. A XPPE, XPG, XP Allocation e a XPV ndo comercializam nem distribuem quotas de fundos de investimento ou qualquer outro ativo financeiro. As informagdes contidas neste informe séo de
carater meramente informativo e ndo constituem qualquer tipo de aconselhamento de investimentos, ndo devendo ser utilizadas com este propdsito. Nenhuma informacéo contida neste informe constitui uma
solicitagao, publicidade, oferta ou recomendacao para compra ou venda de quotas de fundos de investimento, ou de quaisquer outros valores mobiliarios. Este informe néo é direcionado para quem se encontrar proibido
por lei a acessar as informagdes nele contidas, as quais ndo devem ser usadas de qualquer forma contrdria a qualquer lei de qualquer jurisdigdo. A XPG, XPPE, XP Allocation e a XPV, seus sécios e funcionarios isentam-
se de responsabilidade por decisdes de investimentos que venham a ser tomadas com base nas informagdes divulgadas e sobre quaisquer danos resultantes direta ou indiretamente da utilizagdo das informagdes
contidas neste informe. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO MINIMO, 12 (DOZE) MESES. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM
GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC. INVESTIMENTOS NOS MERCADOS FINANCEIROS E DE CAPITAIS ESTAO SUJEITOS
A RISCOS DE PERDA SUPERIOR AO VALOR TOTAL DO CAPITAL INVESTIDO. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE
IMPOSTOS. LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMAGOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMAGOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR. DESCRIGAO DO TIPO ANBIMA DISPONIVEL
NO FORMULARIO DE INFORMAGOES COMPLEMENTARES. RELAGAO COM INVESTIDORES : ri@xpasset.com.br. SUPERVISAO E FISCALIZAGAO: Comiss&o de Valores Mobilidrios — CVM ; Servicos de Atendimento a o
Cidaddo em www.cvm.gov.br.

Relagbes com Investidores: ri@xpasset.com.br

Signatory of: /\ Autorregulagao o Fundo de acordo com o Cédigo da ABVCAP/ANBIMA de MQ]
ANBIMA S /\ Regulagdo e Melhores Praticas para os Fundos de
[ | Principles for - icipacd i ’
- Respgﬂsible abvcap ANBIMA lEnvesumento em Participacoes e Fundos de Investimento em M()OI)Y S
EEE Investment mpresas Emergentes. INVESTORS SERVICE

Fale com o RI: ri@xpasset.com.br
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