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Carta do Gestor (01/02)

Cenario Macroeconémico: Segundo o ultimo relatério Focus, a estimativa do crescimento do PIB para 2023 se manteve em 2,9%!, o que demonstra uma atividade
econdmica resiliente diante dos desafios macroecondmicos. A inflacdo seguiu uma trajetéria de desaceleracdo em 2023, de forma que o IPCA acumulado em 12 meses
encerrou dezembro de 2023 no patamar de 4,6% e recuou ainda mais janeiro de 2024, resultando em 4,5%2. Neste contexto, 0 Copom realizou novo corte de 50 pontos-base
na taxa basica de juros, a qual alcancou o patamar de 11,25%3. O time de economistas da XP Asset estima uma taxa Selic terminal em 2024 no patamar de 9,00%. Por fim,
seguem alguns fatores relevantes que merecem atencdo no cenario internacional e doméstico e que podem trazer desdobramentos negativos para 0S rumos
macroecondmicos: (i) cenario ainda incerto para o inicio do ciclo de corte de juros nos paises desenvolvidos, sobretudo nos Estados Unidos; (ii) a politica fiscal e as incertezas
quanto ao resultado primario no Brasil; e (iii) os desdobramentos politicos, econémicos e humanitarios das guerras (Ucrania; Israel) e com a possibilidade de outras tensbes
geopoliticas na Europa e Asia.

Perspectivas Setoriais

Setor de Shoppings: O ultimo trimestre do ano € um dos periodos mais movimentados e relevantes para os lojistas, administradoras de ativos e consumidores. Temos
diversas datas importantes que servem como instrumento para que o setor varejista possa utilizar estratégias (criacao de ofertas tematicas e personalizadas, acfes interativas
entre lojistas e clientes, distribuicdo de prémios para os clientes com base no volume de compras) que sejam capazes de impulsionar o consumo no periodo. Dentre as
principais datas do quarto trimestre do ano temos o Dia das Criancas, Black Friday e Natal que contribuem profundamente para o aumento de fluxo e vendas nos shopping
centers. Segundo dados da Cielo, a performance operacional do varejo durante o trimestre foi novamente positiva com um crescimento de 2,6% nas vendas do setor em
relacdo ao mesmo periodo do ano anterior. O XP Malls seguiu o desempenho positivo do segmento, onde tivemos como destaques: (i) Vendas/m2 de R$ 1.911 (+10,9% YoY),
recorde histérico para o Fundo; (ii) Inadimpléncia Liquida de -1,0% (-0,2 p.p. YoY); (iii) NOI/m2 de R$ 127,71 (+10,7% YoY), recorde histérico para o Fundo. Divulgamos ainda
durante o0 4T23 a concluséo das aquisi¢cdes de 6,0% do Shopping da Bahia, 10,0% do Plaza Sul Shopping e 8,0% do Praia de Belas Shopping Center, além da assinatura de
MoU para alienacéo de 17,50% do Caxias Shopping (transacao concluida no 1T24) e a inauguracdo da terceira expansao do Catarina Fashion Outlet. Adicionalmente, em
jan/24, tivemos a conclusdo das aquisi¢cdes de 5,0% do Plaza Sul Shopping, 35,0% do Shopping Estacdo e a realizacdo de amortizacdo extraordinaria de aproximadamente
R$ 88 milhdes nos CRIs das 4692 e 4702 séries da 12 Emissao da True Securitizadora. Por fim, em fev/24, o Fundo anunciou o encerramento da sua 102 emissao de cotas
com uma captacao de aproximadamente R$ 1 bilhao.
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1Fonte: De 2015 a 2023, IBGE e FGV; De 2023 a 2025 Relatério Focus do Banco Central de 02/02/2024. 2Fonte: IBGE. 3Fonte: Banco Central do Brasil. Geral: XP Asset Management; “Fonte: SiilLa



Carta do Gestor (02/02)

Setor de Galpdes Logisticos: o XPLG encerrou 0 4T23 com 2,3% de vacancia fisica - mantendo o menor patamar desde setembro de 2019. Outro importante destaque foi a
distribuicdo de rendimentos de R$ 0,78/cota/més no ultimo trimestre de 2023, o que corresponde a um dividend yield anualizado de 8,6%, considerando a cota de fechamento
de dezembro de 2023 (R$ 108,90). Em 13/11/23, para neutralizar integralmente o impacto da amortiza¢éo do fundo GTLG11, divulgado no Relatorio Gerencial de setembro de
2023, foi concluida a cesséo definitiva de aproximadamente 54% dos recebiveis das parcelas futuras da venda de imoveis divulgada no Fato Relevante de 04/07/22, gerando
um ganho de capital de aproximadamente R$ 15,4 milhdes. Em 29/12/23, o Fundo divulgou Fato Relevante referente a aquisi¢éo indireta (realizada por meio do NE Logistic
FIl) de 10% da fracdo ideal do imével locado para a Unilever (contrato atipico) localizado em Cabo de Santo Agostinho/PE, de maneira que o NE Logistic FIl passou a ter
100% da propriedade do referido imével. O prego de aquisicdo foi de R$ 9,2 milhdes (vide detalhes do pagamento na pagina 16). Por fim, em 26/01/24, o Fundo divulgou a
marcacgao a valor justo dos iméveis do seu portfolio na data-base de dezembro de 2023. Os laudos elaborados pela Colliers foram submetidos a apreciagdo da auditoria
independente e geraram o impacto de +1,8% ou R$ 1,37 por cota no patrimonio liquido contébil do Fundo.

Setor de Galpdes Industriais: o XPIN encerrou o 4723 com 10,4% de vacancia fisica — o menor patamar desde o més de junho de 2021. A absorcao liquida positiva
decorreu da celebracdo de um novo contrato de locacdo com empresa que atua no segmento de transmissdo de energia sobre a area bruta locavel de 2.101,32 m2 no
condominio Bardo de Maua. A inadimpléncia liquida encerrou o trimestre em 7,3% da Receita de Locacdo mensal do Fundo. Deste valor, 74% ¢é decorrente do
inadimplemento de uma Unica locataria. Apos 0 esgotamento das tratativas extrajudiciais sem que fosse verificada uma solucao efetiva quanto ao referido inadimplemento, o
XPIN contratou um assessor legal a fim de obter, por vias judiciais, a devida quitacao pretendida. Nesse contexto, no quarto trimestre de 2023, foram propostas pelo XPIN, de
forma apartada e ndo cumulativa, a acdo de despejo por falta de pagamento bem como a acdo de execucdo por titulo extrajudicial. Na presente data, ambas as acbes
permanecem em curso, observados 0s ritos e 0s prazos processuais especificos, de forma que tanto o XPIN, quanto a locataria, seguem apresentando manifestacdes no
ambito de cada uma das a¢des. Caso a inadimpléncia ndo seja equacionada, o Fundo podera sofrer novos impactos na distribuicdo de rendimentos dos préximos meses. Por
fim, as diretrizes de atuacdo da Gestora seguem em prol da reducéo da vacancia e da reciclagem de portfélio com vistas a diminuicdo das obrigacfes contraidas pelo Fundo.

Setor de Lajes Corporativas: O Fundo encerrou 2023 com o menor nivel de vacancia fisica desde junho de 2021 e com a realizacao de 2 transac6es de venda importantes
sob a otica de fluxo de caixa — uma no valor total de R$ 200,7 milhdes celebrada em marco de 2023 e outra de R$ 7,5 milhdes formalizada em agosto de 2023. Em 26/10/23 e
15/12/23, o Fundo divulgou Fatos Relevantes sobre as seguintes locagdes respectivamente: (i) 19° pavimento do Ed. Faria Lima Plaza, com ABL de 2.041,13 m?, com prazo
de vigéncia de 6 anos e 45 dias; e (ii) 15° andar do Ed. Itower, com ABL de 1.519,20 m2, com prazo de vigéncia de 5 anos. Com isso, a vacancia do Fundo foi reduzida para
43%. Ademais, conforme fato relevante de 12/12/23, o Fundo realizou a contratagdo da Grow para assessoria financeira e estratégica na coordenacdo de um processo de
venda, parcial ou integral, dos imdveis que integram a carteira do Fundo, na renegociagéo das obrigagfes contraidas e eventualmente na amortizacdo do Fundo. Quanto a
esse processo, a Gestora esclarece que recebeu algumas propostas e, tdo logo conclua as avaliagbes e negociacdes, devera convocar uma assembleia do Fundo para que
possa ser deliberado o caminho a seguir em relacdo aos ativos e ao proprio Fundo em si. A expectativa é que no 1° semestre de 2024 tenhamos novidades sobre o tema.
Além disso, em 26/01/24, o Fundo divulgou o Fato Relevante sobre o impacto negativo de 4,28% no patrimonio liquido contébil decorrente da reavaliagéo a valor justo dos
ativos na data-base de dezembro/2023. Os laudos foram emitidos pela empresa especializada Colliers e serdo objeto de andlise na auditoria das demonstracdes financeiras
do exercicio social de 2023. Os principais fatores de impacto no valuation dos ativos foram: (i) curva mais longa de absor¢édo das areas vagas — em consonancia com o
contexto atual dos mercados onde estdo inseridos os edificios; e (i) pressdo baixista dos precos diante de uma elevada oferta de escritorios, sobretudo em Alphaville. Por fim,

a Gestora segue no trabalho de prospeccéo de potenciais novas areas de locacéo, tanto em Alphaville (Barueri/SP) qguanto em S&o Paulo/SP. E
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Destaques do 4° Trimestre de 2023 (01/04)

Indicadores Operacionais do Portfélio Evolugao ABL Acumulada (‘000 m?)’
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No més de out/23 tivemos a conclusdo do aumento de participacdo de 6,0% no Shopping da
Bahia e inauguracéo da terceira expansdo do Catarina Fashion Outlet. Em nov/23 houve a
aquisicao adicional de 10,0% do Plaza Sul Shopping e 8,0% do Praia de Belas Shopping
Descontos / Faturamento: 2,9%

Center. Adicionalmente, em dez/23 tivemos a inclusdo dos dados de ABL das aquisicdes de
35,0% do Shopping Estacéo e 5,0% do Plaza Sul Shopping.

Fonte: XP Asset Management
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Destaques do 4° Trimestre de 2023 (02/04)

Aquisicao Adicional Shopping da Bahia

7 SOPING
 DAGAHIA

Shopping da Bahia

Em 18/10/23, o fundo realizou a aquisi¢cdo da fracéo ideal de 6,0% do Shopping
da Bahia (“3° Fechamento” ou “Aquisicao”) da Salvador Empreendimentos e
Participacdes Ltda (“Vendedora”), empresa detida pela CPPIB Salvador Holding
Inc. O preco integral de aquisi¢cdo pago pelo Fundo foi de R$ 115.159.351,66
para a Vendedora do ativo. Apds o 3° Fechamento, o XP Malls tornou-se

detentor de 18,10% do Shopping da Bahia.

Cligue Aqui para conferir o Fato Relevante completo.

Aquisicéo Adicional Plaza Sul Shopping

Plaza Sul Shopping

O Fundo anunciou em 21/11/23, a conclusdo da aquisicdo da fracdo ideal de
10,0% do Plaza Sul Shopping (“Transagdo” ou “Aquisicao”). Diante da
superacdo das condicbes precedentes pendentes da Aquisicdo, o Fundo
realizou em 21/11/23, o pagamento da parcela a vista no valor de R$
30.000.000,00. Adicionalmente, o XP Malls realizara ainda o pagamento de R$
30.000.000,00 apds 12 meses da primeira parcela com a correcdo de 100% do
CDI do respectivo periodo. Consequentemente, apds a concluséo da Transacao,

o Fundo passou a deter 20,0% do Plaza Sul Shopping.

Cligue Aqui para conferir o Fato Relevante completo.

asset
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https://www.xpasset.com.br/fiis/xpmalls/Download.aspx?Arquivo=eURALWPTT8zhkgg7B9/GdA==&linguagem=pt
https://www.xpasset.com.br/fiis/xpmalls/Download.aspx?Arquivo=9NiTjcZk3TdW0867Dht2rg==&linguagem=pt

Destaques do 4° Trimestre de 2023 (03/04)

Aquisicao Parcial Praia de Belas Shopping Center

Praia de Belas Shopping Center

Em 21/11/23, o Fundo concluiu a aquisicdo da fracdo ideal de 8,0% do Praia de Belas
Shopping Center. O valor total da Transagdo (sem considerar possivel pagamento de Earn-
Out, conforme abaixo definido) é de R$ 60.350.548,57 a ser pago pelo XP Malls, conforme
parcelamento abaixo:

l. o montante de R$ 30.175.274,28 em 21/11/23;

1. o montante de R$ 30.175.274,28 em 29/05/24, com corregdo por IPCA de 21/11/23 até a
data do pagamento;

Ill.  caso aplicavel, o montante pago a titulo de earn-out em 27/02/26, calculado conforme
férmula abaixo:

((NOI Caixayy,s — NOI Caixaygys) X 8%)
Onde: 9%

. NOI Caixa,g,s refere-se ao resultado operacional liquido total (base caixa de
100% do ativo) em 2025

. NOI Caixa,gy,3 refere-se ao resultado operacional liquido total (base caixa de
100% do ativo) em 2023

Cligue Aqui para conferir o Fato Relevante completo.

Alienacao Parcial do Caxias Shopping

Caxias Shopping

O Fundo assinou um memorando de entendimentos (“MoU”) para alienacao da fracdo ideal de
17,5% do Caxias Shopping. O valor total da Alienacéo concluida em jan/24 (sem considerar o
possivel pagamento de Earn-Out) é de R$ 65.887.226,84, subdividido em duas parcelas,
conforme demonstrado abaixo:

l. 0 montante de R$ 52.709.781,47 foi recebido pelo Fundo em 31/01/24;

Il 0 montante de 13.177.445,37 sera recebido pelo Fundo em julho de 2024, devidamente
atualizado pela variagédo do IPCA-IBGE, desde 31/01/24 até o seu efetivo pagamento.

Ill. caso aplicavel e limitado a R$ 4.112.773,16, 0 montante pago a titulo de earn-out em
28/02/25, calculado conforme formula abaixo:

((NOI Caixaypyq — NOI Caixaygys) x 17,50%)
Onde: 8,75%

NOI Caixa,g,,4 refere-se ao resultado operacional liquido total (base caixa de 100% do ativo)
em 2024

NOI Caixa,,; refere-se ao resultado operacional liquido total (base caixa de 100% do ativo)
em 2023

asset
4= management



https://www.xpasset.com.br/fiis/xpmalls/Download.aspx?Arquivo=EgjVbLRzZLunmHyiCKYeGQ==&linguagem=pt

Destaques do 4° Trimestre de 2023 (04/04)

Inauguracéo da Terceira Expansédo do Catarina Fashion Outlet

Em 10/10/23 o Catarina Fashion Outlet (“CFQ”) inaugurou mais uma fase de expanséo
(“Expanséo IlI”), que conta com 21.700 m? de ABL em mais de 120 novas lojas. A
Expanséo Ill inaugurou com mais de 90% de sua ABL locada e a maioria das lojas ja
abertas ao publico. Dentre os principais objetivos dessa nova fase de expanséo no ativo,
temos: (i) aumentar a oferta de alimentagdo no CFO; (ii) complementar o mix de lojas com
segmentos pouco explorados no ativo; e (iii) aumentar o tempo de permanéncia do cliente

no empreendimento.

O Fundo desembolsou cerca de R$ 13.368,25/m2 para a construcao da ABL de sua
participacéo na Expanséo lll. Utilizando como premissa o valor por m2 calculado com base
no ultimo laudo de avaliacdo do shopping existente (pré-Expansao Ill), a gestora estima que
apos a conclusao da reavaliacdo anual de ativos do fundo teremos um impacto positivo de
até R$ 5,98/cota em sua cota patrimonial, considerando a data base de out/23 e o nimero

de cotas do XP Malls pré-10® emissdo de cotas. Vale destacar que se trata de uma

estimativa inicial e cujo impacto efetivo dependera do laudo de avaliacdo do ativo pos-

Expansao Il. Corredores Centrais Entrada Frontal Acesso ao piso superior
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Indicadores Operacionais — 4T23
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Resultado do Fundo

Fluxo Financeiro 272022 372022 472022 Ano (2022) 172023 272023 372023 472023 Ano (2023)
Receitas 44.545.302 48.607.426 64.291.476 197.060.419 62.333.522 62.238.045 88.520.533 99.726.186 312.818.286
Receita Imobiliaria 42.019.842 46.232.715 57.827.965 180.230.916 44.889.267 57.685.146 61.452.374 82.791.190 246.817.977
Lucro Imobilirio 0 0 0 1.332.587 11.155.865 0 8.113.356 0 19.269.221
Receitas Ell 1.972.821 1.770.374 1.677.455 7.579.154 2.449.536 1.933.970 3.241.453 2.458.175 10.083.134
Receita Renda Fixa 552.638 604.337 4.786.056 7.917.760 3.838.855 2.618.929 15.713.350 14.476.821 36.647.953
Despesas -6.255.034 -7.704.219 -10.188.226 -28.261.732 -12.050.184 -11.228.005 -14.425.303 -15.063.100 -52.766.591
Despesas Operacionais -3.935.216 -4.206.835 -4.720.333  -16.976.637 -4.929.985 -5.072.797 -6.673.361 -7.279.240  -23.955.383
Despesa Financeira 0 -5.364.823 -8.100.732 -13.465.555 -7.120.199 -6.155.208 -7.751.941 -7.783.860 -28.811.208
Reserva de Contingéncia -2.319.818 1.867.439 2.632.839 2.180.460 0 0 0 0 0
Resultado 38.290.268 40.903.207 54.103.250 168.798.686 50.283.339 51.010.040 74.095.230 84.663.086 260.051.694
Rendimento distribuido 38.297.233 40.725.838 47.403.724 161.921.791 50.088.133 52.219.543 69.854.363 82.295.309 254.457.620
Distribuico média / cota 0,68 0,73 0,81 0,71 0,78 0,82 0,84 0,89 0,83
Rendimento distribuido a
Direitos de Preferéncia de 0 0 2.075.543 2.075.543 0 1.279.732 3.983.837 0 5.263.569

Ofertas

No 4T23 tivemos um crescimento de 10% na distribuicdo média/cota, em relagdo ao 4T22.0 Fundo fechou o més de dez/23 com aproximadamente R$ 377,6 mm
de caixa.

O XP Malls encerrou o0 més de dez/23 com um resultado acumulado nao-distribuido de aproximadamente R$ 0,13/cota, considerando também o saldo no FlI

Internacional Guarulhos.
E asset
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Evolucao da Cota do XP Malls

Variacdo Historica da Cota — Cota e IFIX
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O 4723 foi marcado pelos seguintes highlights:

Volume negociado total de R$ 643 milhdes (+199,0% em relagéo ao 4T22). O crescimento de liquidez

foi alavancado pelas dltimas emiss@es de cotas do Fundo, além da entrada do XP Malls na carteira de
diversos ETFs internacionais.

A cota do fundo no mercado secundario teve uma performance acima da valorizagdo do IFIX durante
0 mesmo periodo (7,35% vs 4,91%).

O Fundo manteve-se entre os maiores Flls da B3 em termos de quantidade de cotistas (409.164).

Contas a Pagar

Saldo Devedor

Obrigagdes (i) (R$MM) Emissdo

Securitizadora Indexador

CRI - Catarina

: True Securitizadora 15 anos

: CRI-Cidade Jardim : True Securitizadora :

IPCA +7,30 % (a.a.)

IPCA +7,30 % (a.a.)

asset
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Destaques do 4° Trimestre de 2023

= O Fundo encerrou 0 4T23 com 2,3% de taxa de vacancia fisica dos
imoveis — mantendo o menor nivel desde setembro de 2019. Area Bruta Locéavel (ABL) propriat: 968.804 m? (vide evolucéo abaixo)

= O rendimento mensal manteve o patamar de R$ 0,78/cota no * Conforme participagdo do Fundo em cada ativo.
4T23, resultando no dividend vyield anualizado de 8,6%
considerando a cota de fechamento de dezembro de 2023 (R$ 934 956 955 966 969
108,90).

= Em 13/11/23, para suprimir integralmente o prejuizo decorrente
da amortizacédo do fundo GTLG11, divulgado no Relatorio Gerencial
de setembro de 2023, foi concluida a cessédo definitiva de
aproximadamente 54% dos recebiveis decorrentes das parcelas a
receber da venda de imoveis divulgada no Fato Relevante de 04 de
julho de 2022, gerando um ganho de capital de aproximadamente
R$ 15,4 milhdes para o Fundo.

= Em 29/12/23, o Fundo divulgou Fato Relevante referente a
aquisicao indireta de 10% da fracao ideal do imével locado para a
Unilever (contrato na molidade built-to-suit), em Cabo de Santo
Agostinho/PE. O NE Logistic Fll (veiculo adquirente) passou a ser o
titular de 100% da propriedade deste imével. O preco de aquisicao
foi de R$ 9,2 milhGes e serd pago em 2 parcelas: (i) a primeira, no Vacancia Fisica (% da ABL): 2,3%;
valor de R$ 6,0 milhdes, foi paga a vista; e (ii) a segunda (atualizada
pela variacdo positiva do IPCA), no valor de R$ 3,2 milhdes, sera Vacancia Financeira (% da ABL): 2,3%
paga ao final de 6 meses contados da primeira parcela.

= Em 26/01/24, o Fundo divulgou o Fato Relevante sobre o impacto de Inadimpléncia Liquida (% da Receita Imobiliaria): 0,0%
+1,8% no patrimonio liquido contabil decorrente da reavaliagdo a
valor justo dos ativos na data-base de dezembro/2023. E
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Resultado do XP Log

Fluxo Financeiro (R$)

1T2023

2712023

372023

4712023

12 meses

Receitas?

Receita de Locacéao
Lucros Imobiliarios
Receitas Rendimentos FlI
Resultado Vendas FlI
Receitas CRI

Receita LCI e Renda Fixa
Despesas?

Despesas Imobiliarias
Despesas Operacionais
Reserva de contingéncia
Despesas Financeiras
Resultado Base
Rendimento Distribuido?

Distribuicdo Média Mensal / cota*

71.436.036
61.596.024
4.337.454
4.412.212
0

0
1.090.346
-9.210.495
-2.880.670
-5.290.945
0
-1.038.880
62.225.542
60.164.355
0,74

68.344.449
58.979.228
4.337.454
4.437.190
0

0

590.577
-7.924.881
-1.321.496
-5.563.613
0
-1.039.772
60.419.568
61.790.419
0,76

63.249.905
70.433.665
-12.081.851
2.458.824

0

0

2.439.267
-11.127.957
-1.420.696
-6.498.765
0
-3.208.496
52.121.948
63.416.483
0,78

94.395.757
65.866.245
18.815.572
2.261.711
0

0
7.452.228
-13.416.585
-1.544.533
-6.256.354
0
-5.615.697
80.979.172
69.296.090
0,78

297.426.147
256.875.162
15.408.630
13.569.937
0

0
11.572.418
-41.679.917
-7.167.395
-23.609.677
0
-10.902.845
255.746.229
254.667.347
0,77

Quantidade de Cotas no Fechamento

Saldo de Distribuicdo Acumulada por Cota

27.101.061

27.101.061

27.101.061

29.613.233
0,07

'Receitas de Locacéo: considera os ganhos provenientes de aluguéis, aluguéis em atraso, prémios de locacdo, adiantamentos, multas e receitas auferidas na exploracdo de espacos comerciais dos empreendimentos, e inclui, para fins gerenciais, os rendimentos do NE
Logistic Fll (proprietario dos iméveis situados no Complexo Cone Multimodal em Cabo de Santo Agostinho/PE e cujas cotas séo de titularidade do Fundo). Lucros Imobiliarios: diferenca positiva ou negativa entre valor de venda e valor do ativo imobiliario registrado nas
demonstragGes financeiras do fundo e de suas controladas (como, por exemplo, NE Logistic FIl). Em virtude do posicionamento relevante e estratégico da aplicacdo em cotas do GTIS Brazil Logistics Fundo de Investimento Imobiliario — FIl (GTLG11), ganhos e/ou
perdas decorrentes da negociagdo destes valores mobiliarios seréo registrados nesta rubrica e ndo em “Resultado Vendas de FII”. Receitas Rendimentos Fll: considera rendimentos distribuidos por fundos imobiliarios investidos pelo XP Log. Resultado Vendas FlI:

ganhos e perdas de capital de fundos imobilidrios investidos pelo XP Log. Receitas CRI: considera os pagamentos periddicos de juros remuneratérios e atualizacdo monetaria realizados pelos devedores e ganhos e/ou perdas decorrentes da negociacéo de certificados
de recebiveis imobiliarios investidos pelo XP Log. Receitas LCI e Renda Fixa: apurada quando da I|qU|da<;ao financeira em caso de resgates realizados dentro do més de referéncia e sem a liquidacéo financeira de aplicacdes ndo resgatadas - hipétese em que o
rendimento liquido é obtido considerando, em sua apuracédo, as aliquotas de impostos aplicaveis. Despesas Imobiliarias: vinculadas diretamente aos iméveis, como, por exemplo, IPTU, &gua, energia, condominio, seguros, reembolsos, entre outros. Despesas
Operacionais: relacionadas propriamente ao Fundo, incluindo taxa de administracéo, assessoria técnica, |mob|I|ar|a e contabil, honorarios advocaticios, taxas da CVM, SELIC, CETIP e B3, entre outros. Reserva de Contingéncia: reserva para um evento incerto no futuro.
Despesas Financeiras: pagamentos realizados de juros e corre¢do monetaria em operacdes de securitizacéo. *Rendimento declarado no dltimo dia Gtil da data-base deste relatério. *Saldo de resultados acumulados ainda n3o distribuidos na estrutura do Fundo. Fonte:

XP Asset.
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Evolucao da Cota do XP Log
Volume Diario de Negociacéo (R$ mil) e Preco Diario da Cota (R$)

70% 80.000 180,00
60% 529% 70.000 160,00
50% 60.000 140,00
% 50% , ,
40% £0.000 108,90 120,00
30% 100,00
40.000
20% 80,00
12% 30.000
10% ~—/ T — : 60,00
0% 20.000 40,00
-10% 10.000 20,00
-20% 0 — 0,00
TR IISSRRAIERYRRARRI TG R R OO DR DD PP D DD DA PP PP
588588588588 ¢:85%8¢85%3 A AN ARG N R O N R S e e
e Cota Patrimonial — e====Retorno Total e |FIX = \/olume Diario de Negociacéo (R$ mil) Cotacéo (R$)
Perfil do Investidor uantidade de Cotistas . : . .
% PL de M d Q I 12 No 4T23, foi negociado o volume total de R$ 356,3 milhdes sob o ticker
(%0 e Mercado) (Ultimos meses) XPLG11, o que representou aumento de 53,6% no volume de
o negociagdes em comparagao ao trimestre anterior.
Institucional 20.686
21% 320.
311.734 312736 O valor de mercado da cota de fechamento do 4723 foi de R$ 108,90 —
cerca de 3,9% abaixo do valor de mercado da cota de fechamento do
302.579 3T23 e aproximadamente 2,9% abaixo do valor da cota patrimonial.
Pessoa I
Fisica

79%

asset
Fontes: Fundos.Net (CVM) | Escriturador | B3 | XP Asset Management 18



Detalhamento do XP Log —4T23

Distribuicdo Geografica L ocatarios Setor de atuacao dos locatarios
(ABL Total e % da ABL Total) (% da Receita Imobiliaria) (% da Receita Imobiliaria)

ia Varejo 12% . .
= Comércio Varejista

Leroy 11% = Material de Construg&o

Pernambuco
208.635 m?

Outros 44% Renner 7% Wlogistica

Comércio e Distrib. de Alimentos

Mercado
Livre 7% s
22% B Outros
GPA 7%

B2W 6%  Mobly 6%

Overview
Condominios 17 NGmero de Locatarios 46
Minas . . A . . L
Geraie Mdédulos | Anexos performados 148 Inadimpléncia (% da receita média) 0,0%
73.113 m? Empreendimentos em construgéo 1 Vacancia fisica? 2,3%
< . 2 T .
\ Area construidal 968.804 m Vacancia financeira 2,3%
' *Inclui os empreendimentos em construgéo e foi calculada com base na participacéo efetiva do Fundo em cada ativo.
0,
7,5% Contas a Pagar
Santa Catarina o Saldo Devedor o . Periodicidade de
ObrigacGes ) Prazo Inicio Indexador Vencimento
59.756 m2 [ 14.4% (R$'MM) Pagamento
6.2% ’ Contas a Pagar — Cone (CD Unilever) ' 46,03 15 anos dez/19 CDI +1,75% (a.a.) dez/34 Mensal
’ 46,4% CRI 68 — Série 11 2 130,90 13,6 anos set/22 IPCA +7,25% (a.a.) mar/36 Mensal
L Rio de Janeiro CRI 176 — Série I~ 69,97 12 anos jun/23 CDI +2,70% (a.a.) jun/35 Em caréncia
Rio Grande do Sul L S3o Paulo 139.083 m® Total 246,90
38.410 m2 r 449.806 m? Loes., . . :
4'0% + < © 2 Vide detalhes na lamina gerencial mensal publicada na CVM.

, asset
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Destaques do 4° Trimestre de 2023

= No 4T23, o Fundo distribuiu um total de R$ 1,89/cota em Area Bruta Locéavel (ABL) préprial: 309.978 m2 (vide evolucg&o abaixo)
rendimentos, 0 que equivale a um dividend yield anualizado - 296 310 310
de 9,4% considerando a cota de mercado no fechamento de 937 L4, 255 263
dezembro de 2023 (R$ 80,20).
= O rendimento mensal foi de R$ 0,63/cota, o que representou
uma reducdo de R$ 0,02/cota/més em relacdo ao trimestre -
anterior. O impacto negativo decorreu das inadimpléncias, 20 67
sendo a maior delas objeto do Fato Relevante de 07/02/2024. _/"J
O Fundo adotou as medidas juridicas aplicaveis e qualquer
novidade sera divulgada tempestivamente ao mercado. ‘\o«\q’ eey\‘b&@‘*’@,\q\oﬁ ee},@b@v@@ésﬁ\oﬁ é},@&ﬁ&w\\y@ é}:ﬁb&w\@é&\oj &"&@“&@ﬁ\oﬁ é},&b&:&

= O Fundo encerrou o ultimo trimestre de 2023 com taxa de
vacancia fisica de 10,4% — 0 menor patamar desde junho 1 Conforme participagéo do Fundo em cada ativo.
de 2021. A absorcéao liquida positiva do trimestre decorreu
da celebracdo de um novo contrato de locagao com empresa
gue atua no segmento de transmissao de energia sobre a area
bruta locavel de 2.101,32 m2 no condominio Bardo de Maua.

Vacancia Fisica (% da ABL): 10,4%
Vacancia Financeira (% da ABL): 10,4%

Inadimpléncia Liguida (% da Receita Imobiliaria): 7,3%

E asset
Fontes: Fundos.Net (CVM) | Escriturador | B3 | XP Asset Management 4 : management 21



Resultado do XP Industrial

Fluxo Financeiro 1T2023 272023 372023 472023 12 meses
Receitas * 17.211.024 17.270.024 19.006.300 18.364.679 71.852.027
Receita de Locacao 16.190.501 16.561.913 18.077.227 17.716.603 68.546.245
Receita FlI 303.297 309.177 207.933 157.107 977.515
Receita LCl e Renda Fixa 717.225 398.933 721.140 490.969 2.328.267
Despesas : -3.805.438 -4.695.717 -5.241214 -5.306.990 -19.049.359
Despesas Imobiliarias -652.472 -592.575 -570.366 -525.366 -2.340.778
Despesas Operacionais -1.417.568 -1.581.438 -1.774.747 -1.885.434 -6.659.186
Despesas Financeiras -1.735.398 -2.521.704 -2.896.102 -2.896.191 -10.049.395
Resultado Base (a) 13.405.586 12.574.307 13.765.086 13.057.689 52.802.668
Resultado Nao-recorrente (b)3 0 0 -815.815 0 -815.815
Resultado Base (a) + (b) 13.405.586 12.574.307 12.949.271 13.057.689 51.986.853
Rendimento Distribuido 13.943.323 13.943.323 13.943.323 13.514.298 55.344.266
Resultado Média Mensal / cota 0,62 0,59 0,60 0,61 0,61
Distribuicdo Média Mensal / cota 0,65 0,65 0,65 0,63 0,65
%Distribuicao 104% 111% 108% 103% 106%
Total de cotas 7.150.422 7.150.422 7.150.422 7.150.422

! Receitas de Locacédo: considera os ganhos provenientes de aluguéis, aluguéis em atraso, prémios de locacéo, adiantamentos, multas e receitas auferidas na exploragdo de espacos comerciais dos
empreendimentos. Lucros Imobiliarios: diferenga entre valor de venda e valor do ativo imobiliario registrado nas demonstragdes financeiras do fundo. Receitas CRI: considera os pagamentos periédicos
de juros remuneratoérios e atualizagdo monetaria realizados pelos devedores. Resultado Cotas Fll: considera rendimentos distribuidos. Resultado Vendas de Fll: ganhos e perdas de capital de fundos
imobiliarios investidos pelo Fundo. Receitas LCIl e Renda Fixa: apurada quando da liquidacéo financeira em caso de resgates realizados dentro do més de referéncia e sem a liquidagao financeira de
aplicacdes néo resgatadas - hipétese em que o rendimento liquido é obtido considerando, em sua apuracéo, as aliquotas de impostos aplicaveis. 2 Despesas Imobiliarias: vinculadas diretamente aos
iméveis, como, por exemplo, IPTU, agua, energia, condominio, seguros, reembolsos, entre outros. Despesas Operacionais: relacionadas propriamente ao Fundo, incluindo taxa de administracéo,
assessoria técnica, imobiliria e contabil, honorarios advocaticios, taxas da CVM, SELIC, CETIP e B3, entre outros. Reserva de Contingéncia: reserva para um evento incerto no futuro. Despesas
Financeiras: pagamentos realizados de juros e corregdo monetaria em operagdes de securitizacdo. *Resultado ndo recorrente decorrente da amortizacao integral de cotas do GTLG11. Fonte: XP Asset.
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Evolucao da Cota do XP Industrial
Volume Diario de Negociacéo (R$ mil) e Preco Diario da Cota (R$)
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e |F| X e \/alor Patrimonial da cota Retorno total
Perfil do Investidor Quantidade de Cotistas
(% PL de Mercado) (Gltimos 12 meses) No 4T23, foi negociado o volume total de R$ 49,5 milhdes sob o ticker

XPIN11, o qual representou um aumento de 64,4% no volume de
negociacdes em comparacao ao trimestre anterior.

Institucional
20%

44.097 44757 45.993 46777 O valor de mercado da cota de fechamento do 4T23 foi de R$ 80,20,
cerca de 6,7% abaixo do valor da cota de mercado de fechamento do
I I 3T23 e 21,8% abaixo da cota patrimonial.
Pessoa Fisica _
80% mar/23 jun/23 set/23 dez/23 E asset
»
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Detalhamento do XP Industrial — 4T23

Locatéarios Setor de atuacado dos locatarios
(% da Receita Imobiliaria) (% da Receita Imobiliaria)

Centauro

15% m Comeércio Varejista
m Automotivo
QOutros
38% Sogefi
10% Tecnologia
Brasilata ® Alimentos
8% . .
Mcassab m Logistico
5, Bairro do Pinhal 5% S;no/art
g 0
Polishop Kisabor Natural One mOutros
59
o o 6%
Overview
rial Condominios 7 Inadimpléncia 7,3%
Méddulos | Anexos performados 105 Vacancia fisica 10,4%
Locatarios 35 % de Contratos Atipicos 15%
Area Bruta Locéavel — ativos performados 309.978 % de Contratos Tipicos 85%

1 - Bairro Castanho

Contas a Pagar

Saldo Devedor

Obrigacdes (i) Securitizadora Cédigo (IF) (R$"MM) Prazo Emissdo Indexador Vcto. Periodicidade

: CRI - Edificio Tucano ' : True Securitizado 21J0790766

1 A série sera paga no prazo de 179 meses, com caréncia de amortizacdo e atualizagdo monetaria durante os 12 primeiros meses. As garantias da operacéo s&o:
alienacao fiduciaria de imével e cessao fiduciaria de direitos creditérios.

Barbosa

2 A série sera paga no prazo de 180 meses, com caréncia de amortizagao, juros e atualizagdo monetaria durante os 12 primeiros meses. As garantias da operagéo séo:
alienacao fiduciaria de imével e cessao fiduciaria de direitos creditérios.

asset
4= management 24
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Destaques do 4° Trimestre de 2023

Highlights

= No 4T23, o Fundo distribuiu um total de R$ 0,30/cota em
rendimentos, o que equivale a um dividend yield anualizado
de 5,3% considerando a cota a mercado de fechamento de
dezembro de 2023 (R$ 22,78).

= Em 26/10/23 e 15/12/23, o Fundo divulgou Fatos Relevantes
sobre as seguintes locacbes respectivamente: (i) 19°
pavimento do Ed. Faria Lima Plaza, com ABL de 2.041,13
m2, com prazo de vigéncia de 6 anos e 45 dias; e (ii) 15°
andar do Ed. Iltower, com ABL de 1.519,20 m2, com prazo de
vigéncia de 5 anos. Com isso, a vacancia do Fundo foi
reduzida para 43%.

= Em 12/12/23, o Fundo divulgou o Fato Relevante sobre a
contratacdo da Grow para assessoria financeira e estratégica
na coordenacdo de um processo de venda, parcial ou integral,
dos imoveis que integram a carteira do Fundo, na
renegociacdo das obrigacdes contraidas e eventualmente na
amortizacdo do Fundo.

= Em 26/01/24, o Fundo divulgou o Fato Relevante sobre o
impacto de -4,28% no patriménio liquido contabil decorrente
da reavaliacdo a valor justo dos ativos na data-base de
dezembro/2023.

Fonte: XP Asset Management

Principais Indicadores Operacionais do Portfélio

Area Bruta Locéavel (ABL) préprial: 65.799 m?

1 Conforme participagéo do Fundo em cada ativo.

76,7 757

N\ 06,5 65,8

76,5 76,7

1,9

P DD DD DD DD DD DD DD D
N @'b @ N (Q’b @ N @’b @ NS @lb & £

Vacancia Fisica (% da ABL): 43%

Inadimpléncia Liquida (% da Receita Imobiliaria): 0,0%

asset
4= management

26



Resultado do XP Properties

Fluxo Financeiro (R$) 1723 2T23 3T23 4T23 12 meses
Receitas 7.489.518 7.446.870 8.762.127 8.198.297 31.896.812
Receita de Locacao 7.190.462 6.892.837 8.246.980 7.821.544 30.151.823
Receita Rendimentos FlI 0 0 0 0 0
Lucros Imobiliarios 0 0 0 0 0
Receita LCl e Renda Fixa 299.056 554.033 515.147 376.753 1.744.989
Despesas -3.752.934 -5.049.489 -6.390.185 -6.143.522 -21.336.130
Despesas Imobiliarias -1.758.276 -1.643.223 -1.551.295 -1.540.656 -6.493.450
Despesas Operacionais -750.050 -887.241 -824.490 -1.011.640 -3.473.421
Despesas Financeiras -1.244.608 -2.519.026 -4.014.400 -3.591.226 -11.369.260
Resultado Liquido 3.736.584 2.397.381 2.371.942 2.054.776 10.560.682
Rendimento Distribuido 3.658.086 2.194.851 2.194.851 2.194.851 10.242.639
Resultado por Cota 0,51 0,33 0,32 0,28 1,44
Rendimento por Cota 0,50 0,30 0,30 0,30 1,40
Distribuicdo média/ cota 0,17 0,10 0,10 0,10 0,12

% Distribuicéo 98% 92% 93% 107% 97%
Quantidade de Cotas no Fechamento 7.316.171 7.316.171 7.316.171 7.316.171 7.316.171

*Vale destacar que o time de gestao busca, observada a legislacdo aplicavel, adotar uma estratégia de uniformizacao de distribuicdo de rendimentos em consonancia com o fluxo
de caixa e condicionada & existéncia de resultados acumulados auferidos historicamente pelo Fundo.

Fonte: XP Asset Management

asset
4= management

27



Evolucao da Cota do XP Properties
Volume Diario de Negociagao (R$ mil) e Preco Diério da Cota (R$)

30.000 140,00
13%
25.000 120,00
100,00
20.000
80,00
31% 15.000 000
10.000
40,00
22,78
-57% 5.000 20,00
0 0,00
5398888888 SRS NN NN88238.3 PP P O RN R O RN U N
e I S N e e N I R SR FE Y EY YTy FYE Yy P
S EE2PI2 LR IPYea LR ELTH2BZI LT E2IYED
mmmm \/olume Didrio de Negociac¢do (RS mil) @ Cotacdo (RS)
e |F|X ~ emmm\/a|or Patrimonial da cota === Retorno total
Perfil do Investidor Quantidade de Cotistas No 4T23, foi negociado o volume total de R$ 21,9 milhGes sob o ticker
(% PL de Mercado) (Gltimos 12 meses) XPPR11, o qual representou um aumento de 3% no volume de negociacdes

em comparacao ao trimestre anterior.
Institucionais
24%

65.387 O valor de mercado da cota de fechamento do 4T23 foi de R$ 22,78, cerca

63.179 de 4,2% acima do valor de mercado da cota de fechamento do 3T23 e 67%
I 60.367 abaixo do valor da cota patrimonial.

55.733

Pessoas

Fisicas 76% 1T23 2723 3123 4723 asset
4= management 28
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Detalhamento do XP Properties — 4T23

Diversificacdo Regional L ocatarios Setor de atuacado dos locatéarios
(ABL Total e % da ABL Total) (% da Receita Imobiliaria) (% da Receita Imobiliaria)
Sggg/oee m Tecnologia

Qutros
31% m Comércio Eletronico
m Servicos financeiros
51,1% 30,0% 18,9% Merck 12% .
m |ndustrial
Netflix 6% Uber 12% m Producéo Cinematografica
o ) HP 7% Cielo 13% mQOutros
Ed. Evolution | Ed Itower _ FL Plaza Overview o
33.610 m? 19.750 m*® 12.439 m*®
Iméveis performados 3 NGmero de Locatéarios 15
Conjuntos prontos 206 Inadimpléncia (% da receita média) 0,0%
Empreendimentos em Construcdo 0 Vacancia fisica? 43,0%
Area construida 65.799 m? Vacancia financeira 43,0%

Contas a pagar

Obrigagées (i) Securitizadora Cadigo (IF) SaI(t:iRosP;\'/we;:lor Prazo Emissdo Indexador Vcto. Periodicidade

CRI-Itower ISEC 12010456514 1 122,49 © 15anos = dez/20 IPCA+570%(a.a) dez/35 ~ Mensal’

CRI - Itower 12010456719 53,71 . 15anos CDI +2,50% (a.a)

CRI - Evolution 218,02 15 anos

CRI-REC 2017

I 530 Paulo/SP
I Barueri/5P

Obrigacées Vendedor
SPA - FL Plaza : HSI 'V Real Estate - FIP

1.2,3,4 €5 yjge detalhes na lamina gerencial mensal publicada na CVM.
As informacdes contemplam o efeito das vendas realizadas em margo/2023 e agosto/2023, conforme os fatos relevante publicados em

23/03/2023 e 16/08/2023. management

Fonte: XP Asset Management.
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Cenario Macroeconomico (01/03)

Produto Interno Bruto — Histérico e Expectativas — Brasil? Meta Selic — Historico?
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A estimativa de crescimento do PIB, em 2023, se manteve em 2,9%!?* de acordo com Na dltima reunido, o Copom novamente reduziu a taxa de juros em 50 pontos-base,
o ultimo relatério Focus; reduzindo a Selic de 11,75% para 11,25%. O comité sinalizou ainda que antevé mais
O mercado de trabalho esta cada vez mais aquecido, com a taxa de desemprego no cortef,d'e 50 ‘;[:)on'tos',ta\_/allando gue esse seria o ritmo apropriado para manter a politica
menor patamar desde 2015 e salario real encerrando o Ultimo trimestre de 2023 em monetaria contracionista,

forte aceleracdo — fatores que impulsionam a demanda doméstica; Para o Copom, o ambiente externo segue volatil e marcado pelo inicio do debate de

A producéo industrial também surpreendeu positivamente, com destaque para o erX|b|I|zaan,da polltha moNnetarla nas principais economias globais diante de sinais de
setor extrativo: queda dos nucleos de inflacdo em diversos paises;

Por fim, seguem alguns fatores que podem trazer volatilidade ao cenario + Dentre os fatores que geram pressodes altistas de pregos, destacam-se: (i) no cenario

internacional e doméstico: (i) cenario mais incerto para o inicio do ciclo de corte extgrno, m"?“.‘ir pgrsisténpia da:c, pressces inflacionérias globais; e (i) no campo domégtico,
de juros nos paises desenvolvidos, sobretudo nos Estados Unidos, cujas taxas de maior re3|||e_nC|a da inflagdo de SEI:V-I(;?S.. Por' outr(3 lado, as pressoes bam;tas
juros atingiram os patamares mais elevados dos dltimos quinze anos; (i) a politica de.correm.basmamente do aperto monetério “sincronizado” das economias desenvolwdas
fiscal e as incertezas quanto ao resultado primario; e (i) os desdobramentos cujos efeitos Acerceadores sobre a escalada de precos superaram asAexpectatlvas dos
politicos, econdmicos e humanitarios das guerras (e de seu risco de escalada) da agentes econdmicos e acentuaram a desaceleracdo da atividade econémica global;
Ucrania e de Israel, com a possibilidade de outras tensfes geopoliticas na Europa e .

O time de economistas da XP Asset estima que a taxa Selic encerre o ano de 2024 no
patamar de 9,00%.

Asia.

1 Fonte: De 2015 a 2023, IBGE e FGV; De 2024 a 2025 Relatério Focus do Banco Central de 02/02/2024

asset
2 Fonte: Banco Central do Brasil
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Cenario Macroeconomico (02/03)

Pesquisa Industrial Mensal (PIM) - Producéo Fisica — Brasilt

VTN

jan/02
jan/03
jan/04
jan/05
jan/06
jan/07
jan/08
jan/09
jan/10
jan/11
jan/12
jan/13
jan/14
jan/15
jan/16
jan/17
jan/18
jan/19
jan/20
jan/21
jan/22
jan/23
jan/24

No més de dezembro, com a surpresa positiva da indUstria extrativa, a producéo
industrial subiu 1,1% MoM, apoés alta de 0,7% em novembro. O desempenho ficou
acima da mediana das estimativas do mercado (+0,3% MoM);

Em dezembro, a indUstria extrativa subiu 2,2% MoM com a extracao de petréleo e de
minério crescendo 0,2% e 5,7% MoM, respectivamente;

A indastria de transformacdo expandiu +0,6% MoM apoés ligeira queda em
novembro. As molas propulsoras foram os automdveis (+2,4 MoM), as motos (+17%
MoM com producdo normalizada pds-seca em Manaus) e as maquinas agricolas

(+10,5% MoM). Por sua vez, os setores ligados a cana foram aqueles que mais
retrairam;

Ainda que o resultado dos ultimos meses de 2023 ilustre uma modesta recuperagao
(fechamento de 2023 com alta de 0,2% ap0s queda de 0,7% em 2022), a producéo

industrial ultrapassou o patamar anterior & pandemia, ou seja, encerrou 0 exercicio
de 2023 0,7% acima de fevereiro de 2020.

1 Fonte: IBGE; 2 Fonte: Fundagédo Getulio Vargas - FGV

indice de Confianca Empresarial (com ajuste sazonal)?

= Confianca do Empresariado ====indice de Situag&o Atual indice de Expectativas

S

Em janeiro de 2024, o indice de Confianca Empresarial (ICE) subiu 0,4 ponto, atingindo
95,1 pontos. Apesar de ter registrado o maior patamar desde outubro de 2022, o ICE
permanece abaixo do nivel neutro, sinalizando um ritmo morno de atividade econémica;

O Indice dg Situacdo Atual Empresarial (ISA-E) recuou 0,8 ponto, atingindo 94,8
pontos, e o Indice de Expectativas (IE-E) subiu 1,6 ponto, para 95,5;

jan/14
jan/15
jan/16
jan/17
jan/18
jan/19
jan/20
jan/21
jan/22
jan/23
jan/24

Impulsionado pelo otimismo no crescimento da Industria e do Comércio, o IE-E
superou o0 ISA-E pela primeira vez desde outubro de 2022 — em linhas gerais, o

empresariado espera um ambiente de negécios melhor no primeiro semestre de 2024
em comparacao ao que se presenciou no ultimo ano;

No més, a confian¢a da Industria subiu 1,8 ponto, atingindo 97,4 pontos, o maior nivel
desde setembro de 2022. A confianca do Comércio e Servigos também avancou, com
altas entre 1 e 2 pontos, atingindo 90,5 e 95,7 pontos, respectivamente. Por fim, a
confianca da Construcdo se manteve estavel, variando 0,2 ponto e alcancando 95,8

pontos.
asset
4= management
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Cenario Macroeconomico (03/03)

Inflacdo (IPCA/IBGE e IGP-M/FGV)!

23,1%
mIPCA
17,8%
=IGP-M
10,1%
7,5% 7,3%
5,8% 5,5%
-3,2%

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Em janeiro de 2024, o IPCA registrou aumento de 0,42% MoM - valor acima da
projecédo da XP Asset e da mediana do mercado (0,35% e 0,34%, respectivamente). O

IPCA acumulado em 12 meses recuou de 4,6% em dezembro de 2023 para 4,5%
em janeiro de 2024;

Qualitativamente, a inflagdo segue uma trajetéria de arrefecimento, sendo este um

dos principais aspectos que alicercaram o corte de 50 pontos-base da meta Selic na
Gltima reunido do Copom,;

O comportamento benigno das commodities agricolas e dos bens industriais mantém
a inflacdo brasileira e internacional com viés de baixa;

O time de economistas da XP Asset estima que a variacdo positiva do IPCA seja de
3,7% no ano de 2024.

1 Fonte: De 2018 a 2023, IBGE e FGV; De 2024 a 2026 Relatério Focus do Banco Central de 02/02/2024

2 Fonte: Ministério da Economia

-1.

Caged — Geracao liquida de vagas (em mil - ajuste sazonal)?
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Segundo os dados do Caged, divulgados pelo Ministério da Economia, no més de
dezembro houve a reducgéo liquida de 430,2 mil vagas formais (sem ajuste sazonal).
Ainda assim, o Brasil fechou 2023 com um saldo positivo de 1.483.598 empregos;

Os cinco setores da economia analisados pelo Caged tiveram saldo negativo de
postos de trabalho no Ultimo més de 2023: Servicos (-181.913); Agropecuaria (-53.660);
IndUstria Geral (-111.006); Construcéao (-75.631); e Comércio (-7.949);

No balanco de 2023, denotou-se que a atividade econdmica avancou, de forma que a
taxa de ocupagdo aumentou e o numero de desempregados diminuiu. A taxa de
desemprego encerrou o Ultimo exercicio no patamar de 7,7%.

asset
management

E
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&;Ges de ESG — Imobiliario

Como signataria do PRI e por acreditar na relevancia do tema ESG, a equipe de real estate da XP Asset conduz um extenso trabalho
relacionado a esta matéria na gestao do portfélio, utilizando como benchmark o GRESB, conforme abaixo:

RS . . -
i Treinamento realizado por consultoria especializada

Comité de ESG composto por membros da XP Asset |

Implantagédo de monitoramento remoto de consumo de energia nos ativos;
Acompanhamento e analise de dados de consumo de agua, energia e geracao de residuos, com plano

de ac¢bes para melhorias;

Adocao de clausulas green lease em minuta padrao dos contratos de locacdo néo residencial;
Elaboracgéo de relatério TBA (Diagnostico de Desempenho Energético) para ativos do XP Log e XP
Properties, com plano de ac¢des para melhoria da eficiéncia energética;

Implantacdo de due diligence ESG para novas aquisi¢des pelos Fllis;

Pesquisa de satisfacao das locatarias XP Log Fll e XP Properties Fll, com plano de a¢des para

melhorias;

Treinamento ESG e Cartilha para gestores condominiais (impacto “in loco” nos iméveis);
Cartilha ESG para fornecedores XP Log Fll e XP Properties FlI;
Manual de Obras para o XP Log Fll e XP Properties Fll voltado para o tema;

Publicacao anual de relatorio de Sustentabilidade;

Levantamento de informac@es detalhadas dos ativos do XP Malls visando atuacao conjunta com
administradoras nha gestdo ESG e no monitoramento dos consumos;
Conquista da certificagdo LEED O+M Gold no Faria Lima Plaza (XP Properties) e Catarina Fashion

Outlet (XP Malls) em 2023.

XP Log

XP Properties

XP Malls

Publicacdo interna da Politica de Investimento' isobre ESG para todos + Workshop com pessoas- a fim de intensificar a troca de informacdes sobre o

responsavel da XP Asset com diretrizes ESG. i ichave para avaliar temas relevantes para atuagao tema e deliberar sobre medidas a serem
i i direta de novas acdes. implementadas.

Acdes realizadas nos ativos: . "  GRESB

+ Planejamento de agbes para majorar a eficiéncia dos ativos e a utilizagdo de recursos; Resultado GRESB 2023: Te v riricars

3° América Latina e Caribe | Industrial | Listado
74/100 NOTA GRESB | GREEN STAR

6° Américas | Lajes Torres Corporativas | Listado
71/100 NOTA GRESB | GREEN
STAR

17° Américas | Varejo Shopping Center | Listado
65/100 NOTA GRESB | GREEN STAR

10 GRESB é uma organizacgéo independente que fornece
dados de desempenho ESG para partes interessadas a fim
de aprimorar a inteligéncia de negécios, o envolvimento da

indUstria e a tomada de decisoes.

asset
management
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https://xplog.riweb.com.br/list.aspx?idCanal=l4y9XhWCdo7u/Smc20rT9w==
https://assets.ctfassets.net/g1suhmqnhpv7/1b0s9eQgL56jv4s1QuwR1e/2d04fa37239624811939fe267ea1b981/Pol__tica_de_Investimento_Respons__vel_Gestoras_XP_Unificada_v2_v.PUBLICA____O.pdf
https://assets.ctfassets.net/g1suhmqnhpv7/1b0s9eQgL56jv4s1QuwR1e/2d04fa37239624811939fe267ea1b981/Pol__tica_de_Investimento_Respons__vel_Gestoras_XP_Unificada_v2_v.PUBLICA____O.pdf
https://www.gresb.com/nl-en/
https://www.gresb.com/nl-en/

Glossario (01/02)

ABL Proprio: Refere-se ao ABL total do empreendimento ponderado pela participacdo do Fundo. Para Shopping Refere-se a soma de todas as areas de
um shopping disponiveis para locagdo, com a excec¢do dos quiosques e areas comerciais de propriedades de terceiros.

Area Bruta Locavel ou ABL: Refere-se & soma de todas as areas de um galp&o disponiveis para locagao.

Built-to-suit: Investidor constroi um galpdo de acordo com as especificagdes técnicas que atendam as necessidades operacionais do futuro locatario e
como contrapartida é firmado contrato de locag&o atipico.

Buy-to-lease: Investidor adquire imovel de terceiros a fim de atender as necessidades do futuro locatario, o qual firmara no ato da compra contrato
locacao atipico com o proprio investidor.

CAGR: Compound Annual Growth Rate, ou Taxa composta de crescimento anual.

Cap rate estabilizado: E calculado com base na anualizacdo da “Receita de Aluguéis”, acrescida de quaisquer “Outras Receitas” adicionais geradas pelo
galpdo logistico — e,g, locagdo de espacgos para antenas, midia, estacionamento de veiculos, bicicletario, lojas, espagos para armazenagem e
prestadores de servigos, entre outras —, do més imediatamente posterior aquele em que a taxa de ocupacéo fisica alcancar 100,0% (cem por cento),
dividida pelo preco de compra do Ativo Imobiliério.

Cap rate going-in: E calculado com base na anualizagdo da receita de aluguéis bruta, acrescida de quaisquer outras receitas adicionais geradas pelo
galpao logistico — e.g. locacdo de espacos para antenas, midia, estacionamento, entre outras —, do més subsequente a aquisi¢éo, dividida pelo preco de
compra do Ativo Imobiliério.

CAPEX: Capital Expenditure, € o valor do investimento destinado para uma revitalizacdo, expansao ou aquisicdo de um Galpao Logistico.

Carga de piso: Capacidade de peso suportado pelo piso e medido por ton/mz2,

Contrato de locacao atipico: Contrato de locagao firmado no ambito do Art. 54-A da Lei 12.744/2012 com o objetivo de remunerar o investidor.

E mana 3
-»
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Glossario (02/02)

Despesas com Aquisicao: Consubstanciam o imposto de transmissédo de bens imoveis, 0os custos cartorarios e, eventualmente, os servicos prestados
por assessores legais com o0 objetivo de garantir a efetiva transferéncia da propriedade para o Fundo.

Inadimpléncia Liquida: Leva em consideragdo ndo apenas os valores recebidos referentes aos vencimentos do més como também de boletos em aberto
de vencimentos anteriores, ou seja, é a relacdo entre o total faturado no més e o total recebido referente ao més e a meses anteriores.

Net Operating Income ou NOI: Resultado Operacional Liquido, ou seja, a receita bruta do Shopping Center (aluguel minimo, aluguel variavel, mall,
midia, receitas comerciais e estacionamento) menos 0s custos operacionais do Shopping Center (auditoria de lojas, taxas de prestacdo de servicos,
honorarios advocaticios, aportes condominiais, fundo de promocéo, etc).

NOI Caixa: NOI do Shopping Center ja descontada a inadimpléncia liquida do periodo.

Pe-direito: Distancia vertical entre o piso e a parte inferior do teto ou forro.

Retorno Total Bruto: representa o somatério dos rendimentos declarados com o ganho de capital bruto (valorizagdo de mercado), sem considerar o
reinvestimento da renda no fluxo e a tributagdo pertinente.

Sale-and-leaseback: Investidor adquire um imdével do préprio inquilino para quem ird alugar. O futuro locatario €, portanto, o ocupante do imével, o qual
firmard no ato da compra contrato locagéo atipico com o préprio investidor.

Sales and Purchase Agreement (SPA): Compromisso de compra e venda de ativos.

Same Store Sales ou SSS (Vendas Mesmas Lojas): Comparativo das vendas declaradas das mesmas lojas que se encontravam no mesmo local no
periodo atual e no mesmo periodo do ano anterior.

Same Store Rent ou SSR (Alugueis Mesmas Lojas): Comparativo dos aluguéis das mesmas lojas que se encontravam no mesmo local no periodo atual

e no mesmo periodo do ano anterior. Taxa de Ocupacéo: ABL total alugado dividido pela ABL total.

Fonte: XP Asset Management !!< :
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Disclaimer

Este material é de carater exclusivamente informativo e ndo deve ser considerado com o recomendacéo de investimento, oferta de com pra ou venda de cotas do Fundo. A XP Asset Management € uma marca que
inclui a XP Gestao de Recursos Ltda. ("XPG"), XP PE Gestédo de Recursos Ltda. (“XPPE”), XP Allocation Asset Management Ltda. (“XP Allocation”) e a XP Vista Asset Management Ltda. ("XPV"). A XPG, XPPE, XPV e
XP Allocation sdo gestoras de recursos de valores mobiliarios autorizadas pela Comissao de Valores Mobiliarios - CVM e constituidas na forma da Instrucdo CVM n° 558/15. Todas as regras regulatorias de segregagao
sdo observadas pelas gestoras. Os fundos de estratégias de investimentos de Renda Variavel e Multimercado séo geridos pela XPG. Os fundos de estratégias de investimentos de Renda Fixa e Estruturados sao
geridos pela XPV. Os fundos de Previdéncia podem ser geridos tanto pela XPG quanto pela XPV, a depender da estratégia do fundo. Os fundos de private equity sdo geridos pela XPPE. A XP Allocation atua na gestédo
de fundos de investimentos e fundos de cotas de fundos de investimentos, com foco em Alocacao (asset Allocation, fund of funds, acesso) e Indexados. A gestédo dos FIPs é feita pela XPPE, XPV e XP Allocation,
gestoras aderentes ao Codigo ABVCAP/ANBIMA. A XPPE, XPG, XP Allocation e a XPV ndo comercializam nem distribuem quotas de fundos de investimento ou qualquer outro ativo financeiro. As informacgdes contidas
neste informe sé@o de carater meramente informativo e ndo constituem qualquer tipo de aconselhamento de investimentos, ndo devendo ser utilizadas com este propdsito. Nenhuma informacao contida neste informe
constitui uma solicitacéo, publicidade, oferta ou recomendacéao para compra ou venda de quotas de fundos de investimento, ou de quaisquer outros valores mobiliarios. Este informe nédo é direcionado para quem se
encontrar proibido por lei a acessar as informacdes nele contidas, as quais ndo devem ser usadas de qualquer forma contraria a qualquer lei de qualquer jurisdicdo. A XPG, XPPE, XP Allocation e a XPV, seus socios e
funcionarios isentam-se de responsabilidade por decisdes de investimentos que venham a ser tomadas com base nas informacdes divulgadas e sobre quaisquer danos resultantes direta ou indiretamente da utilizagao
das informages contidas neste informe. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO MINIMO, 12 (DOZE) MESES. FUNDOS DE
INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO — FGC. INVESTIMENTOS NOS
MERCADOS FINANCEIROS E DE CAPITAIS ESTAO SUJEITOS A RISCOS DE PERDA SUPERIOR AO VALOR TOTAL DO CAPITAL INVESTIDO. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMACOES
ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR. DESCRICAO DO TIPO ANBIMA DISPONIVEL NO FORMULARIO DE INFORMAGCOES COMPLEMENTARES. RELAGAO COM INVESTIDORES :
ri@xpasset.com.br. SUPERVISAO E FISCALIZACAO: Comisséo de Valores Mobiliarios — CVM ; Servicos de Atendimento a o Cidad&o em www.cvm.gov.br.

RelacOes com Investidores: ri@xpasset.com.br

Signatory of: /\ Autorregulacdo o Fundo de acordo com o Cédigo da ABVCAP/ANBIMA de MQ]
ANBIMA S /\ Regulagdo e Melhores Praticas para os Fundos de
[ | Principles for - icipacd i ’
- Respgﬂsible abvcap ANBIMA lEnvesumenlo em Participacoes e Fundos de Investimento em ?\_1001)1{. S
EEE Investment mpresas Emergentes. INVESTORS SERVICE
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