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Cenario Macroecondmico: A atividade econdmica doméstica surpreendeu positivamente no 3T22 e culminou na revisdo positiva da estimativa de crescimento do PIB em
2022 para 2,8%!?, ante 2,0% apresentado no trimestre anterior. Com um olhar cauteloso sobre a convergéncia da inflacdo para o redor da meta, o Banco Central manteve a
taxa basica de juros em 13,75% a.a.. Adicionalmente, destacam-se alguns eventos relevantes para monitoramento no curto-médio prazo: (i) a tramitacdo da PEC de transi¢éo
e seus desdobramentos; (ii) o aperto das condi¢des financeiras e sua duracdo nos paises desenvolvidos; (iii) a continuidade da Guerra da Ucrénia e seus impactos sobre as
economias europeias, sobretudo no que tange ao fornecimento de energia; e (iv) desacelera¢éo do crescimento da economia chinesa.

Perspectivas Setoriais

Setor de Shoppings: O 3T22 foi marcado por um momento positivo que pode ser percebido nos indicadores operacionais e financeiros dos ativos. Em termos setoriais,
segundo o indice Cielo de Varejo em Shopping Centers (ICVS-Abrasce), tivemos no 3T22 um aumento médio de 10,6% nas vendas em relacdo ao mesmo periodo de 2019
(pré-pandemia). Os valores de ticket médio gastos nos shopping centers em set/22 foram de R$ 123,30 vs. R$ 87,22 em lojas de rua no mesmo periodo, conforme divulgado
pela Abrasce. Dentre as fortalezas para a construcdo dos resultados positivos apresentados no setor, destacam-se: (i) legado dos aprendizados durante a pandemia para a
preservacdo de uma gestao condominial eficiente dos ativos, que contribui diretamente para a saude financeira dos lojistas; (ii) consolidacdo do shopping center como um
espaco de convivéncia e conveniéncia, sendo esse um fator que cria oportunidade para diversificar as fontes de receita dos ativos; e (iii) intensificagdo da promoc¢éo de agbes
para exploracdo das datas comemorativas do varejo como fonte de atracdo de publico. As perspectivas setoriais continuam positivas, demonstrando a preservacao do setor
como um case de sucesso no habito de consumo dos brasileiros.

Setor de Hotéis: em virtude da maior recorréncia de eventos e do aumento paulatino das viagens de negocios (principalmente na e/ou direcionadas a cidade de S&o Paulo), o
RevPar do XPHT no 3T22 foi de R$ 229,59 (patamar sem precedentes na histéria do Fundo) e representou incremento de aproximadamente 11% em relagcao ao 2T22. Para o
4T22, com a reversao total dos prejuizos e devolucao integral dos adiantamentos acumulados durante a pandemia, a expectativa € que a continuidade no desempenho
positivo das propriedades traga beneficios razoaveis a geracdo de resultados do Fundo e, por conseguinte, a sua distribuicdo de rendimentos. Conforme Fato Relevante
divulgado em 30/09/22, a Gestora esta em tratativas para a realizacao de oferta priméaria de cotas ordinarias em montante suficiente para a quitacdo da cota sénior, de forma a
possibilitar a retomada da distribuicdo de rendimentos para a cota ordinaria bem como para se obter um melhor equilibrio financeiro para o Fundo.

Setor de Galpdes Logisticos e Industriais: ao longo dos ultimos trimestres, o XPIN e, principalmente, o XPLG, reforcaram, em certa medida, a tese da resiliéncia na
geracdo de receita decorrente da exploracdo comercial de galpdes. Isto decorreu ndo somente das benesses inerentes a diversificacdo de imdveis e locatarios de seus
respectivos portfélios como também do impulso a demanda do segmento de logistica pela ampliacdo das linhas de negocio do e-commerce como legado do isolamento social
e das barreiras a saida relevantes que desestimulam o desligamento de opera¢des industriais — ainda que estas Ultimas estejam sofrendo os impactos negativos da pressao
inflacionaria nas cadeias produtivas e do desestimulo a formacéo bruta de capital fixo decorrente do patamar da taxa basica de juros. Desta forma, o XPIN ainda tem
apresentado uma vacéancia incébmoda, mas a Gestora tem percebido um aumento da demanda comercial nos ultimos meses.

Setor de Lajes Corporativas: Em relacédo ao setor de lajes corporativas, apesar de se ter presenciado certa movimentacao de locatarios ao longo dos ultimos semestres, ela
ainda se mostra aguém das expectativas e as negociacdes locaticias permanecem, em linhas gerais, pressionadas pelo excesso de oferta de espacos e subsequente pressao
baixista de precos. Com relagdo ao Fundo, nos termos do Fato Relevante de 11/11/2022 publicado na CVM, a Gestora estd em tratativas com vistas a realiza¢éo de eventos

de liquidez para reduzir o volume de obrigacGes assumidas no ambito da aquisicdo dos iméveis de seu portfolio. Fontes:  Banco Central do Brasil: XP Asset Management
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XP Asset e a Estratégia

Imobiliaria



Sobre a XP Asset

Ei?( r;d; Crédito
ulti-mercado  Crédito Estrutura(.:lo
Macro R$23.7 R$4,2 bi
R$ + bilhdes* R$4.5 b P!

sob gestéo

Renda
Variavel

R$2,4 bi
E asset
Indexados & {® management
Internacionais
R$28,3 bi

Modelo de negocio
diversificado em

1 3 estratégias

XP Advisory
R$37,2 bi

asset

!‘ =, management

Special . .
Situations Diversificado
R$3,3 bi também em
Infraestrutura 3 2 p~—
aesiut T+ o milhdes
de cotistas
Imobiliario
R$10,7 bi

Malor
asset

Agro
R$0,4 bi

Selection Private
Alternativos ~ Venture Equity ind epen dente do
R$1,2 bi i R$1,7 bi :
’ R$0,9 bi Brasil

Fontes: tMetodologia Ranking Anbima de Gestéo de Fundos de Investimento: - 30/09/2022.
Estratégias: Gerencial XP Asset Management, data 30/09/2022. XPI CCTVM R$ 17,4 bi ativos sob gestéo.
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Cenario Macroeconomico (01/03)
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Produto Interno Bruto — Histérico e Expectativas - Brasilt

Meta Selic — Historico?
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* A atividade econOGmica nacional continuou surpreendendo positivamente no terceiro
trimestre e levou a revisao positiva da estimativa de crescimento do PIB, em 2022,
para 2,8%?2, ante 2,0% apresentado no trimestre anterior;

+ Em relacdo a atividade econdmica, o setor de servicos apresentou bom desempenho
em agosto. O dado reforca a expectativa de um PIB positivo no terceiro trimestre e
nos fez elevar a projecéo para 0,6% QoQ (3,6% YaY);

+ Para o pr6ximo ano, de acordo com o relatério Focus, a expectativa é de crescimento
de 0,7% do PIB. A queda da taxa de desemprego reforcara o consumo das familias
em 2023, entretanto, os efeitos defasados da politica monetaria contracionista e da
desaceleracéo global atuardo na direcao oposta.
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a ultima reunido, o Copom optou por manter a taxa Selic em 13,75% e encerrou o ciclo
de elevacdo dos juros, a priori. Em comunicado, o Banco Central reforcou que ira

monitorar a defasagem da politica monetaria e destacou o compromisso com a meta de
inflagdo nos préximos anos;

O ambiente externo segue adverso, com revisdes baixistas para o crescimento global. A

pressao inflacionaria faz com que os paises desenvolvidos sigam ajustando sua politica
monetaria em direcao a taxas restritivas;

Para o comité ndo houve alteracbes no balanco de riscos. Entre os riscos altistas
destacam-se: (i) maior persisténcia das pressdes inflacionarias globais; (ii) incerteza
sobre o futuro do arcabouco fiscal do pais, e (iii) atividade doméstica mais resiliente.
Entre os riscos baixistas destacam-se: (i) queda adicional nos precos das commodities
internacionais em moeda local; (ii) desaceleracdo da atividade econdmica global, e (iii)
risco da manutencdo dos cortes de impostos dos combustiveis que inicialmente eram
projetados para serem revertidos em 2023;

O time de economistas da XP Asset estima que a taxa Selic se mantenha no patamar de
13,75% em 2022 e termine o ano de 2023 em 10,75%.

1 Fonte: De 2014 a 2021, IBGE e FGV; De 2022 a 2024 Relatério Focus do Banco Central de 11/11/2022.
2 Fonte: Banco Central do Brasil
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Pesquisa Industrial Mensal (PIM) - Producao Fisica — Brasilt

N

A producdao Industrial de agosto caiu 0,6% MoM, apés subir 0,6% em julho. O resultado
ficou acima do expectativa da XP Asset (que era de queda de 1,1% MoM);
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Os destaques positivos ficaram, principalmente, com a producéo de veiculos (+10,8%
MoM), tratores e maquinas agricolas (+8,5% MoM) e motos (4,0% MoM). Do lado
negativo, a producéo de etanol recuou 11,6% MoM e refino caiu 2,4% MoM;

Entre as categorias econdmicas, bens de capital e de consumo duraveis cresceram
fortemente no més, beneficiados pelo crescimento da producdo de veiculos e
maquinas. A producdo de bens de consumo semi e ndo duraveis e de bens
intermediarios caiu em agosto depois da alta do més anterior;

Apesar do resultado mensal negativo, € importante observar, no caso da industria de
transformacao, o bom desempenho do setor automobilistico, que ainda sofre com
problemas na cadeia global de suprimentos, principalmente de componentes
eletrénicos. Nos proximos meses, sera importante observar eventuais reacfes da
cadeia industrial em rela¢@o aos investimentos no periodo do novo governo Lula.

indice de Confianca Empresarial (com ajuste sazonal)?

= Confianca do Empresariado ====indice de Situag&o Atual indice de Expectativas

I 00

Em setembro de 2022, o indice de Confianca Empresarial (ICE) apresentou avanco
para 101,5 pontos, uma alta de 0,8 ponto frente ao valor registrado no més anterior e
atingindo o maior nivel desde agosto de 2021 (102,5 pontos);

ago/13
ago/14
ago/15
ago/16
ago/17
ago/18
ago/19
ago/20
ago/21
ago/22

Em médias moveis trimestrais, o indicador mantém a tendéncia ascendente, com
crescimento de 2,7 pontos no terceiro trimestre de 2022, embora seja necesséario medir
gual sera a expectativa do empresario diante do novo governo eleito;

A melhora da confiangca empresarial aconteceu em ambos 0s componentes: (i) o indice
de Situacdo Atual teve alta de 0,7 ponto, atingindo 102,0 pontos; (i) o Indice de

Expectativas apresentou alta de 1,0 ponto, para 100,1 pontos, com ambos ainda muito
proximos, reforcando a tendéncia de alta;

Em setembro, a confianga subiu em todos os setores que integram o ICE, exceto na

IndUstria que recuou ligeiramente, motivada pela piora das avaliacbes em relacdo a
situacgdo corrente (inflagdo e crédito, por exemplo).

! Fonte: IBGE
2 Fonte: Fundacéo Getulio Vargas - FGV
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Inflacdo (IPCA/IBGE e IGP-M/FGV)!
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Em setembro, tivemos o terceiro més seguido de deflacdo, ainda que mais fraca que o

esperado. A expectativa é que o IPCA volte a registrar variacdo positiva nos ultimos
meses do ano de 2022;

Ainda que as desoneracdes para conter os precos dos combustiveis e energia elétrica
sejam os principais drivers do atual comportamento inflacionario, alimentos e servicos
apresentaram comportamento mais benigno no curto prazo. A média dos nucleos
também tem apresentado arrefecimento, embora ainda esteja em um patamar elevado;

Em contrapartida, o mercado de trabalho aquecido, os novos estimulos fiscais e o
consumo das familias deverdo manter a pressdo nos precos de servicos no proximo
ano. E importante monitorar os elementos de artificialidade da baixa inflagdo, podendo

este cenario reverter rapidamente com o fim das desoneracdes, dado um possivel
efeito defasado de precos (ex. energia);

O time de economistas da XP Asset estima que o IPCA alcance o patamar de 5,9%
para o ano de 2022. Para o ano de 2023, a projecao de inflacdo foi revisada para 5,0%.

Caged — Geracao liguida de vagas (em mil com ajuste sazonal)?
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Segundo os dados do Caged, divulgados pelo Ministério da Economia, no més de
setembro de 2022 houve a criagéo liquida de 278,1 mil vagas formais, acima da

expectativa do mercado. O numero é resultado de 1.926.572 admissdes e 1.648.487
desligamentos;

O salario médio de admissdo em setembro foi de R$ 1.931,13. Comparado ao més
anterior, houve queda real de R$ 12,47, uma variacdo em torno de -0,64%;

As cinco atividades econbmicas consideradas pelo levantamento registraram saldo
positivo em setembro, com destaque para servigos, com 122.562 novos postos formais;

No acumulado de 2022, considerando os dados sem ajuste sazonal, o saldo de
empregos formais é de 2.148 mil, decorrente de 17.614 mil admissbes e 15.467 mil
desligamentos. Com ajuste sazonal, o saldo acumulado é de 1.823 mil novas vagas.

1 Fonte: De 2016 a 2021, IBGE e FGV; De 2022 a 2024 Relatério Focus do Banco Central de 11/11/2022
2 Fonte: Ministério da Economia
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Destaques do 3° Trimestre de 2022 — XPML (01/02) i ...

management

Indicadores Operacionais do Portfolio

SSS: 11,0%

SSR: 18,8%

Vendas/m2: R$ 1.397 | 3,5% vs. 3T21

14,4% vs. 3T19

Taxa de Ocupacao: 96,0%

Inadimpléncia Liquida: 0,3%

Descontos / Faturamento: 2,5%

Fonte: XP Asset Management
1 Conforme participa¢éo do Fundo em cada ativo

Evolugdo ABL Acumulada (‘000 m?)’
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No més de fevereiro de 2022, tivemos a conclusdo da aquisicdo de 9,05% do
Shopping da Bahia.

11



Destaques do 3° Trimestre de 2022 — XPML (02/02) g ...
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72 Emissao de Cotas do Fundo

Assinatura de MoU do Campinas Shopping

O XP Malls anunciou a sua 72 emissdo de cotas em 13/09/22 , sendo o
montante inicial de R$ 250.367.808,24 e preco de emissdo a R$ 102,88
considerando os custos de distribuig&o.

Destinacéo dos recursos da 72 Emissao de Cotas do Fundo:

* Pré-pagamento parcial de dividas assumidas pelo Fundo em decorréncia de
operacdes anteriores;

* Investimentos nas expansdes em curso do Shopping Cidade Jardim e do
Catarina Fashion Outlet;

» Aquisicao de ativos opcionados pelo Fundo;

+ Otimizacao da estrutura de capital do Fundo.

Por ora, sem considerar os custos de distribuicdo, temos o0 seguinte resultado
de captacéo na oferta:

 Direito de preferéncia - R$ 38.301.535,68;
«  Montante adicional + sobras - R$ 99.332.532,48;
+ 12 Liquidagéo da Oferta - R$ 29.844.762,46.

Cligue aqui para conferir o FR de Anuncio da Oferta.

Cligue aqui para conferir o Comunicado ao mercado do Encerramento do
Direito de Preferéncia e Montante Adicional e Sobras.

Em 22/09/22 foi divulgada a assinatura do memorando de entendimentos
vinculante com empresa do grupo brMalls para aquisicdo direta de 25% do
Campinas Shopping - SP (“Operacéo”). O valor estabelecido para 100% do
shopping € de R$ 411.400.000.00 e sera pago na efetiva proporcao da fracéo a
ser adquirida pelo Fundo.

A conclusdo da Operacdo estd sujeita a concretizacdo de condicbes
precedentes usuais neste tipo de transacao, incluindo, mas nao se limitando, a
aprovacao pelo CADE.

Maiores detalhes da Operacdo serdo divulgados ao mercado tdo logo seja
concluida.

Cligue aqui para conferir o FR de Assinatura do MoU da Operacdo.


https://www.xpasset.com.br/fiis/xpmalls/Download.aspx?Arquivo=RTHoKWQ8qg1shi9H+eP0QA==
https://www.xpasset.com.br/fiis/xpmalls/Download.aspx?Arquivo=rypBjX+Gmr+FdJcf5kJBnA==
https://www.xpasset.com.br/fiis/xpmalls/Download.aspx?Arquivo=iRPQKh8qfKr1OLE9BKw8Yw==

Indicadores Operacionals — 3T22
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SSS (Vendas Mesmas Lojas)

415,8%

61,3%
49,6% ° 38,9%
16,6% 11,0%

-22,9%-5,1% -25,4%

3T20 4T20 1T21 2T21 3T21 4T21 1T22 2T22 3T22
Taxa de Ocupacgao

96,3%
96,0% 96,0%
95,9% 95,8% 95,8%

95,3%

94,8%
94,5%

3T20 4T20 1T21 2721 3T21 4T21 1722 2T22 3T22

SSR (Alugueis Mesmas Lojas)
177,8%

55 9% 61,7%

37,0%
18,8%
-20,5% 2.0% g 194 I

28,3%

3T20 4T20 1T21 2T21 3T21 4T21 1T22 2T22 3T22
Inadimpléncia Liquida

14,4%

12,5%

7,2%
5,9% 5,9%

3,6%

1,7%
-1,6% 0,3%

3T20 4T20 1721 2T21 3T21 4721 1T22 2T22 3T22

Vendas/m? (R$; média mensal)

1.711
1.471 1.436
1.350 1.397

1.113 1.170

740

3T20 4T20 1T21 2T21 3T21 4T21 1T22 2T22 3722
Descontos / Faturamento

14,4%

11,5%

9,0%
7,2%

3,7%

0195 27% 2,5%

1,7% I

3T20 4T20 1T21 2T21 3T21 4T21 1T22 2T22 3T22

Fonte: XP Asset Management
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Resultado do Fundo
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Fluxo Financeiro 372021 472021 Ano (2021) 172022 272022 jul/22 ago/22 set/22 372022
Receitas 35.550.918 42.646.978122.740.100 39.616.215 44.545.302 14.709.931 15.610.829 18.286.666 48.607.426
Receita Imobiliaria 30.074.204 40.693.516109.293.998 34.150.394 42.019.842 13.835.315 14.765.368 17.632.032 46.232.715
Lucro Imobiliario 4.293.947 0 8.371.005 1.332.587 0 0 0 0 0
Receitas FlI 224.237  211.271 1.799.357 2.158.504 1.972.821  666.065  635.158  469.152 1.770.374
Receita Renda Fixa 058.530 1.742.192 3.275.741 1974729 552.638  208.551  210.303  185.483  604.337
Despesas -4.062.738 -4.779.560 -17.416.984 -4.114.253 -3.935.216 -1.273.425 -4.200.119 -4.098.114 -9.571.658
Despesas Operacionais -4.062.738 -4.779.560-17.416.984 -4.114.253 -3.935.216 -1.273.425 -1.527.447 -1.405.963 -4.206.835
Despesa Financeira 0 0 0 0 0 0 -2.672.671 -2.692.152 -5.364.823
Reserva de Contingéncia 0 -2.180.460 -2.180.460 0 -2.319.818 0 1.867.439 0 1.867.439
Resultado 31.488.180 35.686.958103.142.656 35.501.961 38.290.268 13.436.506 13.278.149 14.188.552 40.903.207
Rendimento distribuido 31.681.369 35.258.050102.808.554 35.494.996 38.297.233 13.077.104 13.637.551 14.011.183 40.725.838
Distribuicdo média / cota 0,58 0,63 0,47 0,63 0,68 0,70 0,73 0,75 0,73
Rendimento distribuido a Direitos de 0 333.056 333.056 0 0 0 0 0 0

Preferéncia de Ofertas concluidas

No 3T22 tivemos crescimentos de 25% e 26% na distribuicdo média/cota, em relacdo ao 3T21 e 3T19, respectivamente.

O XP Malls encerrou 0 3T22 com R$ 9,1 mm a receber (recebido durante o 4T/22), sendo esse valor referente a venda de sua participacdo de 25% do Parque
Shopping Belém. Vale ressaltar ainda que o Fundo fechou o més de set/22 com R$ 66,6 mm em disponibilidades para liquidez.

Adicionalmente, o XP Malls encerrou o més de set/22 com um resultado acumulado nao-distribuido de aproximadamente R$ 1,27/cota, considerando

também o saldo no Fll Internacional Guarulhos.

Fonte: XP Asset Management

14



Evolucao da Cota do XP Malls

=, management
Variacao Historica da Cota — Cota e IFIX

Preco Diario da Cota (R$) e Volume Diario de Negociacao (R$ mil)

170 30.000
34.4% 150 25.000
130 20.000
31,7%
110 15.000
8,2%
90 10.000
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Cota Patrimonial Retorno Total IFIX O 3T22 foi marcado pelos seguintes highlights:
] ) . . + Volume negociado total de R$ 233 milhdes (+16,6% em relagéo ao trimestre anterior)
Perfil do Investidor (% PL de Quantidade de Cotistas . N . .
(l]|'[imOS 12 meses) « O retorno total do Fundo (Variagdo de Preco + Dividendos) desde o IPO foi de 31,7% vs
Mercado) 34,4% do IFIX no mesmo periodo. Em relac&o ao trimestre passado, tivemos uma queda
da diferenca do retorno total do IFIX vs XP Malls de 4,1% para 2,0%, respectivamente
L 281.045
Institucional;
16,4% Contas a Pagar
264.420 Obrigagdes (i) Securitizadora Sal?:spni‘:\:;ior Emissdo Indexador Periodicidade
253271 299243 P70k ea)
:IPCA+7,30% (a.a) :
: : IPCA + 6,87 % (a.a.)
: CDI +2,75 % (a.
Pessoa
Fisica; 4T21 1722 2722
83,6%

3T22

Fontes: Fundos.Net (CVM) | Escriturador | B3 | XP Asset Management
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Destaques do 3° Trimestre de 2022 - XPHT
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Highlights

Indicadores Operacionais do Portfélio

= O terceiro trimestre de 2022 foi marcado pelo aumento de
aproximadamente 11% do RevPar do portfélio em relacdo ao 2T22,
atingindo sua maxima historica.

= A diaria média do portfolio superou em 6% aquela apresentada no
trimestre anterior e, com a retomada da distribuicdo do Pullman apés
a devolucdo dos adiantamentos realizados durante a pandemia, a
margem EBITDA retornou ao patamar de 2019.

= Conforme Fato Relevante de 30/09/22, a Gestora esta avaliando a
possibilidade de realizacdo de uma oferta primaria de cotas
ordinarias, em montante suficiente para a amortizacdo antecipada
integral das cotas sénior (“Cotas Sénior”), viabilizando assim a
retomada da distribuicdo de rendimentos para a cota ordinaria.
Principalmente em decorréncia dos efeitos adversos da pandemia do
COVID-19, a Gestora acredita que por meio dessa possivel oferta e
da quitacdo da cota sénior, o Fundo alcance o seu reequilibrio
financeiro.

RevPar: R$ 229,59 (vide evolucao abaixo - R$/dia)

229,6

190,5 197,1 193,7 207,

2T19 3T19  4T19 1720 2T20 3T20 4720 1T21 2721 3T21 4721 17122 2722 3T22

Taxa de Ocupacao: 62,69%

Diaria Média: R$ 366,22
Distribuicdo por Quarto: R$ 739,90
Margem EBITDA": 23,60%

1 Conforme participacdo do Fundo em cada ativo.

Total de Quartos do Fundo: 1.046

Fonte: XP Asset Management 17
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310

10

Pullman
Ibirapuera

Pullman
Ibirapuera

RevPar (R$/dia)

216 230
177 157
JJ-IJ

ibis Expo Ibis Paraiso

m3T2021 m3T2022

Portfélio
Regido Sul

Diaria Média (R$)

526
426 366
323 286
247 260

ibis Expo Ibis Paraiso

m3T2021 m3T2022

Portfélio
Regido Sul

XP Hotéis

XP Hotéis

80%
60%
40%
20%

0%

4.000
3.000
2.000
1.000

Taxa de Ocupacao (%)

59% 67% 62% 64% 63%
I 43% 42%
[ [ ' ' [
Pullman ibis Expo Ibis Paraiso  Portfélio  XP Hotéis
Ibirapuera Regido Sul
E3T2021 m3T2022
Distribuicao por quarto (R$)
3.209
2.188 2.276
1.889 1.596
I I 3ﬂ J
Pullman  ibis Expo Ibis Paraiso Portfélio  XP Hotéis
Ibirapuera Regido Sul

m3T2021 m3T2022

100%
75%
50%
25%

0%

40%
30%
20%
10%

0%

Receita do ativo / Receita fundo (%)

32%

Pullman
Ibirapuera

100%
39%
. 12% 18%
_— |
ibis Expo ibis Paraiso  Portfélio Regido

Sul

m 372021 m3T2022

Margem de Distribuicdo (EBITDA)

15%

Pullman
Ibirapuera

Média (%)
37% 31%
25% 24%
109
2%
ibis Expo Ibis Paraiso Portfélio  XP Hotéis
Regido Sul

m 372021 m3T2022

Fonte: XP Asset Management
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Resultado do Fundo

asset
=, management

Fluxo Financeiro 472021 172022 272022 372022 12 meses Caracteristicas das Classes
Receitas 466.995 529.107 1.556.036 4.854.270 7.406.408
Receita de Locacéo 458.700 519.988 1.530.701 4.770.209 7.279.598 Cota Sénior
. * Prazo de 7 anos
Receita Fll B - . B . Cota Sénior |* Amortizagdo a partir de Junho de 2023
Receita LCl e Renda Fixa 8.294 9.120 25.336 84.060 126.810 XPHT11 | Rendimentos Prioritarios
- * Benchmark CDI+3% a.a. até 30/12/2020 e a
Despesas (637.653) (230.696) (321.970) (378.822) (1.569.140) partir de entdo CDI+5% a.a.
Despesas Operacionais (637.653) (230.696) (321.970) (378.822) (1.569.140) » Conversivel a qualquer tempo
Resultado Liquido (170.658) 298.412 1.234.067 4.475.447 5.837.268
Rendimento Distribuido - 80.785 1.389.506 4.346.246 5.816.538 Cota Cota ordinaria
ani O] IEER - Nio Amortizavel
Sénior - 80.785 1.389.506 4.346.246 5.816.538 WSS . Cota Ordinaria do Fundo
Ordinaria - - - . ;
Subordinada ) . i ) i c Cota Subordinada
. ota « Ndo Amortizavel
Rendimento por Cota SoJo) e Ilsls Ml © Rendimento Subordinado
Sénior i 005 0.86 269 360  Conversivel no 36°, 48°, 60° e 72° més.
Ordinaria - - - - - O resumo acima nao € exaustivo em relacdo a todas as
Subordinada i i i i i caracteristicas de cada classe. No dia 16/12/20, foi
o et ; , publicado na CVM o resultado da Consulta Formal, com as
% Distribuicao 0% 21% 113% 97% 100% aprovacdes dos investidores das trés classes de cotas para
Total de cotas no fechamento 3.804.642 3.804.642 3.804.642 3.804.642 importantes matérias, tais como: (i) ndo configuracdo de

Evento de Amortizacdo Acelerada em caso de falta de
resultado distribuivel; (ii) caréncia adicional de 24 meses
para o pagamento de amortizacao da Sénior; e (iii) alteracdo
do spread da Sénior de 3% a.a. para 5% a.a. a partir de
30/12/20. Todas as matérias aprovadas podem ser
verificadas na CVM.

Fontes: Fundos.Net (CVM) | XP Asset Management
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Evolucao da Cota do XP Hotéis

Variacao Histérica da Cota Ordinaria— XPHT12 e IFIX

asset
=, management

Composicéo do Saldo Patrimonial da Cota Sénior (em R$ mil)

220.000,00
208.506
9 200.000,00
20,5% 25.140
180.000,00 B
21.796
-35,2% l
160.000,00
161.571
-59,9% 140.000,00 L
— — — — — — N N AN AN AN N N N N
o o o o o O O O © O O «HA «dHd «Hd dHd d «H N N N N o g 4 9 ¢ ¢& & 94 & o o d4 49 d 9 d
T gd2gs s ssseEegLgs g e 3 $ B 3 3 3 5 3 8 58 8 5§ 3 3 3
s g 23 8 s g g =23 g8 g g =28 88 g g =23 o © 2 § & & £ ®§ g 2 > 3
IFIX Valor Patrimonial da cota Retormno total m Saldo Principal m Saldo Renda Base Saldo Renda extra Saldo Total
Perfil do Investidor (% PL Quantidade de Cotistas COTA SENIOR
de Mercado) (Oltimos 12 meses) De acordo com o Regulamento alterado pela Consulta Formal publicada no dia
16/12/2020 a CVM, o valor patrimonial da Cota Sénior é composto pelo
somatorio do Principal e dos Rendimentos Prioritarios da Cota Sénior, conforme
1.461 abaixo:
Institucional :
32% Lans - Rendimento Prioritario — Renda Base: remuneracéo calculada utilizando a
i taxa DI,
1.280 1.290 . L ~ .
* Rendimento Prioritario — Renda Extra: remuneracdo calculada utilizando a
taxa spread de 5% a.a. (a partir de 30/12/2020).
Pessoa Fisica Para maiores informacdes, consultar o Regulamento.
68% 47121 1722 2722 3722

Fontes: Fundos.Net (CVM) | Escriturador | B3 | XP Asset Management
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Diversificagao — 3T22 o

management

Quartos por Administradora Quartos por Bandeira
Hotéis 14
Pullman
33,3% Quartos 1.046
Ibis Novotel _ox 348
Styles 8.2% Pullman — Sao Paulo
3,0% Ibis SP Barra Funda —
~ 286
Séo Paulo

Ibis *Ibis Paraiso — S&o Paulo 150

Budget ) )
20,5% Portfélio Regido Sul 262
Ibis Canoas 11
. _ Ibis POA Assis Brasil 20
Quartos por Regiao Quartos por cidade Ibis Londrina 29
Ibis Styles POA 31
Ibis Chapeco 28
Outros Novotel POA Aero 14

10,9% _ .

N Ibis Budget Curitiba Centro 11
Ibis Budget Blumenau 28
Ibis Budget Curitiba Aero 11
Ibis Budget Foz do Iguagu 14
Sudeste S&o Paulo Novotel Curitiba 72

75,0%
75,0%

*Referente aos 50% detidos das a¢bes da Habraset, sendo que o
ativo como um todo possui 300 quartos, ajustados acima na
participacdo do fundo.

Fonte: XP Asset Management 21



XP Log




Destaques do 3° Trimestre de 2022 - XPLG ¥

management
Highlights Principais Indicadores Operacionais do Portfolio
= Conforme Fato Relevante de 04/07/22, via NE Logistic FIl (cujas Area Bruta Locéavel (ABL) propriat: 954.699 m? (vide evolucg&o abaixo)
cotas sao detidas em sua totalidade pelo XP Log), o Fundo 1 Conforme participacdo do Fundo em cada ativo.

comunicou a venda dos médulos 1 a 9 do galpdo GO02 (galpao
refrigerado), integrantes do Condominio Cone MM, localizado em 956
Cabo de Santo Agostinho (PE), com ABL de 19.887,51 m2. O ganho 934 935
de capital estimado na operacdo € de aproximadamente R$ 67,3
milhdes (R$ 2,48/cota do Fundo), o qual sera reconhecido
diretamente pelo NE Logistic FIl e conforme o cronograma de
recebimentos.

= Conforme Fato Relevante de 02/09/22, o Fundo concluiu a
operacdo de securitizacdo dos recebiveis do contrato de locagéo
atipico celebrado junto a Leroy por meio da emissdo de duas séries
de CRI, que apo6s a integralizacdo das tranches, totalizardo um
principal de R$ 180 milhdes. Maiores informacdes poderdo ser
encontradas no relatério mensal e na CVM.

= Conforme Fato Relevante de 16/09/22, o Fundo realizou a aquisi¢ao
da Expansdo SBP, localizada na Estrada Tenente Marques, n°
1.818, Chéacara Santa Cruz, em Santana de Parnaiba/SP, com éarea

~ , . 0 ) 0
bruta locavel de 18.960,28 m?, a qual estd 57% locada. Vale VacanmaF'S'Ca(A)daABL)' 7,8%
mencionar que, com relagdo a area vaga, o Fundo faz jus a um

prémio de locagéo por 12 meses contados da data de aquisigao. Vacancia Financeira (% da ABL): 6,8%

= Por fim, conforme Fato Relevante de 29/09/22, ocorreu a vistoria de
concluséo de obras de parte do Especulativo Extrema com ABL
total de 23.405,93 m? (o Fundo é promitente comprador de 64,20%
do imovel). Esta éarea foi integralmente alugada para a ID
Logistica, com inicio do prazo locaticio a partir de 01/10/22.

Inadimpléncia Ligquida (% da Receita Imobiliaria): 0,2%

Fonte: XP Asset Management 23



Resultado do XP Log

E

asset

management

Fluxo Financeiro (R9$) 4721 1T22 2T22 3722 12 meses
Receitas 61.409.101 65.493.108 57.440.062 71.201.497 255.543.769
Receita Imobiliaria 55.969.097 59.918.536 52.222.585 65.834.745 233.944.963
Receitas FlI 4.571.002 4.612.044 4.613.264 4.621.549 18.417.860
Receitas com Ganho de Capital em FllIs 0 0 0 -37.955 -37.955
Receita LCl / Renda Fixa 869.002 962.528 604.212 783.157 3.218.900
Despesas -7.693.459 -6.720.110 -6.944.521 -7.556.807 -28.914.897
Despesas Imobiliarias -2.388.386 -1.314.896 -1.463.390 -1.763.279 -6.929.950
Despesas Operacionais -5.305.074 -5.405.214 -5.481.130 -5.659.641 -21.851.059
Reserva de contingéncia 0 0 0 0 0
Despesas Financeiras 0 0 0 -133.887 -133.887
Resultado 53.715.642 58.772.999 50.495.541 63.644.690 226.628.872
Rendimento Distribuido* 52.034.037 53.118.080 55.286.164 59.080.313 219.518.594
Distribuicdo Média Mensal / cota 0,64 0,65 0,68 0,73 0,68
% Distribuicéo 97% 90% 109% 93%

Quantidade de Cotas no Fechamento 27.101.061 27.101.061 27.101.061 27.101.061

*Vale destacar que o time de gestdo busca, observada a legislagdo aplicavel, adotar uma estratégia de uniformizacéo de distribuicdo de rendimentos em consonancia com o fluxo de caixa e

condicionada a existéncia de resultados acumulados auferidos historicamente pelo Fundo.

Fonte: XP Asset Management
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Evolucao da Cota do XP Log

asset
=, management

Variacao Histérica da Cota — XP Log Fll e IFIX

70%
60%

50% 42%
40% 5%
30%

20% 14%

10% F_
0%
-10%
-20%
PR DD DD DD DD DD DD

A A A A Vol
(A v I X A& NN & X N& N K S AEPAN
SRR T P N A

e Cota Patrimonial  e====Retorno Total e |F|X

Quantidade de Cotistas
(dltimos 12 meses)

Perfil do Investidor (% PL
de Mercado)

Volume Diario de Negociacao (R$ mil)

297.811

Institucional
17%
283.499
279.016
275.489 I

4721 1722 2722 3T22

Pessoa
Fisica
83%

80.000
70.000
60.000
50.000
40.000
30.000
20.000
10.000

No 3T22, foi negociado o volume total de R$ 280,0 milhdes sob o ticker
XPLG11, o qual representou um aumento de 19,5% no volume de
negociacdes em comparacao ao trimestre anterior.

O valor de mercado da cota de fechamento do 3T22 foi de R$ 109,87,
cerca de 3,7% abaixo do valor da cota patrimonial.

Fontes: Fundos.Net (CVM) | Escriturador | B3 | XP Asset Management 25



Detalhamento do XP Log — 3T22

asset
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Distribuicdo Geografica
(ABL Total e % da ABL Total)

Pernambuco
206.211 m?2

Minas
Gerais
73.113 m2

Santa Catarina

47.913 m? [ 4 14.6%
,07

47,1%
L Rio de Janeiro

Rio Grande do Sul S50 Paulo 139.083 m?
AL me ' 449.969 m?
\; 4,0%

Locatéarios
(% da Receita Imobiliaria)

Via Varejo 14%

Outros 33%

Syslog SP
Prémio 11%

Setor de atuacao dos locatarios
(% da Receita Imobiliaria)

m Comércio Varejista
u Especulativo

Material de Construcédo

m Comércio e Distrib. de Alimentos

Leroy 12% L
B Logistica
Mobly 7%
B QOutros
B2W 7% GPA 8%
Renner 8%
Resumo
Condominios 17 Numero de Locatérios 41
144 Inadimpléncia (% da receita 0.2%
Maodulos | Anexos performados média) '
Empreendimentos em construcéo 2 Vacancia fisica 7,8%
Area construida 954.699 m** Vacancia financeira 6,8%

*Inclui os empreendimentos em construcao e foi calculada com base na participacéo efetiva do Fundo em cada ativo.

Contas a Pagar

Saldo Devedor

Periodicidade de

Obrigagées (R$MM) Indexador Vencimento P—
Contas a Pagar — Cone (CD Unilever) 50,8 15 anos dez/19 CDI +1,75% (a.a.) dez/34 Mensal
CRI 68 — Série | 40,1 5 anos set/22 IPCA + 7,15% (a.a.) ago/27 Mensal
CRI 68 — Série Il 80,5 13,6 anos set/22 IPCA +7,25% (a.a.) mar/36 Em caréncia
Total 171,4

Fonte: XP Asset Management
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Destaques do 3° Trimestre de 2022 - XPIN o

management

Highlights Indicadores Operacionais do Portfolio

= Conforme Fato Relevante publicado em 18/08/22, o valor justo dos p , , . . - .
ativos investidos, obtido com base em laudos de avaliacdo Area Bruta Locavel (ABL) prépriat: 296.335 m? (vide evolugéo abaixo)
elaborados pela Colliers, foi refletido na carteira do Fundo. O impacto
contabil apurado foi de aproximadamente -0,6% em relacéo ao valor
total dos ativos do Fundo, e as Demonstracdes Financeiras auditadas 237 242
estao disponiveis na CVM para consulta.

295 296

= Em agosto de 2022, a locataria Acqualimp formalizou o termo de
vistoria de entrada do Edificio B de Apoio, localizado em Extrema - 85

MG, passando a vigorar a locagéo sobre a referida area. _40/_,_/

= Conforme Fato Relevante publicado em 13/10/22, a Cyola celebrou
contrato de locagdo de 36 meses sobre a area bruta locavel de 1.108 AN S S N . S ST AR A A G
m2 de no condominio BBP Jundiai I. Com esta locacdo, a vacancia S ' ' ’
fisica reduziu de 16,3% para 15,9%.

1 Conforme participagdo do Fundo em cada ativo.

Vacancia Fisica (% da ABL): 15,9%
Vacancia Financeira (% da ABL): 15,0%

Inadimpléncia Liquida (% da Receita Imobiliaria): 0,0%

Fonte: XP Asset Management
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Resultado do XP Industrial
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Fluxo Financeiro (R$) 4721 1T22 2T22 3T22 12 meses
Receitas 18.189.790 15.869.562 17.288.649 18.664.917 70.012.918
Receita de Locacéao 17.288.194 14.974.270 15.793.138 17.025.541 65.081.143
Receita FlI 94.067 102.885 102.885 105.335 405.172
Receita LCl e Renda Fixa 807.529 792.407 1.392.626 1.534.041 4.526.604
Despesas -3.144.682 -3.848.637 -3.926.428 -3.847.173 -14.766.920
Despesas Imobiliarias -552.814 -579.672 -628.663 -679.038 -2.440.187
Despesas Operacionais -1.708.337 -1.706.317 -1.686.981 -1.526.128 -6.627.762
Despesas Financeiras -883.531 -1.562.647 -1.610.784 -1.642.008 -5.698.970
Fundo de Reserva 0 0 0 0 0
Resultado Liquido 15.045.108 12.020.925 13.362.222 14.817.744 55.245.998
Rendimento Distribuido 13.514.260 13.228.244 13.085.260 13.371.289 53.199.053
Resultado por Cota 2,10 1,68 1,87 2,07 7,73
Rendimento por Cota 1,89 1,85 1,83 1,87 7,44
Distribuicdo média mensal / Cota 0,63 0,62 0,61 0,62 0,62
Total de cotas no fechamento 7.150.402 7.150.402 7.150.422 7.150.422
Saldo de Distribuicdo Acumulada YTD 3.178.430

*Vale destacar que o time de gestdo busca, observada a legislacdo aplicavel, adotar uma estratégia de uniformizacdo de distribuicdo de rendimentos em consonancia com o fluxo de caixa e
condicionada a existéncia de resultados acumulados auferidos historicamente pelo Fundo.

Fonte: XP Asset Management 29



Evolucao da Cota do XP Industrial o
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Variacao Histérica da Cota — XP Industrial FIl e IFIX
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Institucional
51.854
0 50.474
20% I I 48.821 48.104
Pessoa Fisica I

80% dez/21 mar/22 jun/22 set/22
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No 3T22, foi negociado o volume total de R$ 34,6 milhdes sob o ticker
XPIN11, o qual representou um aumento de 3,4% no volume de
negociagbes em comparacgao ao trimestre anterior. O valor de mercado
da cota de fechamento do 3T22 foi de R$ 82,90, cerca de 13,3% acima
do valor da cota de fechamento do 2T22.

Fontes: Fundos.Net (CVM) | Escriturador | B3 | XP Asset Management
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Detalhamento do XP Industrial — 3T22 R I e

Imoveis Performados Locatarios Setor de atuagéo dos locatarios
(% da Receita Imobiliaria) (% da Receita Imobiliaria)

Centauro m Comeércio Varejista
20%
QOutros m Automotivo
32%
Tecnologia
Sogefi
0,
1% m Alimentos
Acqualimp
4% Smart m Logistico
8%
Kisibor Brasilata mQutros
o% Polishop Natural One 7%
6% 7%
S, Balrro do Pinhal
Resumo do portfélio
. Condominios 7 Inadimpléncia 0,0%

Maédulos | Anexos performados 100 Vacancia fisica 15,9%
Locatarios 30 Vacancia Financeira 15,0%
Area Bruta Locavel — ativos performados 296.335 % de Contratos Atipicos 11%
Area Bruta Locéavel — ativos em construgéo 13.991 % de Contratos Tipicos 89%

Saldo Devedor
(R$"MM)

Emissdo Indexador Periodicidade

_11 I U Obrigagdes (i) Securitizadora Cédigo (IF)

CRI - Edificio Tucano ' True Securitizadora 21J0790766 103,81 15 anos out/21 IPCA + 6,50% (a.a.) set/36 Mensal
22D1075750 53,38 15 anos mai/22 IPCA +7,50% (a.a.) : abr/37 Mensal !
157,19

1 A série sera paga no prazo de 179 meses, com caréncia de amortizacdo e atualizacdo monetaria durante os 12 primeiros meses. As garantias da operacdo séo:
alienacéo fiduciaria de imével e cessao fiduciaria de direitos creditoérios.

2 A série sera paga no prazo de 180 meses, com caréncia de amortizagao, juros e atualizagdo monetaria durante os 12 primeiros meses. As garantias da operacéo séo:
alienacéo fiduciaria de imével e cessao fiduciaria de direitos creditérios.

Fonte: XP Asset Management 31
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Destaques do 3° Trimestre de 2022 - XPPR

asset
=, management

Highlights

Principais Indicadores Operacionais do Portfélio

= No 3T22, o Fundo distribuiu um total de R$ 0,95/cota em
rendimentos, o que equivale a um dividend yield anualizado de 8,2%
considerando a cota a mercado de fechamento de setembro de 2022
(R$ 45,90).

= Conforme fato relevante publicado em 09/08/22, o Fundo realizou a
assinatura do termo de fechamento, formalizando a entrega juridica
do SPA da compra indireta do Edificio Faria Lima Plaza (vide
detalhes na CVM).

= Conforme fato relevante publicado em 11/11/22, a Gestora estd em
tratativas com vistas a realizac@o de eventos de liquidez para reduzir
0 volume de obrigagbes assumidas no ambito da aquisicdo dos
imoveis de seu portfélio. Qualquer novidade sera tempestivamente
comunicada ao mercado.

Area Bruta Locéavel (ABL) préprial: 76.713 m?

1 Conforme participagdo do Fundo em cada ativo.

76,5 76,7 76,7

35,5 36,6 36,6

1,9

dez-19 mar-20 jun-20 set-20 dez-20 mar-21 jun-21 set-21 dez-21 mar-22 jun-22 set-22

Vacancia Fisica (% da ABL): 46%

Inadimpléncia Liquida (% da Receita Imobiliaria): 0,0%

Fonte: XP Asset Management 33



Resultado do XP Properties

asset
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Fluxo Financeiro (R$) 4721 1T22 27122 3T22 12 meses
Receitas 16.017.313 13.219.930 11.747.851 10.455.226 51.439.847
Receita de Locacao 15.504.326 14.167.918 11.367.750 10.118.373 51.158.366
Receita FlI 101.117 35.605 0 0 136.721
Resultado de Capital FlI 0 -1.406.646 0 0 -1.406.646
Receita LCl e Renda Fixa 411.870 423.054 380.101 336.853 1.551.406
Despesas -3.852.249 -2.952.100 -2.969.663 -2.621.605 -12.395.617
Despesas Imobiliarias -1.526.516 -1.749.724 -1.773.706 -1.713.696 -6.763.642
Despesas Operacionais -2.325.733  -1.202.376  -1.195.957 -907.908 -5.631.974
Fundo de Reserva 0 0 0 0 0
Resultado Liquido 12.165.064 10.267.830 8.778.188  7.833.622 39.044.704
Rendimento Distribuido 12.071.682 9.876.831  9.145.214  6.950.362 38.044.089
Resultado por Cota 1,66 1,40 1,20 1,07 5,98
Rendimento por Cota 1,65 1,35 1,25 0,95 6,09
Distribuicdo média / cota 0,55 0,45 0,42 0,32 0,51

% Distribuicdo 99% 96% 104% 89% 97%
Quantidade de Cotas no Fechamento 7.316.171 7.316.171 7.316.171 7.316.171 7.316.171

*Vale destacar que o time de gestdo busca, observada a legislacdo aplicavel, adotar uma estratégia de uniformizacdo de distribuicdo de rendimentos em consonancia com o fluxo de caixa e
condicionada a existéncia de resultados acumulados auferidos historicamente pelo Fundo.
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Evolucao da Cota do XP Properties
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Variacdo Historica da Cota — XP Properties Fll e IFIX Volume Diario de Negociacdo (R$ mil)
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Perfil do Investidor (% PL
de Mercado)

Institucionais
11%

Quantidade de Cotistas
(dltimos 12 meses)

70.136
6.208 63.367
50.786 5I I I
Pessoas I
Fisicas 89% 4721 1T22 2722 3722

No 3T22, o volume médio diario de negociacdo na B3 foi de R$ 1,0
milhdo e o volume total negociado foi de R$ 58,1 milhGes, o que
representa uma reducao de aproximadamente 2% em relacéo ao volume
médio diario negociado no trimestre anterior. O valor de mercado da cota

fechou o trimestre em R$ 45,90, cerca de 39% inferior ao valor da cota
patrimonial.

Fontes: Fundos.Net (CVM) | Escriturador | B3 | XP Asset Management
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Detalhamento do XP Properties — 3T22
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Diversificacdo Regional L ocatarios Setor de atuacado dos locatéarios
(ABL Total e % da ABL Total) (% da Receita Imobiliaria) (% da Receita Imobiliaria)

Shopee 25% mComércio Eletronico

QOutros 39%

43,3% 30,7% 21’6% = Servigos financeiros
?
m|ndustrial
Merck 120 m Producéo Cinematografica
Ed. Evolution Ed. ltower | FLPlaza _
33,610 m? © 23548® 16.584 m* = Tecnologia
Netflix 6% .
Cielo 11%
HP 7% = Outros
Overview
Iméveis performados 6 NUmero de Locatérios 18
Conjuntos prontos 219 Inadimpléncia (% da receita média) 0,0%
Empreendimentos em Construcéo 0 Vacancia fisica? 48,0%
Area construida 76.713 m? Vacancia financeira 0%

B 3o Paulo/SP Contas a pagar

I Earuerifs5P

Saldo Devedor

Obrigagoes (i) Securitizadora Caodigo (IF) (R$"MM) Emissdo Indexador
r [ . CRI-ltower' ' ' ' . dez/20 IPCA+5,70%(a.a) :

CRI- ltower? ISEC 20L0456719 : 59,87 : 15anos dez/20 : CDI+2,50% (a.a) :dez/35 Mensal 2
i CRI-Evolution® : ISEC : 21F0097589 : 193,72 : 15anos jun/21 ¢ IPCA +5,80% (a.a) i Mensal ®
1}4% 1’3% 1}2% Y . ....................................... ....................... .......................... L ............................ ............................. B \

CRI-REC2017 * : ISEC : 21F0097247 : 180,18 5anos jun/21 : IPCA+5,50% (a.a) Mensal *
, Total . 56954 g
Ed Sants OO [ OO

Ed. Rebougas ! Catarina _ BOX 298 Obrigacdes (i) Vendedor saldo residual a pagar (R$'MM)
LOS3 m® 1032 m® 886 m* SPA -FL Plaza HSIV Real Estate - FIP 70,79
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ABL Proprio: Refere-se ao ABL total do empreendimento ponderado pela participacdo do Fundo. Para Shopping Refere-se a soma de todas as areas de
um shopping disponiveis para locagdo, com a excecdo dos quiosques e areas comerciais de propriedades de terceiros.

Area Bruta Locavel ou ABL: Refere-se & soma de todas as areas de um galp&o disponiveis para locacgao.

Built-to-suit: Investidor constroi um galpdo de acordo com as especificacdes técnicas que atendam as necessidades operacionais do futuro locatario e
como contrapartida é firmado contrato de locagé&o atipico.

Buy-to-lease: Investidor adquire imével de terceiros a fim de atender as necessidades do futuro locatario, o qual firmard no ato da compra contrato
locacgdo atipico com o préprio investidor.

CAGR: Compound Annual Growth Rate, ou Taxa composta de crescimento anual.

Cap rate estabilizado: E calculado com base na anualizago da “Receita de Aluguéis”, acrescida de quaisquer “Outras Receitas” adicionais geradas pelo
galpdo logistico — e,g, locacdo de espacos para antenas, midia, estacionamento de veiculos, bicicletario, lojas, espacos para armazenagem e
prestadores de servicos, entre outras —, do més imediatamente posterior aquele em que a taxa de ocupacéo fisica alcancar 100,0% (cem por cento),
dividida pelo preco de compra do Ativo Imobiliario.

Cap rate going-in: E calculado com base na anualizacio da receita de aluguéis bruta, acrescida de quaisquer outras receitas adicionais geradas pelo
galpéo logistico — e.g. locacéo de espacos para antenas, midia, estacionamento, entre outras —, do més subsequente a aquisicéo, dividida pelo preco de
compra do Ativo Imobiliario.

CAPEX: Capital Expenditure, € o valor do investimento destinado para uma revitalizacdo, expansao ou aquisi¢cdo de um Galpao Logistico.

Carga de piso: Capacidade de peso suportado pelo piso e medido por ton/mz2,

Contrato de locacao atipico: Contrato de locacao firmado no ambito do Art. 54-A da Lei 12.744/2012 com o objetivo de remunerar o investidor.

Fonte: XP Asset Management
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Despesas com Aquisicao: Consubstanciam o imposto de transmissdo de bens imoveis, 0os custos cartorarios e, eventualmente, os servicos prestados
por assessores legais com o objetivo de garantir a efetiva transferéncia da propriedade para o Fundo.

Inadimpléncia Liquida: Leva em consideracdo ndo apenas os valores recebidos referentes aos vencimentos do més como também de boletos em aberto
de vencimentos anteriores, ou seja, é a relacdo entre o total faturado no més e o total recebido referente ao més e a meses anteriores.

Net Operating Income ou NOI: Resultado Operacional Liquido, ou seja, a receita bruta do Shopping Center (aluguel minimo, aluguel variavel, mall,
midia, receitas comerciais e estacionamento) menos 0s custos operacionais do Shopping Center (auditoria de lojas, taxas de prestacdo de servicos,
honorarios advocaticios, aportes condominiais, fundo de promocéo, etc).

NOI Caixa: NOI do Shopping Center ja descontada a inadimpléncia liquida do periodo.

Pe-direito: Distancia vertical entre o piso e a parte inferior do teto ou forro.

Retorno Total Bruto: representa o somatorio dos rendimentos declarados com o ganho de capital bruto (valorizacdo de mercado), sem considerar o
reinvestimento da renda no fluxo e a tributacéo pertinente.

Sale-and-leaseback: Investidor adquire um imével do proprio inquilino para quem ira alugar. O futuro locatario €, portanto, o ocupante do imével, o qual
firmara no ato da compra contrato locacao atipico com o préprio investidor.

Sales and Purchase Agreement (SPA): Compromisso de compra e venda de ativos.

Same Store Sales ou SSS (Vendas Mesmas Lojas): Comparativo das vendas declaradas das mesmas lojas que se encontravam no mesmo local no
periodo atual e no mesmo periodo do ano anterior.

Same Store Rent ou SSR (Alugueis Mesmas Lojas): Comparativo dos aluguéis das mesmas lojas que se encontravam no mesmo local no periodo atual
e no mesmo periodo do ano anterior. Taxa de Ocupacéo: ABL total alugado dividido pela ABL total.

Fonte: XP Asset Management
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Este material é de carater exclusivamente informativo e ndo deve ser considerado com o recomendacéo de investimento, oferta de com pra ou venda de cotas do Fundo. A XP Asset Management € uma marca que
inclui a XP Gestao de Recursos Ltda. ("XPG"), XP PE Gestédo de Recursos Ltda. (“XPPE”), XP Allocation Asset Management Ltda. (“XP Allocation”) e a XP Vista Asset Management Ltda. ("XPV"). A XPG, XPPE, XPV e
XP Allocation sdo gestoras de recursos de valores mobiliarios autorizadas pela Comissao de Valores Mobiliarios - CVM e constituidas na forma da Instrucdo CVM n° 558/15. Todas as regras regulatorias de segregagao
sdo observadas pelas gestoras. Os fundos de estratégias de investimentos de Renda Variavel e Multimercado séo geridos pela XPG. Os fundos de estratégias de investimentos de Renda Fixa e Estruturados sao
geridos pela XPV. Os fundos de Previdéncia podem ser geridos tanto pela XPG quanto pela XPV, a depender da estratégia do fundo. Os fundos de private equity sdo geridos pela XPPE. A XP Allocation atua na gestédo
de fundos de investimentos e fundos de cotas de fundos de investimentos, com foco em Alocacao (asset Allocation, fund of funds, acesso) e Indexados. A gestédo dos FIPs é feita pela XPPE, XPV e XP Allocation,
gestoras aderentes ao Codigo ABVCAP/ANBIMA. A XPPE, XPG, XP Allocation e a XPV ndo comercializam nem distribuem quotas de fundos de investimento ou qualquer outro ativo financeiro. As informacgdes contidas
neste informe sé@o de carater meramente informativo e ndo constituem qualquer tipo de aconselhamento de investimentos, ndo devendo ser utilizadas com este propdsito. Nenhuma informacao contida neste informe
constitui uma solicitagéo, publicidade, oferta ou recomendagéo para compra ou venda de quotas de fundos de investimento, ou de quaisquer outros valores mobiliarios. Este informe ndo € direcionado para quem se
encontrar proibido por lei a acessar as informacdes nele contidas, as quais ndo devem ser usadas de qualquer forma contraria a qualquer lei de qualquer jurisdicdo. A XPG, XPPE, XP Allocation e a XPV, seus socios e
funcionérios isentam-se de responsabilidade por decisGes de investimentos que venham a ser tomadas com base nas informacdes divulgadas e sobre quaisquer danos resultantes direta ou indiretamente da utilizagéo
das informages contidas neste informe. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO MINIMO, 12 (DOZE) MESES. FUNDOS DE
INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO — FGC. INVESTIMENTOS NOS
MERCADOS FINANCEIROS E DE CAPITAIS ESTAO SUJEITOS A RISCOS DE PERDA SUPERIOR AO VALOR TOTAL DO CAPITAL INVESTIDO. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMACOES
ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR. DESCRICAO DO TIPO ANBIMA DISPONIVEL NO FORMULARIO DE INFORMAGCOES COMPLEMENTARES. RELAGAO COM INVESTIDORES :
ri@xpasset.com.br. SUPERVISAO E FISCALIZACAO: Comisséo de Valores Mobiliarios — CVM ; Servicos de Atendimento a o Cidad&o em www.cvm.gov.br.

RelacOes com Investidores: ri@xpasset.com.br

Signatory of: /\ Autorregulagao o Fundo de acordo com o Cédigo da ABVCAP/ANBIMA de MQ]
ANBIMA S /\ Regulagdo e Melhores Praticas para os Fundos de
[ | Principles for - icipacd i ’
- Respgﬂsible abvcap ANBIMA lEnvesumento em Participacoes e Fundos de Investimento em M()OI)Y S
EEE Investment mpresas Emergentes. INVESTORS SERVICE

Fale com o RI: ri@xpasset.com.br
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