LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A
SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DEFINITIVO.

ANUNCIO DE INiCIO DA OFERTA PUBLICA DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO
XP MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll
CNPJ/MF ne 28.757.546/0001-00 A presente instituigéo ader a0
Cédigo ISIN n° BRXPMLCTF000 A\ e e Miices e 16
Tipo ANBIMA: Fll Renda Gestéo Ativa - Segmento de Atuacao: Shopping Centers ANBIIMA s de inestimente.

Registro da Oferta na CVM sob o n° CVM/SRE/RFI/2017/026 em 20 de dezembro de 2017

Cddigo de Negociacao na B3 n° XPML

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com escritério na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, 10° andar,
CEP 04538-132, na Cidade e Estado de Séo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”) em conjunto com as seguintes instituicdes
intermediarias: PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o ne 00.806.535/0001-54; COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o ne 00.336.036/0001-40; NOVINVEST CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob
0 n° 43.060.029/0001-71; SOCOPA SOCIEDADE CORRETORA PAULISTA S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 62.285.390/0001-40, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita
no CNPJ/MF sob o ne 00.360.305/0001-04, MODAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n® 05.389.174/0001-01;
GRADUAL INVESTIMENTOS CCTVM S.A., inscrita no CNPJ/MF sob 0 n° 33.918.160/0001-73; MIRAE ASSET WEALTH MANAGEMENT (BRAZIL) CCTVM LTDA,, inscrita no
CNPJ/MF sob o ne 12.392.983/0001-38; ELITE CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o ne 28.048.783/0001-00; LEROSA S/A
CORRETORA DE VALORES E CAMBIO, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.973.863/0001-30; SPINELLI S/A - CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO, inscrita
no CNPJ/MF sob o0 n°61.739.629/0001-42; WALPIRES CCTVM S/A, inscrita no CNPJ/MF sob o ne 61.769.790/0001-69; CORRETORA GERAL DE VALORES E CAMBIO LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 92.858.380/0001-18; RENASCENCA DTVM LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o ne 62.287.735/0001-03; EASYNVEST - TITULO CORRETORA DE
VALORES S.A., inscrita no CNPJ/MF sob 0 n° 62.169.875/0001-79; GUIDE INVESTIMENTOS S/A CORRETORA DE VALORES, inscrita no CNPJ/MF sob 0 n°65.913.436/0001-17,
VOTORANTIM CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o ne 01.170.892/0001-31; FATOR S.A. CORRETORA DE VALORES,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 63.062.749/0001-83; NOVA FUTURA CTVM LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 04.257.795/0001-79; RICO INVESTIMENTOS, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0016-82; CLEAR CORRETORA, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78; BANCO BTG PACTUAL S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 30.306.294/0001-45, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta (“Participantes Especiais”),
comunicam, nos termos do artigo 53 da Instrucao da Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugao
CVM ne 400/03"), o inicio da distribuicdo publica de 2.545.794 (dois milhdes, quinhentas e quarenta e cinco mil, setecentas e noventa e quatro) cotas, sem considerar
as Cotas Adicionais e as Cotas do Lote Suplementar (conforme abaixo definidas), de classe Unica do XP MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII,
fundo de investimento imobiliario inscrito no CNPJ/MF sob o ne 28.757.546/0001-00 (“Cotas” e “Fundo”, respectivamente), com valor nominal unitario de RS 100,00
(cem reais), perfazendo o montante total de (“Montante Total da Oferta”):

RS 254.579.400,00

(duzentos e cinquenta e quatro milhdes, quinhentos e setenta e nove mil e quatrocentos reais)

Nos termos do artigo 24 da Instrugdo da CVM n° 400/03, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada n&o foi acrescida em até 15% (quinze por cento)
(“Cotas do Lote Suplementar”), conforme op¢ao outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider. Adicionalmente, nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucdo CVM n°
400/03, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas do Lote Suplementar) nao foi acrescida em até 20% (vinte por cento)(“Cotas Adicionais”),
conforme opgao outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider.

1. CARACTERISTICAS DO FUNDO

1.1. Constituicao do Fundo e Aprovacao da Oferta: O Fundo foi constituido pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040,
inscrita no CNPJ/MF sob o ne 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracédo de carteiras de titulos e
valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n° 8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administrador”) através do“Regulamento do XP Malls Fundo de Investimento
Imobilidrio - FII', celebrado em 26 de setembro de 2017 e registrado em 27 de setembro de 2017, sob o n° 1004917, perante o 4° Oficio de Registro de Titulos
e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, o qual aprovou a primeira emissdo de Cotas do Fundo, conforme alterado, nos termos
do “Instrumento Particular de Alteragdo do Regulamento do XP MALLS Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll”, celebrado em 23 de outubro de 2017, registrado no
40 Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1005633,
em23deoutubrode2017,nostermosdo “InstrumentoParticularde SegundaAlteragdo doRegulamentodo XPMALLS Fundode Investimentolmobilidrio-Fll",celebradoem
07 de novembro de 2017, e registrado no 4° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1006204, em 07 de novembro de 2017, e nos termos do “Instrumento Particular de Terceira Alteragdo do Regulamento do XP MALLS
Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl", celebrado em 14 de novembro de 2017, registrado no 4° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1006416, em 14 de novembro de 2017 (“Regulamento”).

O Regulamento encontra-se disponivel na rede mundial de computadores da BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério ne 8695, de 20 de marco de 2006 (“Administrador”), da B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3") e da CVM,
nos seguintes enderecos eletronicos:
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« Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ

At.: Sr. Rodrigo Natividade Cruz Ferrari

Tel.: (11) 3383-2715

Fax: (11) 3383-3100

E-Mail: Sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com

Website: (https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual, em seguida, clicar em “Fll XP MALLS, em seguida em
“Documentos’, e, entao, clicar em “Regulamento”)

- B3S.A.-BRASIL, BOLSA, BALCAO
Praca Anténio Prado, ne 48, Rua XV de Novembro, n® 275, Sao Paulo - SP
Website: www.b3.com.br (neste site clicar em “Site da BM&FBOVESPA", no qual sera direcionado para o seguinte website: http://www.bmfbovespa.com.br).
Link para acesso ao Regulamento: http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/
fiis-listados/ (neste website, clicar em “XP Malls Fundo de Investimento Imobilidrio - FlI"; no menu disponivel logo abaixo do nome do Fundo, clicar em
“Informacdes Relevantes’, categoria “Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas”e, por fim, clicar em “Regulamento”).

. COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM
Rua Sete de Setembro, n° 111, 52 andar, Rio de Janeiro - RJ ou
Rua Cincinato Braga, n° 340, 29, 3° e 4° andares, Edificio Delta Plaza, Sao Paulo - SP
Website: www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informagées de Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em
“Consulta a Informagdes de Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel “XP Malls Fundo
de Investimento Imobilidrio - FIl"; clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo’, na linha do“Regulamento’, a opgéo
de download do documento no campo “A¢oes”)

1.2.Tipo do Fundo: O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, portanto ndo admite o resgate de suas Cotas.
1.3. Prazo de Duragéo: O Fundo tem prazo de duracao indeterminado.

1.4. Classificacdo Anbima: Para fins do “Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Prdticas de Fundos de Investimento” editado pela ANBIMA e das “Diretrizes de
Classificacdo ANBIMA de Fundos de Investimento Imobilidrio’, o Fundo é classificado como “FIl Renda/Gestéo Ativa/Shoppings”.

1.5. Politica de Investimento e Objetivo do Fundo: O objetivo do Fundo € a obtencao de renda por meio da exploracéo imobilidria dos Ativos Imobilirios
(conforme definidos abaixo), bem como o ganho de capital, mediante a compra e venda de Ativos Imobilidrios e a aplicagdo de recursos, preponderantemente
em Ativos Imobilidrios. Caso o Fundo adquira Iméveis (conforme definidos abaixo), esse investimento visard proporcionar aos seus titulares de Cotas (“Cotistas”)
a rentabilidade decorrente da exploragdo comercial dos Iméveis, bem como pela eventual comercializagdo dos Imoveis. O Fundo poderd realizar reformas ou
benfeitorias nos Imdveis com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploragdo comercial ou eventual comercializagéo.

Para fins da Oferta, “Ativos Imobiliarios” significam (i) os Imoveis; (i) as agoes ou cotas de sociedades cujo propdsito seja investimentos em Imdveis ou em
direitos reais sobre Imoveis; (iii) as cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de investimento aplicagées em sociedades cujo
propdsito consista no investimento em Imadveis ou em direitos reais sobre Imoveis; (iv) as cotas de outros fundos de investimento imobilidrio que tenham como
politica de investimento aplicagdes em Imoveis ou em direitos reais sobre Iméveis ou, ainda, aplicacdes em sociedades cujo propdsito consista no investimento
em Imdveis ou em direitos reais sobre Imdveis; (v) os certificados de recebiveis imobilidrios, cuja emissdo ou negociacdo tenha sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacéao aplicavel; (vi) os certificados de potencial adicional de construgdo
(CEPAQ), caso sejam essenciais para fins de regularizagdo dos Imoveis da carteira do Fundo ou para fins de implementagédo de expansdes e benfeitorias em
tais Imoveis; ou (vii) outros titulos e valores mobilidrios previstos no artigo 45 da Instrugdo CVYM ne 472/08, cuja emissado ou negociacdo tenha sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacédo aplicavel, e que tenham sido emitidos por emissores
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobilidrio, sem necessidade especifica de diversificacéo de investimentos; e
“Iméveis” significa os iméveis, bem como quaisquer direitos reais sobre os imdveis (inclusive aqueles gravados com 6nus reais), relacionados a Empreendimentos
e projetos imobilidrios consistentes de shopping centers e/ou correlatos, tais como strip malls, outlet centers, power centers, incluindo projetos de greenfield, ou seja,
projetos completamente novos, ainda em fase pré-operacional de estudo e desenvolvimento, dentre outros.

O Fundo nao tem o objetivo de aplicar seus recursos em imdveis ou outros Ativos Imobilidrios ou Ativos Financeiros (conforme definidos abaixo) especificos,
nao existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de diversificaco.

Para fins da Oferta, “Ativos Financeiros” significam (i) os titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas
ordindrias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituicdes Financeiras Autorizadas de primeira linha; (ii) moeda corrente nacional; (iii) as operacdes
compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i” acima, emitidos por Instituicdes Financeiras Autorizadas de primeira linha; (iv) os derivativos,
exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo; (v) as cotas de fundos de
investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez didria, com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens
anteriores; (vi) as LH; (vii) as LCl; (viii) LIG; e (ix) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinérias do Fundo, cujo investimento seja
admitido aos fundos de investimento imobiliario, na forma da Instrugdo CVM n° 472/08, sem necessidade especifica de diversificagdo de investimentos.

O Fundo poderd adquirir os Imoéveis que estejam localizados em todo o territério brasileiro.

A aquisi¢ao dos Ativos Imobilidrios podera ser realizada, direta ou indiretamente, a vista ou a prazo, nos termos da regulamentagao vigente e devera ser objeto
de avaliagdo prévia pelo Administrador, pelo Gestor ou por empresa especializada, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrugao CVM ne
472/08. Adicionalmente, os novos Imdveis serdo objeto de auditoria juridica a ser realizada por escritério de advocacia renomado a ser contratado pelo Fundo,
conforme recomendagao do Gestor em conjunto com o Administrador, e com base em termos usuais de mercado utilizados para aquisicoes imobiliarias.

O Administrador pode, conforme instru¢des do Gestor, em nome do Fundo, adiantar quantias para projetos de construcao, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento, sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro, estejam de acordo com a Politica de
Investimentos, observado que tais quantias serdo arcadas somente com os recursos do Fundo.

Os Ativos Imobilidrios poderao estar relacionados a projetos de greenfield, ou seja, projetos completamente novos, ainda em fase pré-operacional de estudo
e desenvolvimento.
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A parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada em Ativos Imobilidrios deverd ser aplicada em Ativos Financeiros. Adicionalmente,
para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das Despesas Extraordindrias e dos encargos previstos no Regulamento, o Fundo poderad manter parcela do seu
patriménio, que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Imobilidrios, nos termos do Regulamento, permanentemente aplicada em Ativos Financeiros,
sem qualquer limitacao em relacao a diversificacao.

1.6. Direitos, Vantagens e Restricdes das Cotas: As Cotas do Fundo serdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem
ou restricdo entre as Cotas) e correspondem a fragdes ideais de seu patriménio, terdo a forma nominativa e escritural e ndo sendo resgataveis, sendo que serdo
mantidas em contas de deposito em nome de seus titulares perante o escriturador das Cotas.

1.7. Limites de Investimento no Fundo: Nos termos do Regulamento do Fundo né&o ha limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, por qualquer
investidor, pessoa natural ou juridica, brasileiro ou nao residente, exceto pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada oferta do
Fundo. No ambito desta Oferta nao ha limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, atribuidos a qualquer Investidor.

1.8. Auditor Independente: Para a prestacdo de servicos de auditoria das demonstragdes financeiras e das demais contas do Fundo, o Fundo contratou
a ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S.S., estabelecida na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
n° 1.909, Torre Norte - 8 Andar - Vila Nova Conceicao, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.366.936/0001-25.

1.9. Taxa de Administracdo, Taxa de Performance e Taxa de Escrituracdo: O Administrador receberd por seus servicos uma (a) Taxa de Administracdo fixa
e anual composta de valor equivalente aos percentuais previstos na tabela abaixo, a razao de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio
liquido do Fundo; ou (a.2) sobre o valor de mercado do Fundo, caso suas cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado,
cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de pondera¢do que considerem o volume financeiro das cotas
emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX), calculado com base na média diéria da cotacdo de fechamento
das cotas de emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragao e que deverd ser pago diretamente ao Administrador, observado o valor minimo
mensal de RS 60.000,00 (sessenta mil reais), atualizado anualmente segundo a variacdo do IPCA, ou indice que vier a substitui-lo, a partir do més subsequente
a data de autorizacdo para funcionamento do Fundo; e (b) valor equivalente a até 0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano a razao de 1/12 avos, calculada
(b.1) sobre o valor contdbil do patriménio liquido do Fundo, caso a Taxa de Administracdo seja calculada nos termos do item (a.1) acima; ou (b.2) sobre o valor de
mercado do Fundo, caso a Taxa de Administracao seja calculada nos termos do item (a.2) acima; correspondente aos servicos de escrituracdo das cotas do Fundo,
incluido na Taxa de Administracao a ser pago a terceiros (“Taxa de Escrituragao”). Para fins do célculo ora previsto, sera utilizada a tabela abaixo:

Valor Contabil do Patriménio Liquido ou Valor de Mercado do Fundo Taxa de Administracao

Até R$ 500.000.000,00 0,95% a.a.
De RS 500.000.000,01 até R$1.000.000.000,00 0,85% a.a.
Acima de R$1.000.000.000,01 0,75% a.a.

Os valores constantes da tabela acima e o valor minimo mensal previsto acima, serdo atualizados anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo,
pela variacéo positiva do IPCA.

A Taxa de Administracao engloba os pagamentos devidos ao Gestor (conforme repartido nos termos do Contrato de Gestao), ao Custodiante e ao Escriturador,
e néo inclui valores correspondentes aos demais Encargos do Fundo, os quais serao debitados do Fundo de acordo com o disposto no Regulamento
e na regulamentacao vigente.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragao sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados,
desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracéo.

Para fins do cdlculo da Taxa de Administracado no periodo em que ainda nao se tenha o valor de mercado das Cotas, utilizar-se-3 o valor do Patriménio Liquido
do Fundo, dividido pelo nimero de Cotas em circulagéo.

A Taxa de Administracdo seré apropriada e paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido, até o 5° Dia Util do més subsequente ao dos servicos
prestados.

Adicionalmente, o Fundo terd, a partir da Data de Inicio, uma Taxa de Performance, a qual corresponderd a 20% (vinte por cento) da rentabilidade do valor total
integralizado de Cotas do Fundo, j& deduzidas todas as taxas e despesas pagas pelo Fundo, inclusive a Taxa de Administracao, que exceder o Benchmark para fins
de célculo da Taxa de Performance. A Taxa de Performance sera paga ao Gestor sempre que houver amortizagao de Cotas, ou outros pagamentos aos Cotistas
autorizados pelo Regulamento, conforme definicdo de “Va" abaixo, bem como por ocasido da liquidagdo do Fundo, em qualquer caso, desde que o valor total
integralizado de Cotas, corrigido pelo Benchmark para fins de célculo da Taxa de Performance a partir da data da respectiva integralizacao, tenha sido totalmente
restituido aos Cotistas por meio de amortizagcdes ou pagamentos. A Taxa de Performance serd calculada para fins de pagamento, nos termos da férmula abaixo,
desde que ela seja superior a zero (TP>0):

TP = 0,20 * [Va * (Zi Corrigido - ¥p Corrigido)], onde:
TP = Taxa de Performance;
Va = valor total que foi distribuido aos Cotistas no semestre;

Yi Corrigido = variacdo percentual do retorno referente a distribuicédo de rendimento de cada cota, ou seja, quociente calculado entre o valor total distribuido
aos cotistas no semestre, previsto no Regulamento do Fundo, e o valor unitério por cotas integralizadas, valor esse que serd corrigido mensalmente
pelo Benchmark até a data de apuragao da Taxa de Performance;

¥p Corrigido = variacao percentual acumulada do Benchmark (IPCA+6%a.a) até a data de apuracao da Taxa de Performance.

O pagamento da Taxa de Performance ocorrerd semestralmente, no final dos meses de julho e janeiro, no més subsequente ao més de encerramento de cada
exercicio (30 de Junho e 31 de Dezembro).

O Fundo ndo terd taxa de ingresso ou de saida.

1.10. Escriturador e Custodiante: O escriturador das Cotas seré a ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade por acées, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.194.353/0001-64
€ a instituicdo responsavel pela escrituracao das Cotas do Fundo e o custodiante das Cotas serda 0 BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicao financeira, com sede
na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, n © 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Brasil, e inscrita no
CNPJ/MF sob o numero 30.306.294/0001-45, devidamente credenciado na CVM como custodiante, de acordo com o Ato Declaratério numero 7.204,
de 25 de abril de 2003, ou quem venha a substitui-lo.
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1.11. Gestor: A gestdo do Fundo ¢ realizada pela XP GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, 11° andar,
na Cidade de Sao Paulo, estado de Séo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.625.200/0001-89, habilitada para a administracao de carteiras de valores mobiliarios,
conforme ato declaratério expedido pela CVM n° 8.650, de 03 de fevereiro de 2006 (“Gestor”).

2. CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1.1. Montante Total da Oferta: O Montante Total da Oferta sera de R$ 254.579.400,00 (duzentos e cinquenta e quatro milhdes, quinhentos e setenta e nove mil,
quatrocentos reais).

2.1.2. Quantidade de Cotas: A Oferta serd composta por 2.545.794 (dois milhdes, quinhentas e quarenta e cinco mil, setecentas e noventa e quatro) Cotas,
sem considerar as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais (conforme definidas abaixo).

Nos termos do artigo 24 da Instrucao da CVM n° 400/03, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada nédo foi acrescida em até 15% (quinze por cento),
conforme opg¢ao outorgada pelo Administrador ao Coordenador Lider. Adicionalmente, nos termos do artigo 14, §2°, da Instrugdo CVYM ne 400/03, a quantidade
de Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas do Lote Suplementar) ndo foi acrescida em até 20% (vinte por cento), a critério do Administrador,
em comum acordo com o Coordenador Lider e o Gestor.

Foi admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400/03, a Distribuicdo Parcial das Cotas, observado o Montante Minimo da Oferta,
conforme definido abaixo.

A manutencédo da Oferta foi condicionada a subscricdo e integralizagédo de, no minimo, 2.000.000 (dois milhées) de Cotas, totalizando o montante minimo de
R$ 200.000.000,00 (duzentos milhées de reais) (“Montante Minimo da Oferta”). Portanto, a Oferta poderd ser concluida mesmo em caso de distribui¢ao parcial
das Cotas, uma vez que foi atingido o Montante Minimo da Oferta, sendo que as Cotas que ndo foram colocadas no dmbito da Oferta serdo canceladas pela
Instituicdo Administradora. O Coordenador Lider ndo se responsabiliza pela subscricao e integralizagdo das Cotas que ndo sejam subscritas e integralizadas
no ambito da Oferta. Caso o Montante Minimo da Oferta néo tivesse sido atingido, a Oferta poderia ter sido cancelada.

Os Investidores puderam optar por condicionar sua adesdo a Oferta que houvesse a distribuicdo (i) da totalidade de Cotas; ou (ii) de uma propor¢ao ou quantidade
minima de Cotas, correspondente, no minimo, ou superior, ao Montante Minimo da Oferta e inferior ao Montante Total da Oferta. Adicionalmente, o Investidor
que optou pelo cumprimento da condi¢do constante no item “ii"anterior; deveria ter indicado no Pedido de Reserva: (a) o volume financeiro de Cotas que deseja
adquirir; ou (b) a proporc¢ao entre o volume financeiro de Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta, e o volume total de Cotas originalmente
objeto da Oferta. Para o Investidor que fez a indicacéo do item “ii”acima, mas deixou de optar entre os itens (a) ou (b) acima, presumiu-se o seu interesse em optar

u

pela hipdtese prevista no item “a”acima.
2.1.3. Data de Emissao: Significa a data da primeira integralizagédo das Cotas objeto de cada emissao do Fundo.
2.1.4. Série: Unica.

2.1.5. Montante Minimo por Investidor: Cada investidor deverd subscrever, no minimo, 1 (uma) Cota, equivalente a R$ 100,00 (cem reais)
(“Montante Minimo por Investidor”).

2.1.6. Preco de Subscricao: O preco de subscricdo e integralizacdo de cada Cota serd de RS 100,00 (cem reais) (“Prego de Subscricao”).

2.1.7. Publico-Alvo: A Oferta é destinada a investidores em geral (exceto clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucao CVM n°© 494/11),
sejam eles pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, fundos de pensao, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar
pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacédo, bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as
normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

2.1.8. Declaracéo de Inadequagéo do Investimento: O COORDENADOR LIDER DECLARA QUE O INVESTIMENTO EM COTAS DE FIl NAO E ADEQUADO
A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE OS FlIS ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO,
A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE VALORES OU MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. ALEM
DISSO, OS FIIS TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS. DESSA FORMA,
0S SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM ALIENAR SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO OU DE MONETIZAR PARTE OU A TOTALIDADE
DO VALOR DAS COTAS.

ADICIONALMENTE, OS INVESTIDORES DEVERAO LER ATENTAMENTE A SECAO“FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 114 A 143 DO PROSPECTO.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

2.1.9. Distribuicdo e Negociacao das Cotas: As Cotas da Oferta foram (i) distribuidas no mercado primério no Sistema de Distribuicao Primaria de Ativos
(“DDA"), administrado pela B3; e (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3.

2.1.10. Condic6es de Prazo de Subscricao e Integralizagao: As Cotas deverao ser totalmente subscritas durante o Periodo de Colocagao, sendo que as Cotas
que nao forem subscritas até o fim do Periodo de Colocagédo serdo canceladas pelo Administrador. As Cotas subscritas durante o Periodo de Colocacédo serdo
integralizadas em moeda corrente nacional na Data de Liquidagdo das Cotas.

2.1.11. Pessoas Vinculadas: Significam os investidores que sejam, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM ne 400/03 e do artigo 19, inciso VI, da Instrugao
da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme alterada: (i) controladores e/ou administradores da do Fundo, da Administrador e/ou outras pessoas
vinculadas a emisséo e distribuicdo, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores
e/ou administradores das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta
diretamente envolvidos na estruturagao da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servigos as Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais
que mantenham, com as Instituicdes Participantes da Oferta contrato de prestacao de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacéo
ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicoes Participantes da Oferta;
(vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas as Instituicdes Participantes da Oferta desde que diretamente envolvidos na Oferta;
(viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens (i) a (vi) acima; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas mencionadas no itens (ii) a (vi) acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados.
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A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 120 DO
PROSPECTO E DO REGULAMENTO.

2.1.12. Encerramento da Oferta: Apos a Data de Liquidagao, a Oferta serd encerrada e o anuincio de encerramento da distribuicao publica das Cotas (“Antincio
de Encerramento”) serd divulgado, independentemente do nimero de Cotas que vierem a ser subscritas, observado, no entanto, o Montante Minimo da Oferta.

2.1.13. Periodo de Colocagéo: Até 6 (seis) meses contados da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento,
o que ocorrer primeiro (“Periodo de Colocagao”).

2.1.14. Cronograma Estimativo da Oferta: Estima-se que o cronograma tentativo da Oferta serd o seguinte:

Evento Etapa Data prevista” @@
1. Protocolo dos documentos da Oferta na CVM e a B3 04/10/2017
2. Recebimento de exigéncias formuladas pela CYM 03/11/2017
3. Cumprimento de exigéncias e segundo protocolo dos documentos da Oferta na CVM 14/11/2017
4, Divulgacdo do Aviso ao Mercado e do Prospecto Preliminar 16/11/2017
5. Inicio das apresentagdes para potenciais Investidores (roadshow e/ou one-on-ones) 16/11/2017
6. Encerramento das apresentagdes para potenciais Investidores (roadshow e/ou one-on-ones) 22/11/2017
7. Inicio do Periodo de Reserva 27/11/2017
8. Recebimento dos vicios sandveis formulados pela CVM 29/11/2017
9. Cumprimento dos vicios sandveis e terceiro protocolo na CVM 06/12/2017
10. Término do Periodo de Reserva 15/12/2017
11. Procedimento de Alocacao 18/12/2017
12. Concesséo do Registro da Oferta pela CVM 20/12/2017
13. Divulgagdo do Anuncio de Inicio e disponibilizagéo do Prospecto Definitivo 21/12/2017
14. Liquidacdo das Cotas 22/12/2017
15. Divulgagdo do Anuncio de Encerramento 27/12/2017
16. Inicio da Negociagao das Cotas na B3 28/12/2017

M As datas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider.
Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo deverd ser comunicada a CVM e poderéd ser analisada como modificacdo da Oferta, seguindo o disposto
nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n° 400/03.

@ A principal variavel do cronograma tentativo € o processo com a CVM.

® Caso ocorram alteragoes das circunstancias, revogacao, modificacao, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado.
Para informacoes sobre manifestacao de aceitagao a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitacao a Oferta, modificacao da Oferta, suspensao da Oferta
e cancelamento ou revogagao da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢des e forma para devolucao e reembolso dos valores dados em contrapartida
as Cotas, veja os itens “5.9 Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo ou Modificacdo da Oferta” e “6.10 Suspensdo ou Cancelamento da Oferta’, na se¢éo 6,
paginas 76 a 78 do Prospecto.

2.1.15. Registro da Oferta: A Oferta foi registrada na CVM sob o ne CVYM/SRE/RFI/2017/026 em 20 de dezembro de 2017.

2.1.16. Destinacdo dos Recursos: O Fundo pretende utilizar integralmente os recursos liquidos provenientes da Emissao e da Oferta (apds a deducdo das
comissoes de distribuicao e das despesas da Oferta, descritas na tabela de “Custos de Distribuicao” na pagina 88 do Prospecto), independentemente do montante
efetivamente colocado, de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Capitulo VI do Regulamento, ou seja, para a aquisicdo de Ativos Imobiliarios,
relacionados a empreendimentos e projetos imobilidrios consistentes de shopping centers e/ou correlatos, tais como strip malls, outlet centers, power centers,
incluindo projetos de greenfield, ou seja, projetos completamente novos, ainda em fase pré-operacional de estudo e desenvolvimento, dentre outros.

Na data do Prospecto, o Fundo, inclusive por meio do seu Administrador ou Gestor, ndo celebrou qualquer instrumento que lhe garanta o direito na aquisicao,
com os recursos decorrentes da Oferta, de quaisquer Iméveis ou Ativos Imobilidrios pré-determinados, de modo que a destinagdo de recursos ora descrita
é estimada, ndo configurando qualquer compromisso do Fundo, do Administrador ou do Gestor em relacdo a efetiva aplicagdo dos recursos obtidos no ambito
da Emisséo, cuja concretizacdo dependerd, dentre outros fatores, da existéncia de Imdveis ou de Ativos Imobilidrios disponiveis para investimento pelo Fundo,
podendo, inclusive, ser adquirido um Unico Imével pelo Fundo. Do mesmo modo, ndo existe, na data do Prospecto, quaisquer instrumentos que garantam
ao Fundo o direito, a preferéncia ou a exclusividade na aquisicao de qualquer Imoével ou Ativo Imobiliario.

O Fundo pretende ter um portfélio diversificado e estd negociando empreendimentos que possuam as seguintes caracteristicas:
(i) empreendimentos ja em funcionamento;

(ii) localizados em todo o territério brasileiro;

(iii) inseridos em cidades com mais de 250 mil habitantes;

(iv) ABL (Area Bruta Locavel) superior a 15.000 m?

(v) que possuam dados demogréficos (potencial de consumo, nimero de habitantes e renda per capita) em suas respectivas areas de influéncia compativeis com
a ABL (Area Bruta Locével) instalada da regiéo;
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(vi) cujo administrador seja renomado nacionalmente, e idealmente que seja também sécio do empreendimento.

(vii) Quaisquer dos atos acima serdo imediatamente comunicados por meio de Comunicados ao Mercado.

Assim que atingido o Montante Minimo da Oferta, de modo que a Oferta nao venha a ser cancelada, a Administradora do Fundo poderd, no curso da Oferta,
realizar aquisicbes com os recursos até entdo recebidos, firmar compromissos, assumir obrigagdes e/ou comprometer tais recursos, sempre de modo a atender
a politica de investimentos do Fundo e aos Critérios de Elegibilidade dos Ativos Alvo da Primeira Emissao.

Quaisquer dos atos mencionados acima serao imediatamente comunicados por meio de Comunicados ao Mercado.

2.1.17. Procedimento de Distribuigdo: O Coordenador Lider realizard a distribuicao das Cotas, no Brasil, nos termos da Instrugdo CVM ne 400/03, da Instrucao
CVM ne 472/08 e das demais disposicdes legais e regulamentares aplicéveis, sob a coordenagcdo do Coordenador Lider, em regime de melhores esforcos de
colocagao, para o montante de RS 254.579.400,00 (duzentos e cinquenta e quatro milhdes, quinhentos e setenta e nove mil, quatrocentos reais), sem considerar
as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais, devendo ser observado, ainda, o Montante Minimo da Oferta.

As Cotas subscritas durante o Perfodo de Colocagdo serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na Data de Liquidagdo das Cotas.

2.1.18. Plano de Distribuicao: O Coordenador Lider, com a expressa anuéncia do Administrador e Gestor do Fundo, elaborou plano de distribuicdo das Cotas
do Fundo, nos termos do paragrafo 3° do artigo 33 da Instrugcdo CVM 400, no que diz respeito ao esfor¢o de dispersdo da Cotas, o qual leva em conta suas
relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, observado que o Coordenador Lider deverd assegurar:
(i) a adequacao do investimento ao perfil de risco de seus clientes; (ii) o tratamento justo e equitativo aos investidores; e (iii) que os representantes de venda do
Coordenador Lider tivessem recebido previamente exemplar do Prospecto Preliminar e recebam exemplar do Prospecto Definitivo para leitura obrigatéria e que
suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada para tal.

Observadas as disposi¢oes da regulamentacéo aplicdvel e o cumprimento das condicoes precedentes, conforme previstas no item 3.2 do Contrato de Distribuicao,
a distribuicdo das Cotas do Fundo sera publica, sob o regime de melhores esforcos, com a intermedia¢édo do Coordenador Lider e observara os termos e condi¢oes
estipulados no Contrato de Distribuigdo, os quais se encontram descritos no Prospecto Definitivo:

A Oferta seré efetuada, ainda, com observancia dos seguintes requisitos: (i) sera utilizada a sistemética que permita o recebimento de reservas para os Investidores;
(ii) buscar-se-4 atender quaisquer Investidores da Oferta interessados na subscricao das Cotas; (iii) deverd ser observado, ainda, o Montante Minimo por Investidor
inexistindo valores méaximos. Nao ha qualquer outra limitacao a subscricdo de Cotas por qualquer Investidor da Oferta (pessoa fisica ou juridica), entretanto,
fica desde ja ressalvado que caso um Cotista que também seja construtor, incorporador ou sécio dos Empreendimentos Imobilidrios investidos pelo Fundo,
detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, 0 Fundo passard a ser tributado
como pessoa juridica nos termos da Lei n° 9.779/99. PARA MAIS INFORMAGOES VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO", ESPECIFICAMENTE O “RISCO DE
CONCENTRACAO DE PROPRIEDADE DE COTAS POR UM MESMO INVESTIDOR” CONSTANTE NA PAGINA 124 DO PROSPECTO.

O Plano de Distribuicao foi fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta tem como publico-alvo investidores em geral (exceto clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucdo CVM ne 494/11),
sejam eles pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, fundos de penséo, regimes préprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar
pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo
as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento;

(i) a partir da publicagdo do Aviso ao Mercado e da disponibilizacdo do Prospecto foram realizadas apresentagdes para potenciais Investidores selecionados pelo
Coordenador Lider (roadshow e/ou one-on-ones), conforme acima;

(iii) o material publicitario foi submetido a aprovacao prévia da CVM, nos termos do artigo 50 da Instrugdo CVM n° 400/03, e o material de apoio ou documentos
de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores eventualmente utilizados foram encaminhados a CVM previamente a sua utilizagéo, nos termos do
artigo 50, paragrafo 5°, da Instrugdo CVM ne 400/03;

(iv) cada um dos Investidores interessados (incluindo Pessoas Vinculadas) apresentou Pedido de Reserva, indicando o volume financeiro de Cotas que pretende
adquirir, durante o Periodo de Reserva, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia, observado o Montante Minimo por Investidor e
nao sendo estipulados valores méximos de investimento. O Investidor que seja Pessoa Vinculada indicou, obrigatoriamente, no Pedido de Reserva, sua qualidade
de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicao Participante da Oferta;

(v) A quantidade de Cotas a ser subscrita por cada Investidor deveria corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢ao de fracao
de Cotas. Eventual arredondamento no nimero de Cotas a ser subscrito por cada Cotista, em fungdo da aplicacdo da propor¢éo entre o volume financeiro de
Cotas solicitado pelo Investidor e o volume financeiro total de Cotas objeto da Oferta, serd realizado pela exclusao da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro
(arredondamento para baixo);

(vi) no Pedido de Reserva, os Investidores que subscreveram suas Cotas, puderam optar por condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicéo:
(a) da totalidade de Cotas; ou (b) de uma proporcéo ou quantidade minima de Cotas, correspondente, no minimo, ao Montante Minimo da Oferta. Adicionalmente,
o Investidor que optou pelo cumprimento da condicdo constante no item “(b)” anterior teve que indicar no Pedido de Reserva: (1) o volume financeiro de Cotas
que desejava adquirir; ou (2) a proporcao entre o volume financeiro de Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta, e o volume total de
Cotas originalmente objeto da Oferta. Para o Investidor que optou por fazer a indicagao do item “(b)” acima, mas deixou de optar entre os itens (1) ou (2) acima,
foi presumido o seu interesse em optar pela hipdtese prevista no item “(1)” acima. Caso a respectiva condi¢ado néo for implementada, o respectivo Investidor tera
direito a restituicdo integral dos valores eventualmente depositados em contrapartida ao investimento nas Cotas, sem remuneragao ou corre¢ao monetdria e com
deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda - IR e a Contribuicao Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condicao, de acordo com os procedimentos do Escriturador;

(vii) foi conduzido pelo Coordenador Lider, no ambito da Oferta, Procedimento de Alocacao e observado o Montante Minimo por Investidor;
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(viii) foram aceitas intencoes de investimentos de Pessoas Vinculadas, inclusive no Procedimento de Alocacao, sem qualquer limitacdo em relacdo ao valor
total da Oferta (incluindo as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais), observado, no entanto, que nao houve excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no dambito da Oferta, e, sendo assim, ndo foi serd vedada a colocagao de Cotas para as Pessoas Vinculadas.
A PARTICIPACI:\O DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICI:\O E INTEGRALIZACf\O DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPAQI:\O DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEC[\O
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 120 DO PROSPECTO E DO
REGULAMENTO;

(ix) como a totalidade dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento ndo excedeu o volume financeiro de Cotas destinada aos Investidores durante
o Periodo de Reserva e durante o Periodo de Colocacao, todos os investidores que participarem da Oferta foram integralmente atendidos em seus pedidos;

(x) Observados os termos e condi¢des do Contrato de Distribuicdo, a Oferta somente terd inicio apds (i) o deferimento do registro da Oferta pela CVM, na forma da
Instrucao da CVM n° 400/03; (ii) o registro para distribuicdo e negociagao das Novas Cotas na B3; (iii) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos Investidores;
(iv) a divulgacdo deste Anuncio de Inicio, encerrando-se na data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento; e (v) o cumprimento de todas as condigcdes
precedentes do Contrato de Distribuicdo. As Cotas subscritas durante o Periodo de Colocagao serdo integralizadas em moeda corrente nacional na da Data de
Liquidacdo das Cotas;

(xi) iniciada a Oferta, os Investidores que manifestaram interesse na subscricao das Cotas durante o Periodo de Reserva por meio de preenchimento do Pedido
de Reserva e tiveram suas ordens alocadas assinarao o Boletim de Subscricéo e o termo de adeséo. Todo Investidor, ao ingressar no Fundo, atestard, por meio da
assinatura do termo de adesao, que recebeu exemplar do Prospecto Definitivo e do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de
investimento, da composicao da carteira, da Taxa de Administragdo devida ao Administrador, bem como dos Fatores de Riscos aos quais o Fundo estd sujeito;

(xii) a alocacdo das Cotas foi realizada de acordo com os procedimentos definidos nos documentos da Oferta;
(xiii) Nao foi concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos investidores interessados em adquirir as Cotas no ambito da Oferta;

(xiv) até o final do Dia Util imediatamente anterior a data de divulgacdo deste Antncio de Inicio, as Instituicdes Participantes da Oferta informardo aos Investidores,
por meio do seu respectivo endereco eletronico, ou, na sua auséncia, por telefone (a) a quantidade de Cotas alocada ao Investidor; e (b) o horério limite da Data
de Liquidagdo de Cotas que cada Investidor deverd pagar o Preco de Subscricdo referente as Cotas alocadas nos termos acima previstos a Instituicao Participante
da Oferta, com recursos imediatamente disponiveis, por meio de sua conta na B3, observados os procedimentos da B3;

(xv) até as 16 horas da Data de Liquidacao das Cotas, a B3, em nome de cada Instituicao Participante da Oferta junto a qual o Pedido de Reserva tenha sido
realizado, entregara a cada Investidor o recibo de Cotas correspondente;

(xvi) o recibo de Cota que se converterd em tal Cota depois de divulgado o Anuincio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, quando as Cotas
passarao a ser livremente negociadas no mercado secundario por meio do mercado de bolsa administrado pela na B3;

(xvii) os Pedidos de Reserva sdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto nas hipdteses de identificacdo de divergéncia relevante entre as informacées constantes do
Prospecto Definitivo que alterem substancialmente o risco assumido pelo Investidor, ou a sua decisédo de investimento, nas quais podera o referido Investidor
desistir do Pedido de Reserva nos termos do paréagrafo 4° do artigo 45 da Instrugdo CVM n° 400/03. Nesta hipdtese, o Investidor deverd informar sua deciséo de
desisténcia do Pedido de Reserva a Instituicdo Participante da Oferta, em conformidade com as previsdes do respectivo Pedido de Reserva;

Nao sera (i) constituido fundo de sustentacao de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as Cotas. No sera firmado contrato de estabilizacdo
de preco das Cotas no ambito da Oferta.

RECOMENDOU-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZAGAO DE PEDIDO DE RESERVA QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS
E CONDICOES ESTIPULADOS NO PEDIDO DE RESERVA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA
OFERTA E AS INFORMAGOES CONSTANTES DO PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 114 a 143 DO
PROSPECTO PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS,
0OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (11) VERIFICASSEM COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA
OU ATUALIZAGAO DE CONTA E/OU CADASTRO, E/OU (B) A MANUTENGCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA
FINS DE GARANTIA DO PEDIDO DE RESERVA; (Ill) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU
PEDIDO DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE; E (IV) ENTRASSEM EM
CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO
PELA INSTITUIGAO PARTICIPANTE PARA A REALIZACAO DO PEDIDO DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA
INSTITUICAO PARTICIPANTE, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE.

Caso, na Data de Liquidacéo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores da Oferta, a integralizagdo das Cotas objeto da falha
poderd ser realizada junto ao Escriturador no 2° (segundo) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidacao pelo Preco de Subscricao. Eventualmente,
Caso nao se atinja 0 Montante Minimo e permaneca um saldo de Cotas a serem subscritas, os recursos deverao ser devolvidos aos Investidores da Oferta. Eventual
saldo de Cotas ndo colocado, inclusive nos casos acima, sera cancelado pelo Administrador.

2.1.19. Alteracao das Circunstancias, Revogacao ou Modificacdao da Oferta: O Coordenador Lider poderd requerer a CVYM que autorize a modificacao
ou revogacao da Oferta, caso ocorram alteragdes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes na data do pedido
de registro da Oferta na CVM que resultem em aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo, nos termos do artigo 25 da Instrugao CVM n° 400/03.
Adicionalmente, o Fundo podera modificar, a qualquer tempo, a Oferta com o fim de melhorar os seus termos e condi¢des em favor dos investidores, nos termos
do artigo 25, paragrafo 3°, da Instrucdo CVM n° 400/03.

Caso o requerimento de modificacdo nas condi¢des da Oferta seja aceito pela CVM, o Periodo de Colocagdo poderd ser prorrogado em até 90 (noventa) dias.
Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogagao serdo considerados ineficazes. A modificacdo ou revogacdo da Oferta deverd
ser imediatamente comunicada aos investidores pelo Coordenador Lider, por meio de anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, do Administrador e da CVM, mesmo veiculo utilizado para a divulgagdo do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27
da Instrugdo CVM n° 400/03.
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Os investidores que j tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até o 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento de comunicacdo
que lhes for encaminhada diretamente pelo Coordenador Lider, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma passivel de comprovagao,
e que informara sobre a modificacdo da Oferta, objeto de divulgacdo de antncio de retificacdo, seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de
siléncio, o Coordenador Lider presumird que os investidores pretendem manter a declaracdo de aceitagcdo. O Coordenador Lider deverd acautelar-se e certificar-se,
no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condigoes,
conforme o caso.

Na hipdtese de desisténcia, modificacdo, suspensao e cancelamento da Oferta nos termos deste item, os valores ja integralizados serdo devolvidos aos
investidores, acrescidos de eventuais rendimentos e com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda - IR
e a Contribuicao Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, na proporcéao correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos investidores, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis a contar da desisténcia, suspensao ou cancelamento da Oferta, respectivamente.

2.1.20. Suspensao ou Cancelamento da Oferta: A CVM (i) poderd, a qualquer tempo, suspender ou cancelar a Oferta, se estiver se processando em condicoes
diversas das constantes da Instrucao CVM n° 400/03 ou do registro que tiver concedido ou for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que apds concedido o respectivo registro; ou (ii) deverd suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagéo sandvel de regulamentos,
nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM n° 400/03.

O prazo de suspenséao da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo esse prazo sem que
tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao da Oferta, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro.

O Coordenador Lider e o Administrador deveréao informar diretamente os investidores que jé tiverem aceitado a Oferta sobre sua suspensdo ou cancelamento.
No caso de suspensdo, devera ser facultada a esses investidores a possibilidade de revogar a sua aceitacdo até o 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de
divulgacao de comunicacéo pelo Coordenador Lider na sua pagina da rede mundial de computadores. Nos termos do artigo 20, paragrafo Unico, da Instru¢édo
CVM ne 400/03, todos os investidores que tiverem aceitado a Oferta, no caso de seu cancelamento, e os investidores que tiverem revogado a sua aceitagéo
a Oferta, no caso de sua suspensdo, terdo direito a restituicao integral dos valores eventualmente depositados em contrapartida ao investimento nas Cotas,
sem remuneracao ou correcao monetaria e com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda - IR
e a Contribuicao Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da divulgacdo do anuncio de retificacdo, que serd realizado na
pagina da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, no caso de cancelamento da Oferta, ou do pedido expresso de revogagédo de suas ordens de
investimento, no caso de suspensao da Oferta.

LOCAIS DE DIVULGACAO:

0 AVISO A0 MERCADO FOI, ESTE ANUNCIO DE INICIO E O ANUNCIO DE ENCERRAMENTO SERAO DIVULGADOS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE
COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DA CVM E DA B3, NOS WEBSITES ABAIXO INDICADOS. NAO HAVERA PUBLICACAO
EM JORNAL DESTE ANUNCIO DE INICIO E DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO:

Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ

At.: Sr. Rodrigo Natividade Cruz Ferrari

Tel.: (11) 3383-2715

Fax: (11) 3383-3100

E-mail: sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com

Website: (https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual,em seguida, clicarem“FIIXP MALLS’,em seguidaem“Documentos’,
e, entdo, clicar em” Aviso ao Mercado’, "Anuincio de Inicio” ou Anuincio de Encerramento”)

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10° andar, CEP 04538-132, Sao Paulo - SP

At.: Daniel Lemos

Tel.: (11) 3526-1300

E-mail: estruturacao@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos’, depois clicar em “Oferta Publica’, em seguida clicar em “Fll XP Malls - Oferta Publica de
Distribuicdo da 12 Emissao de Cotas do Fundo”e, entéo, clicar em “Aviso ao Mercado’,"Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento”)

M

Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar, Rio de Janeiro - RJ ou

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, Edificio Delta Plaza, Sao Paulo - SP

www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informagées de Regulados’; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a
Informacdes de Fundos’; clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel “XP Malls Fundo de
Investimento Imobilidrio - FII"; clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo’, na linha do “Aviso ao Mercado’,

“Anuincio de Inicio” ou "Anuncio de Encerramento’, a op¢do de download do documento no campo “A¢des”)

B3

Praca Anténio Prado, n° 48, Rua XV de Novembro, n° 275, Sdo Paulo - SP

Website: www.b3.com.br (neste site clicar em “Site da BM&FBOVESPA', no qual serd direcionado para o seguinte website: http://www.bmfbovespa.com.br).
Link para acesso aos documentos: http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/
fiis-listados/ (neste website, clicar em “XP Malls Fundo de Investimento Imobilidrio - FllI; no menu disponivel logo abaixo do nome do Fundo,
clicar em “Informagdes Relevantes’, categoria “Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas” e, por fim, clicar em “Aviso ao Mercado’, "Antincio de Inicio”
ou“Anuincio de Encerramento”)
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OUTRAS INFORMACOES

Para maiores informacdes e esclarecimentos sobre a Oferta e as Cotas, bem como para obtencdo do exemplar do Regulamento e do Prospecto Definitivo,
os interessados deverao dirigir-se ao Coordenador Lider, a CVM e a B3, nos enderecos indicados abaixo, sendo que o Prospecto Definitivo também encontrar-se-a
a disposicdo dos investidores no website do Coordenador Lider, da CVM e da B3 para consulta e reproducédo apenas:

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO

Website: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos’, depois clicar em “Oferta Publica’, em seguida clicar em “FIl XP Malls - Oferta Publica de
Distribuicdo da 12 Emissao de Cotas do Fundo”e, entéo, clicar em “Prospecto Definitivo”)

CVM

Website: www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informagdes de Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em
“Consulta a Informagées de Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel “XP Malls Fundo
de Investimento Imobiliario - FII"; clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo’, na linha do “Prospecto Definitivo’,
a opcao de download do documento no campo “A¢oes”)

B3

Website: www.b3.com.br (neste site clicar em “Site da BM&FBOVESPA', no qual serd direcionado para o seguinte website: http://www.bmfbovespa.com.
br).LinkparaacessoaoProspecto:http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/
fiis-listados/ (neste website, clicar em “XP Malls Fundo de Investimento Imobilidrio - FlI"; no menu disponivel logo abaixo do nome do Fundo, clicar em
“Informacdes Relevantes’, categoria “Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas”e, por fim, clicar em “Prospecto Definitivo”).

Para fins deste Anuncio de Inicio, “Dia Util”, qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sdo Paulo;
e (i) aqueles sem expediente na B3.

Adicionalmente, os termos que ndo estejam definidos neste Anuncio de Inicio terdo o mesmo significado que lhes é atribuido no Prospecto Definitivo
e/ou no Regulamento.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER, DO CUSTODIANTE, DO ESCRITURADOR,
DO GESTOR, DO CONSULTOR IMOBILIARIO, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

O investimento no Fundo apresenta riscos para o investidor. Ainda que o Administrador e o Gestor mantenha sistema de gerenciamento de riscos,
néo ha garantia de completa eliminagao da possibilidade de perdas para o Fundo e para o investidor. Os investidores devem ler a se¢dao “9. Fatores de
Risco” na pagina 114 do Prospecto, para avaliacdo dos riscos que devem ser considerados para o investimento nas Cotas.

AS INFORMAGOES DESTE ANUNCIO DE INICIO ESTAO DE ACORDO COM O REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUI, SENDO RECOMENDAVEL
AOS INVESTIDORES A LEITURA CUIDADOSA DO REGULAMENTO ANTES DE APLICAREM OS RECURSOS.

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS DO FUNDO.

AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO DEFINITIVO E DO REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO
AO APLICAR SEUS RECURSOS.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM E/OU PELA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS,
OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DO SEU ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO,
DE SEU OBJETIVO E DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE COMPOEM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

NAO HA GARANTIA DE QUE O TRATAMENTO APLICAVEL AOS COTISTAS, QUANDO DA AMORTIZAGAO/RESGATE DE SUAS COTAS, SERA O MAIS BENEFICO
DENTRE OS PREVISTOS NA LEGISLACAO TRIBUTARIA VIGENTE. PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE A TRIBUTACAO APLICAVEL AOS COTISTAS
DO FUNDO E AO FUNDO NA PRESENTE DATA, VIDE ITEM “5.18 REGRAS DE TRIBUTACAO” NA SECAO 5 DO PROSPECTO.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”.

A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMA(;()ES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO,
DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
A data deste Anudncio de Inicio é de 21 de dezembro de 2017

COORDENADOR LIiDER
(s investimentos

GESTOR ADMINISTRADOR

//'-}
@TG Pactual

ASSESSOR LEGAL DO GESTOR E DO FUNDO ASSESSOR LEGAL DO COORDENADOR LIDER
LEFOSSE

LUZ

ADVOGADOS
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