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Informacgdes Gerais:

Inicio do Fundo:
28/12/2017

CNPJ:
28.757.546/0001-00

Cédigo B3:
XPML11

Patrimdnio Liquido:
R$ 2.098.002.887

Quantidade Cotistas:
324.789

ISIN:
BRXPMLCTFO000

Categoria ANBIMA - Foco de Atuacgéao:
FIl de Renda Gestéo Ativa — Shopping Centers

Gestor:
XP Vista Asset Management Ltda.

Administrador:
XP Investimentos CCTVM S.A.

Taxa de Administracéo:
0,75% a.a. conforme previsto em Regulamento.

Taxa de Performance:
20% do que exceder o benchmark

Benchmark:
IPCA +6,0% a.a.

Tributacéo:

Pessoas fisicas que detém volume inferior a 10% do total do fundo, desde que o fundo possua, no minimo, 50
cotistas e suas cotas sejam negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de balcéo organizado (Lei
11.196/05), sao isentas de Imposto de Renda nos rendimentos distribuidos e tributadas em 20% de Imposto de
Renda sobre eventual ganho de capital na venda da cota

www.xpasset.com.br/xpmalls
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Comentario do Gestor

O dia das méaes é uma das datas mais importantes para a performance anual de vendas do varejo e
consequentemente para o setor de shopping centers. Segundo dados da Serasa Experian, em 2023,
as vendas no varejo nessa data cresceram 3,7% em comparacdo ao mesmo periodo do ano
anterior. Ainda que estejamos em um momento desafiador para o varejo no curto prazo, dado o alto
nivel de taxa de juros (comparacgéao histérica), entre outros fatores, ressaltamos a resiliéncia do setor
para atingir nimeros positivos em datas relevantes.

No cenario macroecondmico nacional, as proje¢6es do boletim Focus demonstram nas Ultimas
semanas a melhora de percepcao dos participantes de mercado a respeito das perspectivas do pais.
As Ultimas versdes publicadas do documento apresentaram revisdes de alta nas estimativas de PIB,
além de queda nas estimativas de juros e inflagdo, em comparagéo ao divulgado anteriormente no
mesmo relatério. A materializagdo dessa expectativa tende a ser positiva para os fundos imobiliarios,
conforme ocorrido em periodos anteriores. De qualquer forma, os riscos politicos e movimentos do
atual governo nesse comec¢o de mandato devem continuar sendo monitorados para a mensuracao
dos potenciais impactos na economia.

Em termos operacionais e financeiros, os principais indicadores mensais do fundo apresentaram
uma performance positiva quando comparada ao mesmo periodo de anos anteriores. No més de
mai/23, em Vendas/m? (R$ 1.590/m2) e NOI Caixa/m? (R$ 118/m?) tivemos crescimentos de 6,1% e
21,3%, respectivamente, quando comparados ao mesmo periodo de 2022. Conforme esperado, a
inadimpléncia liquida do Fundo apresentou uma queda de 5,4 p.p., pautada no recebimento de
valores atrasados de operacdes especificas em 3 ativos do portfolio.

Em jun/23, tivemos o anlncio de encerramento da 82 emissao de cotas do Fundo, além do prémio
Abrasce, onde 2 ativos do XP Malls foram destaque no evento (Pagina 5). Divulgamos em jul/23 a 92
emisséo de cotas do XP Malls destinada para os investidores em geral (Pagina 6). Adicionalmente,
aproveitamos para trazer também alguns exemplos de acdes ESG praticadas pelas administradoras
de ativos e gestao do fundo (Pagina 4).

Por fim, o XP Malls encerrou 0 més de mai/23 com um resultado acumulado néo distribuido de
aproximadamente R$ 1,20/cota, considerando também o saldo no FlI Internacional Guarulhos.

Distribuicdo de Rendimentos

No dia 16/06/23 o Fundo divulgou a distribuicdo de R$ 0,81 por cota, com pagamento em 23/06/23
para os detentores de cotas em 23/06/23.

Conforme previsto em regulamento, o Fundo devera distribuir no semestre um montante igual ou
superior a 95% dos lucros apurados segundo o regime de caixa, evidenciando a conformidade da
politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo com a legislacdo vigente (Art. 10 da Lei 8.668/93)
que determina a distribuicao de, no minimo, 95% do resultado financeiro semestral.

Fluxo Financeiro Mai-23 Ano 12 meses
Receitas? 20.927.548 101.748.772 230.249.339

Receita Imobiliaria 19.643.888 81.907.337 200.747.558

Lucro Imobiliario 0 11.155.865 11.155.865

Receitas FlI 773.588 3.857.466 7.957.652

Receita Renda Fixa 510.072 4.828.104 10.388.264
Despesas? -3.609.986 -19.350.553 -43.000.094

Despesas Operacionais -1.805.332 -8.236.946 -18.420.933

Despesa Financeira -1.804.653 -11.113.606 -24.579.162
Reserva de Contingéncia* 0 0 0

SHOP Plll;

Resultado 17.317.562 82.398.219 189.429.705 | peTACAO®
Rendimento distribuido 17.264.420 84.616.973 185.636.823
Distribuicdo média / cota 0,81 0,79 0,77
Preferincia de Ofenas conciaidss. 0 0 2.075.543

1 Valor do rendimento por cota de R$ 0,81. 2Receitas de Locacao: considera o resultado operacional liquido dos empreendimentos do portfolio, isto €, a receita bruta (aluguel
minimo, aluguel variavel, mall, midia, receitas comerciais e estacionamento) menos os custos operacionais (auditoria de lojas, taxas de prestacdo de servicos, honorarios
advocaticios, aportes condominiais, fundo de promocao, etc). Considera eventuais adiantamentos e ajustes que tenham composto os rendimentos distribuidos. Lucros
Imobiliarios: diferenca entre valor de venda e valor de compra de ativos imobiliarios, incluindo investimentos em benfeitorias. Receitas FlI: considera rendimentos distribuidos,
ganhos e perdas de capital. 3Despesas Operacionais: relacionadas propriamente ao Fundo, incluindo taxa de administracdo, custédia, gestdo e escrituracdo, assessoria
técnica, imobiliaria e contabil, honorarios advocaticios, taxas da CVM, SELIC, CETIP e B3, IR sobre ganho de capital, etc; Despesa Financeira: considera os encargos do
Fundo com os CRI. * Os valores apresentados séo os fluxos acumulados do periodo.

www.xpasset.com.br/xpmalls
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Exemplos de Praticas ESG

Meio Ambiente

O Santana Parque Shopping desenvolveu uma agdo em O Plaza Sul Shopping realizou uma iniciativa para

parceria com a Ong Ecopatas para a arrecadacdo de arrecadar lacres de aluminio destinados a compra de

tampinhas de plastico para angariar recursos que possam cadeiras de rodas adaptadas para criangas.

ser destinados a castracéo de animais abandonados. /
Social Governancga

N
PONTA
NEGRA
Semana da¢
\ no Shopping Ponta Negra
O Shopping Ponta Negra realizou em abril/23 A é&rea de imobiliario da XP Asset em conjunto com a
uma programacgao especial alusiva a Semana consultoria CTE, realizou a publicacdo do relatério de
da Saude com orientacdes e servigcos gratuitos, sustentabilidade dos FlIs da XP Asset de 2022. O intuito do
sobre o tema. relatério é apresentar a evolucéo interna do tema ESG e
mapear potenciais melhorias nessa pauta. Clique Aqui para
conferir o relatério completo.

www.xpasset.com.br/xpmalls
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Anuncio de Encerramento - 82 Emissao de Cotas do Fundo

O XP Malls anunciou o encerramento da 82 emissao de cotas em 29/06/23, sendo o montante total
liquido captado de R$ 375.000.055,60 (trezentos e setenta e cinco milhdes e cinquenta e cinco reais
e sessenta centavos) e preco de emisséo a R$ 98,60, sem considerar os custos de distribuig&o.

Informacodes sobre os recibos da Oferta:

. P . Data de Liberacdo do Data Prevista de
Ticker Especificagdo Data de Integralizagdo

Lock-up Conversao em Cotas
XPML13 DP 12/06/2023 N/A 19/07/2023
XPML15 12 Liquidagdo 19/06/2023 N/A 19/07/2023
XPML16 22 Liquidagdo 26/06/2023 N/A 19/07/2023

Cligue aqui para conferir o andincio de encerramento da 82 emisséo de cotas do Fundo.

Prémio Abrasce — Ativos do portfélio premiados

Em 27/03/23 tivemos o Prémio Abrasce, a principal premiacao
do setor de malls realizada pela Associacdo Brasileira de

~ Catafma ‘ Shopping Centers.

fashion outlt

Na categoria “Outlet Centers”, o Catarina Fashion Outlet ficou
com ouro, destacando seus diferenciais como outlet: mix com
mais de 200 marcas nacionais e internacionais, ampla oferta
gastrondmica, ambiente aberto e agradavel, responsabilidade
social e ambiental, excelente performance de vendas e forte
Catarina Fashion Outlet politica de precificacdo (garantindo descontos de até 70%
durante todo o0 ano). A terceira expanséo do outlet, que quase
dobrara o tamanho do ativo, também foi citada.

Na mesma categoria, 0 Catarina Fashion Outlet também foi
premiado com bronze pelo seu projeto de desenvolvimento
econdmico e social do entorno em parceria com a Prefeitura
de S&o Roque. Através do "Qualifica Sao Roque", os
moradores da regido tém a oportunidade de se capacitar em
diversas areas, como atendimento ao cliente e negociagdo
para vendas, assim atendendo aos pré-requisitos das vagas
oferecidas pelo outlet e seus lojistas.

Outro ativo destaque do portfolio do XP Malls no evento de
premiacao, foi o Natal Shopping com o case da Naty, a
mascote. O projeto desenvolvido pela administracdo do ativo
ganhou ouro no Prémio Abrasce, devido a atuagdo nas
campanhas da personagem para o publico infantil. A mascote
€ a embaixadora do ativo nas causas sociais e ambientais,
Natal Shopping valoriza a cultura local, além de transmitir essas mensagens
de forma ltdica para a préxima geragao.

www.xpasset.com.br/xpmalls
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O XP Malls anunciou a sua 9% emissao de cotas em jul/23, sendo o montante inicial da oferta de
R$450.000.047,00 e preco de emissdo de R$ 98,60/cota, sem considerar os custos de distribui¢ao.

Fato Relevante — 92 Emisséao de Cotas do Fundo

Destinacao dos recursos da 92 Emissao de Cotas do Fundo:

Expanséao dos Ativos Imobiliarios do Fundo.
Aquisicdo de Ativos Imobiliarios.
Otimizacao da estrutura de capital do Fundo.

Maiores detalhes sobre a destinacdo dos recursos podem ser encontrados no Material Publicitario da
oferta.

Cronograma da oferta:

Evento Data

Pedido de Registro Automatico da Oferta na CVM
Registro Automatico da Oferta na CVM

03/07/2023
Divulga¢do do Anuncio de Inicio
Disponibilizagdo deste Prospecto Definitivo
Data de identificagdo dos cotistas com Direito de Preferéncia (Data-Base) 06/07/2023
Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador
Data de Inicio do periodo de negociacdo do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 10/07/2023
Data de Inicio do Periodo de Subscri¢do
Data de Encerramento do periodo de negociacdo do Direito de Preferéncia na B3 18/07/2023
Data de Encerramento do periodo de negociacdo do Direito de Preferéncia no Escriturador

20/07/2023
Data de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3
Data de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 21/07/2023
Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia 21/07/2023
Divulgacdo do Comunicado de E to do Periodo de Exercicio do Direito d

ivu g?ga9 o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de 24/07/2023

Preferéncia
Data de Encerramento do Periodo de Subscri¢io 28/07/2023
Data de realizagdo do Procedimento de Alocagdo 31/07/2023
Data estimada para a Liquidagdo da Oferta 03/08/2023
Data limite para divulgacdo do Anuncio de Encerramento 30/12/2023

Clique aqui para conferir 0 anuncio de inicio da 92 emisséo de cotas do Fundo.

www.xpasset.com.br/xpmalls
Canal do Investidor: ri@xpasset.com.br
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Resultado financeiro! e Distribuicdo por cota nos ultimos 12 meses

/ XPML11
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I
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1 O resultado financeiro é calculado com base no regime de caixa. | As despesas operacionais incluem o uso ou recomposi¢éo da reserva de contingéncia.

Evolucao do Valor da Cota e Volume Médio Diario de Negociacao

0,81
[ | [ ]
abr-23 mai-23

mmmmm Despesas Operacionais —e==@ums Distribui¢éo por cota

Fonte: XP Asset Management

Abaixo, observa-se a representacdo grafica da comparacéo entre a evolu¢éo do valor de mercado e patrimonial da cota e o
volume médio diério de negociacdo das cotas nos Ultimos 12 meses:

105 104

102 102 102 104
101 101 99 g9 103 101
102 102 102
98 98 99 9 98
95 96 96 95
4.853
4.461
3.887 3.908 3861 4220 3857 4.080
3.395 3.066 3.450
[] I 1 I I . I I I I I
mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23

mmmmm Volume médio diario de negociagéo (‘000)

Fonte: BMF&FBOVESPA / Infomoney

Liquidez

== \/alor de mercado da cota

e \/a|or patrimonial da cota

As cotas do Fundo sdo listadas em bolsa para
negociacdo no mercado secundério sob o cédigo
XPML11.

No més, ocorreram 1,3 milhdo de negociacdes,
movimentando um volume de aproximadamente
R$ 136 milhdes.

A liquidez média diaria, de R$ 6,4 milh&es, foi
33,7% acima da verificada no més anterior.

A cota encerrou 0 més de jun/23 a R$ 105,49.

www.xpasset.com.br/xpmalls
Canal do Investidor: ri@xpasset.com.br

XP Malls Fll Mai-23 12 meses
Presenca em pregdes 100% 100%
Volume negociado R$ 136.244.615 1.030.455.545
Numero de Negocios 1.323.083 10.331.984
Giro (% do total de cotas)* 6,2% 48,5%

Valor de mercado
Quantidade de cotas*

Fonte: BMF&FBOVESPA / Bloomberg

2.248.424.304
21.314.099

* Foi considerada a quantidade de 21.314.099 cotas referentes a 72 emissdo de cotas do

Fundo.

XP Malls FIl | Junho 2023 | 7
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Rentabilidade

A TIR Bruta é calculada com base no fluxo de caixa XP Malls Fll Mai-231 12 meses ?
que considera os rendimentos mensais recebidos € & pagrimanio Liquido Mercado 2.098.002.887 2.042.841.733
variagdo do valor da cota no periodo para efeito de Valor Patrimonial da Cota 9843 100.69
dgsmveghmento, §endo que os rgndlmeptos séo Cota XPMLLL 101,37 99,39
reinvestidos no proprio fluxo e ndo € considerada a o d b ) )
incidéncia de tributacdo sobre o ganho de capital. Ganho de capital bruto -1,73% 3,22%
TIR Bruta (% a.a.) 6,33% 13,11%
O retorno total bruto representa o somatério dos Retorno Total Bruto -0,93% 12,78%
rendimentos com o ganho de capital bruto, sem IFIX 5,42% 6,84%
considerar o reinvestimento da renda no fluxo e a )
tributacé@o pertinente. Este retorno € comparado com Diferenga vs IFIX 635pp. 593 p-p

o (IFIX) calculado pela BM&FBovespa.

1Valor de fechamento. 2Média do periodo. 3Taxa anualizada. Para o célculo da TIR Bruta apresentada nas
colunas de “Abr-23“ e “12 meses" foi considerada a aquisicéo hipotética da cota do fundo nas datas de inicio
do Fundo (IPO) e 31 de maio de 2022, respectivamente, e o desinvestimento em 31 de maio de 2023.

Carteira de Ativos Fontes: ANBIMA / BMF&FBOVESPA / Bloomberg
Investimento por classe de ativo (% de Ativos) Investimento por classe de ativo (R$ mil)
CRI Conversivel; 2,0%
FIl; 2,8% R$ 78.906 R$ 45.121
R$ 2.604.129 M —
Caixa; 1,6%
R$ 2.782.693
Imoveis;
93’6% Imaveis CRI Conversivel Fil Caixa Carteira
Fonte: XP Asset Management
Ob r | g agf) es (CRIS) d o Fun d (o] 1 Valor considerando o montante cedido em garantia para as operacdes compromissadas do Fundo.

Saldo Devedor Prazo Agu Indexador dade de
] : ___(RS'MM) : N : _ ' Pagamento
CRI — Catarina 18J0797066 15 anos IPCA + 7,30 % (a.a.)

Securitizadora Cadigo (IF)

(*) Conforme Fato Relevante de 24/03/2020, foi feita uma amortizagdo extraordinaria e consequentemente negociada uma caréncia de pagamentos dos CRI por 15
meses. No dia 05/07/2021 foi divulgado Comunicado ao Mercado onde foi informada nova caréncia de pagamentos dos CRI por mais 12 meses. O Fundo concluiu
em 15/02/23 mais uma amortizacdo extraordinaria, conforme divulgado em respectivo Fato Relevante.

(**) O pagamento de tais obrigagdes contam com uma caréncia de 18 meses de juros e 24 meses de principal e corre¢cdo monetéaria, a partir de dez/21.

Fluxo de Amortizagéo estimado consolidado* do XP Malls, considerando as obrigagdes descritas na tabela acima:

86.625 87.394

75.504
65.718
56.967
48.939 yaapn 48887
41.949 -
35.462 88.295
29.290
21.041

4.947 I I
|

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036

WWW.xpasset.com.br/XpmaIIs Fonte: XP Asset Management. Valores em R$ Mil
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Indicadores Operacionais — Maio/2023

Same Store Sales (SSS) — Vendas Mesmas Same Store Rent (SSR) — Alugueis Mesmas Lojas

Lojas
23,2%
21,6%
7,2%
1’5% .
—
2022 2023 2022 2023
Descontos / Faturamento NOI Caixa / m2 (variagdo anual)
101,0%
2,8%
1,8%
21,3%
2022 2023 2022 2023
Vendas / m2 (variacao anual) Vendas Totais (variacdo anual)
75,5%
14,8%
6,1%
. 4’7%
]
2022 2023 2022 2023
Custo de ocupacao médio Fluxo de Veiculos (variagdo anual)
11,29% 11.4%
46,2%
. 1018%
[
2022 2023 2022 2023

Fonte: XP Asset Management
www.xpasset.com.br/xpmalls

Canal do Investidor: ri@xpasset.com.br XP Malls Fll | Junho 2023 | 9



http://www.xpasset.com.br/xpmalls

XP Malls FllI
Junho 2023

Com o objetivo de complementar as informac8es descritas nos graficos acima, a tabela a seguir apresenta os demais

indicadores operacionais da carteira de investimentos do Fundo.

! =

asset
management

/ XPML11

'O”siefzgﬁj ot Mai-23 Ano (2023) 12 meses
ABL Total (m?) 521.791 563.182 549.016
ABL Préprio (m?)t 135.931 147.979 145.175
Vendas Totais (R$)? 885.202.868 4.052.253.233 10.147.374.740
Vendas/m? média (R$) 1.590 1.368 1.470
NOI Caixa (R$) médio 16.096.076 17.414.039 16.602.025
NOI Caixa/m? (R$) médio 118 118 112
Vacancia (% ABL) média 4.5% 4,8% 4,2%
Inadimpléncia Liquida (%) 1,2% 5,1% 2,1%

ABL: Refere-se a soma de todas as areas de um shopping disponiveis para locagdo, com a exce¢do dos quiosques e areas comerciais de propriedades de
terceiros. NOI Caixa: Resultado operacional liquido do shopping center ja descontada a inadimpléncia liquida do periodo. Vacancia: ABL préprio total vago dividido
pela ABL proprio total. Inadimpléncia Liquida: Leva em consideragdo ndo apenas os valores recebidos referentes aos vencimentos do més como também de
boletos em aberto de vencimentos anteriores, ou seja, € a relagdo entre o total faturado no més e o total recebido referente ao més e a meses anteriores.
ParticipagGes em ativos detidas através de Flls listados foram excluidas da base de dados, caso solicitado pela respectiva administradora do ativo.! Média do
periodo. 2 Vendas totais de 100% dos shoppings. | Fonte: XP Asset Management

O primeiro grafico abaixo apresenta a evolugdo mensal das vendas totais (R$) por m? e do NOI Caixa (R$) por m? considerando
todas as linhas de receita dos empreendimentos. Na sequéncia, apresentamos a evolucao da vacéncia e inadimpléncia liquida
nos ultimos 12 meses.

== NOI por metro quadrado

158

= \/endas por metro quadrado

jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23
==0==\/acancia «=Q== |nadimpléncia Liquida
11,9%
0,
42%  40%  40%  41% 379 4.5%

O 0
-0,9% -0,9%

-2,5%

dez-22

jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23

Fonte: XP Asset Management
www.xpasset.com.br/xpmalls
Canal do Investidor: ri@xpasset.com.br
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Shopping Centers

Carteira

Em maio/23 a carteira imobiliaria (conforme metodolggia descrita na pagina 10) do Fundo era composta por mais de 10
shopping centers, 0s quais possuem, em conjunto, Area Bruta Locavel (ABL) de aproximadamente 520 mil m2 e mais de
2.500 lojas. A ABL Prépria do Fundo, por sua vez, totalizou no més mais de 135.000 mz.

Os graficos abaixo ilustram a diversificagdo do portfélio investido em contribuicdo destes para o NOI do Fundo, em
administradores e por regido do pais.

NOI Mai/23

6%
7 6%
& < S @ ) & & )
(\o\\’} ‘\OQ ) le'b@ b,b‘b{b‘\ (?o oQQQ \»f\e s & QQQ
&° N & © 2 & o © & &
<@ o ot & < @ & 5 &
N P Q\oc‘o O & K ¢ 0@(\\
& & R
Diversificacdo Regional (% de ABL) Diversificagdo por administradores (% de ABL)
Argo SYN
7% 1%
Nordeste
25%

Gazit
Brasil
11%

Ancar lvanhoe
16%

JHSF Malls
35%

Norte
11%

Sudeste
64%

Aliansce

Sonae +

brMalls
29%

www.xpasset.com.br/xpmalls
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CIDADE PﬁA
JARDIM ¥
. EGRA .
CAXIAS SN - PARQUE - /@ catarina
SHOPPING 40 PAULO SHOPPING (-\cfg}gmg |E.|-: fashion outlet
Dez/17 Mar/18 Out/18 Abr/19
Aquisicédo de Aquisicdo de Aquisicdo  Aquisicdo de participagdes em 4 Aumento de
35,0% do Caxias 8,0% do de 25,0%  shoppings da JHSF: participacao
Shopping Shopping do de 17,99% do
Cidade Sao Parque »  Shopping Cidade Jardim — 16,99% Catarina
Paulo Shopping + Catarina Fashion Outlet — 32,00% Fashion
Belém *  Shopping Bela Vista — 24,99% Outlet
«  Shopping Ponta Negra — 39,99%
INTERNACIONAL Bﬁ
AT .~ NATAL PLAZA SUL 7 saNTANAPARQUE
L] DOWNTOWN cHoPeING SHOPPING
Jan/20 Qut/19 Aqo/19 Mai/19
Aquisicao de Aquisicéao Aquisicéo Aquisicédo de Aquisicédo de
18,71% do dos blocos 5, de 45% do 10,0% do 15,0% do
Internacional 7el7do Natal Plaza Sul Santana
Shopping Downtown Shopping Shopping Parque
(RJ) Shopping
PARQUE INTERNACIONAL 5 AR
SHOPPING ' SHOPPING SHOFPPING
Brifw L] ESTACAO BH
Out/20 Dez/20 Jun/21 Dez/21
Alienagéo de Aumento de Aquisicao de Aquisicdo de Aquisicao de ™
25,0% do Parque participacéo de 1,19% 30,0% do CJ 40,0% do 27,72% das
Shopping Belém do Internacional Shops Jardins Shopping cotas do FllI
Shopping Estacdo BH Via Parque
Shopping
SHOPPING /= catarina ; % - SHOPPING
DABAHIA () SRR Campinas Shopping DABAHIA
Fev/23 Dez/22 Fev/22
Aume_nto Qe Alienagzg\o Aquisicéo de Aquisioqéo de
participacéo de 10,0% 25.0% do 9,05 A) do
de 3,05% no do. Campinas Shopplr)g da
Shopplpg da Catar_lna Shopping Bahia
Bahia Fashion
Outlet

www.xpasset.com.br/xpmalls

Canal do Investidor: ri@xpasset.com.br
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Shopping Centers do Portfélio — Presenca nacional

Sé&o Paulo
CJ Shops Jardins Plaza Sul Shopping Cidade S&o Shopping Cidade Santana Parque
Shopping Paulo Jardim Shopping
Sé&o Paulo
s W
Guarulhos Séo Roque

Campinas

Rio de Janeiro

Rio de Janeiro Duque de Caxias

Minas Gerais Shopping Estagéo BH
. -

Rio Grande do Norte

Natal
Bahia Shopping Bela Vista Shopping da Bahia
Salvador
Amazonas )
Shopping Ponta Negra
Manaus

www.xpasset.com.br/xpmalls
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Shopping Centers em Operacao

Séao Roque, SP Séao Paulo, SP

Catarina Fashion Outlet

Rodovia Castello

Branco, km. 60

Administrador:
| ABL Total:
Qtde. lojas:
Participacao:
Inauguracgao:

Guarulhos, SP
Internacional Shopping

S

Administrador:
ABL Total:
Qtde. lojas:
Participacao:
Inauguragéo:

Administrador:
ABL Total:
Qtde. lojas:
Participacao:
Inauguracgao:

Administrador:
ABL Total:
Qtde. lojas:
Participacgao:
Inauguragéo:

Rio de Janeiro, RJ

Downtown

ABL Total:
Qtde. lojas:
Participacao:
Inauguracao:

b X o

Duque de Caxias, RJ
Caxias Shopping

2.895

Administrador:
ll ABL Total:
Qtde. lojas:
Participacao:
Inauguracgao:

www.xpasset.com.br/xpmalls
Canal do Investidor: ri@xpasset.com.br

JHSF
29.529 m?
149
39,99%
2014

e “% Rodovia Presidente
Dutra, saida 225 — s/n

Gazit
76.253 m2
390
19,90%
1998

Praca Leonor Kaupa, 100

Aliansce
Sonae
27.981 m?
207
10,00%
1994

Rua Haddock Lobo, 1.626

JHSF
4.539 m?
99
30,00%
2020

(varejo dos blocos 5,7 e 17)
b Avenida das Américas, 500

Ancar Ivanhoe
9.611 m2

57

Blocos 5, 7, 17
1998

Rodovia Washington Luiz,

Aliansce
Sonae
28.074 m2
126
35,00%
2008

Shopping Ci

Séo Paulo,
Shopping Ci

Séao Paulo, SP

dade Jardim

i Av. Magalhaes de Castro,
12.000
Administrador: JHSF
ABL Total: 39.012 m2
Qtde. lojas: 195
Participagao: 16,99%
Inauguragéo: 2008

dade Sao Paulo
Av. Paulista, 1.230

Administrador:  SYN
# ABL Total: 16.661 m?
——— ; Qtde. lojas: 147
Participacao: 8,00%
Inauguragéo: 2015

Santana Parque Shopping

e e -

R. Conselheiro Moreira de
Barros, 2.780

Administrador: Aliansce Sonae

Campinas, SP

Campinas Shopping

ABL Total: 26.565 m?
Qtde. lojas: 164
Participacao: 15,00%
Inauguracao: 2007

Rua Jacy Teixeira de Camargo, 940

Administrador: Argo

ABL Total: 36.165 m?
Qtde. lojas: 165
Participacao: 25,00%
Inauguragéo: 1994

RiB de Janeiro, RJ

Via Parque
- 'L -

Salvador, BA

Shopping Bela Vista

Shopping
: Av. Ayrton Senna, 3000

Administrador: Aliansce Sonae

ABL Total: 57.000 m?
Qtde. lojas: 211
Inauguragéo: 1993

Alameda Euvaldo Luz, 92

Administrador:  JHSF
ABL Total: 51.143 m?
Qtde. lojas: 191
Participacao: 24,99%
Inauguragéo: 2012

XP Malls FllI | Junho 2023 | 14
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Shopping Centers em Operacao

Salvador, BA Natal, RN
Natal Shopping

Shopping da Bahia

Av. Sen. Salgado Filho, 2234
Avenida Tancredo Neves, 148 o
Administrador: Ancar Ivanhoe

Administrador: Aliansce ABL Total: 28.361 m?
ABL Total: Sonae Qtde. lojas: 170
Qtde. lojas: 68.629 m? Participac&o: 45,00%
Participacao: 418 Inauguragao: 1992
Inauguracgéo: 12,10%

1975

Manaus, AM

[ Belo Horizonte, MG
Shopping Ponta Negra elo Horizonte

Shopping Estacdo BH

Av. Coronel Teixeira, 5705
Av. Cristiano Machado,

Administrador: JHSF 11.833

ABL Total: 35.029 m2 Administrador: brMalls

Qtde. lojas: 152 ABL Total: 37.330 m?

Participacao: 39,99% Qtde. lojas: 239

Inauguragao: 2013 Participacéo: 40,00%
Inauguragéo: 2012

ESTE MATERIAL E DE CARATER EXCLUSIVAMENTE INFORMATIVO E NAO DEVE SER CONSIDERADO UMA OFERTA PARA COMPRA DE COTAS DO FUNDO.
O PRESENTE MATERIAL FOI PREPARADO DE ACORDO COM INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS NORMAS E MELHORES PRATICAS
EMANADAS PELA CVM E ANBIMA. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE MATERIAL ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O
SUBSTITUEM. LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E
A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO DAS DISPOSIGOES ACERCA DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO. ANTES DE
TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO DE RECURSOS NO FUNDO, OS INVESTIDORES DEVEM, CONSIDERANDO SUA PROPRIA SITUAGAO FINANCEIRA,
SEUS OBJETIVOS DE INVESTIMENTO E O SEU PERFIL DE RISCO, AVALIAR, CUIDADOSAMENTE, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NO PROSPECTO E
NO REGULAMENTO DO FUNDO. AS EXPRESSOES QUE ESTAO COM PRIMEIRA LETRA MAIUSCULA SE ENCONTRAM DEFINIDAS NO REGULAMENTO E/OU
PROSPECTO DO FUNDO.

O MERCADO SECUNDARIO EXISTENTE NO BRASIL PARA NEGOCIAGAO DE COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO APRESENTA BAIXA
LIQUIDEZ E NAO HA NENHUMA GARANTIA DE QUE EXISTIRA NO FUTURO UM MERCADO PARA NEGOCIAGAO DAS COTAS QUE PERMITA AOS COTISTAS
SUA ALIENAGAO, CASO ESTES DECIDAM PELO DESINVESTIMENTO. DESSA FORMA, OS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADE EM REALIZAR A VENDA DAS
SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, OU OBTER PREGCOS REDUZIDOS NA VENDA DE SUAS COTAS. ADICIONALMENTE, OS FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO SAO CONSTITUIDOS SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO ADMITINDO O RESGATE A QUALQUER TEMPO DE SUAS
COTAS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A
INSTITUIGAO ADMINISTRADORA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL NAO CONTA COM GARANTIA DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO
CUSTODIANTE, DE QUAISQUER OUTROS TERCEIROS, DE MECANISMOS DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDORE DE CREDITO - FGC. A RENTABILIDADE
PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

INSTITUICAO ADMINISTRADORA: BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, CNPJ/MF n° 59.281.253/0001-23. ENDERECO: PRAIA DE
BOTAFOGO, 501, 5° ANDAR, TORRE CORCOVADO, BOTAFOGO, CEP 22250-040, RIO DE JANEIRO - RJ.
PARA INFORMAGOES OU DUVIDAS SOBRE A GESTAO DO FUNDO EM QUESTAO ENVIE E-MAIL PARA: RI@XPASSET.COM.BR

Autorregulagdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Gestdo de Recursos Administracao Fiduciaria

www.xpasset.com.br/xpmalls
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